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2. Ubersicht Bodenrichtwerte Landwirtschaft

2.1, Erlduterung der landwirtschaftlichen Bodenrichtwerte:

Teilweise lagen keine bzw. sehr wenige Kauffille vor. In diesem Fall wurden vergleichbare
Gemeindegebiete zusammengefasst oder es wurden Kaufdaten aus den Jahren 2011
und 2012 zur Ermittlung des Bodenrichtwertes mit herangezogen.

Die Acker- und Grinlandzahl stellt einen Durchschnittswert der gesamten Gemeinde dar, dieser
wurde aus dem flaichengewogenen Mittel aller dazugehdrenden Gemarkungen gebildet.

Stadt / Gemeinde BRW Ackerland BRW Griinland BRW Wald €/m? mit
€/m? @AZ | €/m? @ GZ | Baumbestand
Niederwiesa 0,78 48 | 0,37 43 | 0,42
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3. Ubersicht Bodenrichtwerte Bauland

3.1 Hinweise / Erlduterung zu den Bodenrichtwerten - Bauland

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche zonale Werte fiir den Grund und Boden (§ 196 BauGB).
Sie werden fir eine Mehrzah! von Grundstiicken mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und
Wertverhiltnissen ermittelt und auf den Quadratmeter Grundstiicksflache bezogen. Sie stellen
Durchschnittswerte dar und berlcksichtigen nicht die besonderen wertbeeinflussenden
Eigenschaften des einzelnen Grundstiicks.

Die ausgewiesenen Bodenrichtwerte gelten erschlieBungsbeitragsfrei  (ebf) oder
erschlieBungsbeitragspflichtig (ebpf) nach §§ 127 und 128 BauGB. Abgaben nach
Kommunalabgabengesetz kénnen noch entstehen. Bei Fragen bitten wir, sich an die jeweils
zustandige Kommune zu wenden. Bei der Ausweisung des ErschlieBungszustandes wurden die
Bestandsverhiltnisse zum Zeitpunkt der Ermittlung der Richtwerte zugrunde gelegt.

Die Ausweisung der Gemeinden in dieser Ubersicht erfolgte zum Stand 31.12.2014.
Teilweise lagen keine Kauffille vor, so dass der per 31.12.2012 ermittelte Bodenrichtwert
mittels Indizes zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2014 fortgeschrieben wurde.

Bei Vorlage nur weniger Kauffélle im Auswertungszeitraum, wurden auch Kaufdaten aus den
Jahren 2011 und 2012 zur Ermittlung des Bodenrichtwertes mit herangezogen.

Die Darstellung der Bodenrichtwerte erfolgt gemaR Bodenrichtwertrichtlinie.

50 B ebf
WA o f800

Bodenrichtwert Bauland in €/m? erschlieRungsbeitragsfrei nach BauGB
allgemeines Wohngebiet offene Bebauung durchschn. Grundstiicksgrofe 800 m?

Die Ausweisung der GFZ und GRZ in rechtskraftigen Bebauungsplangebieten erfolgt hier nicht,
da diese fiir die Anwendung der Bodenrichtwerte nicht wertrelevant sind. In den Ortslagen stellt
die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung, der Art der Bebauung sowie der
durchschnittlichen Grundstiicksfliche eine Orientierung der vorherrschenden iblichen
Bebauung dar. Sie stellt ebenfalls keine den Bodenrichtwert wertbeeinflussenden Faktoren dar.
Ebenfalls zu beachten ist, dass diese Ausweisung keine rechtsverbindliche Aussage zum
Bauplanungsrecht in dem jeweiligen Gebiet darstellt. In den léndlichen Gemarkungen (Dérfer),
in denen keine durchschnittliche GrundstiicksgroRe angegeben wurde, ist von einer
durchschnittlichen GrundstiicksgréRe von 900 bis 1000 m? auszugehen.
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Die Abkirzungen zur Art der baulichen Nutzung:
W — Wohnbauflache
M — gemischte Baufldche
GE — gewerbliche Baufldche
WA —allgemeines Wohngebiet
WR —reines Wohngebiet
WB — besonderes Wohngebiet
MD — Dorfgebiet
MI — Mischgebiet
GE — Gewerbegebiet

Fiir Gewerbe- / Industriegrundstiicke, welche sich innerhalb der Ortslage — nicht in neu
erschlossenen Gewerbe-/Industriegebieten — befinden, konnte nicht in jeder Gemarkung ein
Bodenrichtwert ermittelt werden. Aufgrund der Auswertung dieser Kauffdlle wurde festgestelit,
dass hierfiir folgende Wertansdtze vorgenommen werden:

Gewerbe / Industrie  ca. 70 % bis 60 % vom Bodenrichtwert (Wohnbauland)
des jeweiligen Ortes bzw. Richtwertzone, in der sich das Bewertungsobjekt befindet

Entgegen der Definition des § 196 BauGB handelt es sich bei den Bodenrichtwerten in férmlich
festgelegten Sanierungsgebieten um besondere Bodenrichtwerte nach § 154 BauGB. Auf Antrag
ermittelt der Gutachterausschuss die entsprechenden besonderen Bodenrichtwerte. Bisher
erfolgte die Wertermittlung und teilweise die Fortschreibung durch den Gutachterausschuss in
folgenden Kommunen:

Stadt Burgstadt

Stadt Ddbeln (2 Sanierungsgebiete)
Stadt Frankenberg

Stadt Fléha , Alte Baumwolle”

Stadt Mittweida

Stadt Penig

Stadt Rochlitz — Sanierungsgebiet , Leipziger StraRe / Bahnhofstrale”
Stadt RoRwein

Stadt Waldheim

Stadt Augustusburg

Stadt GroRschirma (SAN-G Siebenlehn)
Stadt Sayda

Gemeinde Neuhausen

Gemeinde Wechselburg

Gemeinde Niederwiesa

Verschiedene Kommunen haben die Ermittlung dieser besonderen Bodenrichtwerte durch freie
Sachverstiandige durchfihren lassen. Diese Werte sind bei der zustdndigen Kommune zu
erfragen und nicht in diesem Bericht enthalten. Ein entsprechender Hinweis ist in den
Richtwerttabellen zu finden. In Sanierungsgebieten, wo noch keine diesbeziiglichen
Wertermittlungen durchgefiihrt wurden, kdnnen ebenfalls keine Werte ausgewiesen werden.
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Sanierungsgebiet der Stadt Niederwiesa

Sanierungszone 1 Chemnitzer StraRe 2, 23, 4, 43, 6, 8
Dresdner StraRe 2 22 (gerade), 5, 7, 11, 13, 133, 15, 17, 19
Zum Bahnhof 1 - 6 (alle)

Sanierungszone 2 Bahnhofstrale 2
Dresdner StraRe 21, 21a, 21b, 23, 24, 25, 28, 30, 32, 34

Sanierungszone 3 BahnhofstraRe 1 — 11 (ungerade), 4 — 12 (gerade)
Dresdner Strafle 1b, 3
Heinrich-Heine-StraBe 2 — 10 (gerade), 1-11 (ungerade)
TalstralRe 1, 2a, 2b, 4, 6, 8

Sanierungszone 4 Chemnitzer StraRe 1a, 3, 7
KirchstraRe 4, 6, 8

Ubersichtskarte Sanierungsgebiet ,Ortskern” Niederwiesa
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Anfangswerte Sanierungsgebiet ,,Ortskern” Niederwiesa

Bodenrichtwertzone

Anfangswert zum
Stichtag
Januar 1991 in €/m?

Fortgeschriebener Anfangs-
wert zum Stichtag

| Januar 2015 in €/m?

1 11,00 13,00
2 11,00 13,00
3 11,00 113,00 |
4 11,00 a 13,00

Bodenrichtwerte GV Niederwiesa per 31.12.2014

Bodenrichtwertzone

Bodenrichtwert mit
Definition (€/m?)

€/m?

Sonstige Richtwerte

Sanierungsgebiet

Besondere Bodenrichtwerte entsprechend
§ 154 BauGB (vgl. Hinweis auf Seite 34)

Niederwiesa auRerhalb | 39 B ebf
Sanierungsgebiet WA o f550
WG ,,Am Zapfenbach” 65 B ebf

WR/WA o f600
Est. ,Alte Dresdner 34 B ebf
StralRe” WA o f500

" Oberwiesa 43 B ebf B

WA o f800
WG ,Am alten 55 B ebf
Sagewerk” WA o f950
Braunsdorf 40 B ebf

WA o f900
WG, Am Griinen Hang" 48 B ebf

WR o f650
Est.,,An der Harrasallee” | 65 B ebf

WR o f400
Lichtenwalde 90 B ebf

WA o f600
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