TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANGRUNDLAGE

- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
des Staatsbetrieb Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) fUr die Gemeinde
Niederwiesa, Stand April 2019

- Lage- und Hohenplan, Stand Februar 2019, Autor Vermessungsburo Oertelt, Zwickauer
Str. 211, 09116 Chemnitz

Der mégliche Kopierfehler betragt 3%

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

2. MasB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fl&dchen fUr den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr

z.B. GRmax. hoéchtzulassige GrundflGche

z.B. 3145m hochtzul@ssige Gebdudehdhe

3. Bauweise, Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
|

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11und (6) BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBwe
d Iweckbestimmung: FuBweg

5. Grinflache
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Gronflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
lo] Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Str&duchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Iweckbestimmung: siehe Teil B Text
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und for
die Erhaltung von B&dumen, Stréduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 2 (1) Nr. 25b BauGB)

. Erhaltung von B&umen

. Anpflanzen von Baumen
7. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ ? (1) Nr.4 und 22 BauGB)
Iweckbestimmung: Regenwasserverdunstung
_______ Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fldche

G (§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB)

_______ Iweckbestimmung: Gehrecht

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)
8. Hinweise
7&% MaBangabe in m
452/20 FlurstGcksgrenze und -nummer
Gebdude
Nutzungsschablone
Fldche fur den Gemeinbedarf
Grundfléche Bauweise
Hbhe baulicher Anlagen
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

Sachsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)

Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
02.07.2019 (SGchsGVBI. $.542)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI. S.415),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI. S.782)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1)

()

(6)

BAUPLAUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ist
ein Feuerwehrdepot zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Fldche fUr den Gemeinbedarf/Feuerwehr darf eine Grundflache
von max. 700 m? durch Gebdude Uberbaut werden.

Die Gebdudehdhe darf max. 314,5 m Uber DHHN_92 betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Fldche fUr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr ist eine offene Bauweise zuldssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1Ta BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

CEF-MaBnahmen nach § 44 BNatSchG:
Anbringen von Nisthilfen fUr Vogel als vorgezogene MaBnahme im Plangebiet:
- 4 HohlenbrUterkasten (Einflugoéffnung nach Sudosten)
Standorte an Bdumen im Bereich der 6stlichen und westlichen
Gehdlzstreifen mit freier Einflugbahn in mind. 3 m Héhe.

ErsatzmaBnahmen nach § 44 BNatSchG:
- 2 NischenbruUterkasten fur Végel zur Anbringung am Gebdude,
- 2 Fledermaus-Flachkd&sten zur Anbringung am Gebdude.

Lebensraum fUr Zauneidechsen, Unterschlupf fiur Amphibien
Innerhalb der festgesetzten Fldche (MaBnahme 4) sind mehrere Steinhaufen
sowie Bereiche mit Totholz und sandigem, grabfdhigem Boden anzulegen.

Im festgesetzten Bereich ist ein Regenwasserverdunstungsbecken anzulegen.
Das Becken ist naturnah mit flach auslaufenden Uferbereichen anzulegen.

FLACHEN MIT GEH, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der FlurstUcke 452/23 und 54/4 der Gemarkung Lichtenwalde
werden, mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belastende, Fl&chen
zur Sicherung des Wanderweges festgesetzt.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen und zur Sicherung der
Reinhaltung der Luft wird die Verwendung fester und flUssiger fossiler Brennstoffe
zur Raumheizung und Warmwasserbereitung ausgeschlossen.

Die Funktionskontrolle mobiler motorbetriebener Gerdte ist auf den
Tageszeitraum (6 — 22 Uhr) zu beschrinken und darf im Freien nur an der
immissionsabgewandten Gebdudeseite (SUdseite) erfolgen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1Ta BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baumreihen nach §9 Abs.T Nr.25 a
BauGB (MaBnahme 1) sind hochstmmige Laubbd&ume der Artenauswabhlliste
A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm in einem Abstand von jeweils 8 m
zu pflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fidche nach §9 Abs.1 Nr.25 a BauGB
(MaBnahme 2) ist eine Streuobstwiese mit standortheimischen Apfelsorten
entsprechend der Artenauswahlliste C anzulegen. Auf der Fldche sind 10
hochstdmmige Obstbdume in einem Abstand vom 10 x 10 m zu pflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB
(MaBnahme 3.1 und 3.2) sind hochwuchsige, dichte Hecken anzulegen. Dazu
ist pro 4 m? Pflanzfl&che ein Strauch der Artenauswahlliste B (Wuchshdhe 5 - 10
m) anzupflanzen. Im Bereich der MaBnahme 3.3 sind niedrigwUchsige Arten der
Artenauswahlliste B (Wuchshdhe <5 m) so zu pflanzen, dass Licken verbleiben.
Es sind mindestens 3 Arten aus der Artenauswabhlliste, die jeweils in Gruppen von
3-5 StUck gleicher Art zu pflanzen sind, zu verwenden.

Die unbebauten/unversiegelten Fldchen sind als Wiesenflachen extensiv zu
bewirtschaften und 2 x jahrlich erstmalig frUhestens abb dem 20. Juli sowie nach
dem 15. September zu mdhen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Es ist gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 2 ,,Mittel- und
ostdeutsches Tief- und HOgelland" zu verwenden.

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen stellen Pflanzgebote i.S. des § 178 BauGB
dar. Die grunordnerischen MaBnahmen sind bis zum Ende der, auf die
Fertigstellung der HochbaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

Samtliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Pflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind
ZU ersetzen.

ARTENAUSWAHLLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

Liste A - Baume

MindestgréBe: Hochstamm 12/14 cm StU, Heister 125/150 cm Hohe
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Liste B - Straucher
Mindestqualitat: 2x verpflanzt, 3 Triebe, 60 - 100 cm Hohe
Wuchshdhe <5 m
Prunus spinosa *

Rosa canina agg.
Viburnum opulus *

Schlehe
Gruppe Hunds-Rosen
Gemeiner Schneeball

Wuchshdhe 5 -10m
Corylus avellana
Crataegus monogyna *
Crataegus laevigata
Prunus padus

Salix caprea

Haselnuss

Eingriffiger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Traubenkirsche
Sal-Weiden

* Vogelndhrgeholze

Liste C - Obstgeholze
Heimische Sorten geeignet fUr Mittelgebirgslagen Uber 300 m

Apfelsorten Herrnhut
Anfonowka Jakob Lebel
Baumanns Renette Kaiser Alexander
Bischofshut Krogers Dickstiel
Bohnapfel Nordhausen
Boikenapfel Prinzenapfel

Danziger Kantapfel
DUlmener Rosenapfel
Gelber Edelapfel
Harberts Renette

Purpurroter Cousinrot
Roter Herbstkalvill

Rote Sternrenette
WeiBer Wintertaffetapfel

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 2 Abs. Ta BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Baugebiet werden auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Fldchen fOor MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(Schaffung von Ersatzquartieren, CEF-MaBnahme) auf Teilen des Flurstickes
452/23 der Gemarkung Lichtenwalde zugeordnet.
Anbringen von Ersatzquartieren fUr Fledermduse als CEF-MaBnahme:
- 3 Kastengruppen (je 10 Holzk&sten verschiedener AusfGhrungen)
Standorte an Bdumen im Bereich des sUdlichen und suddstlichen
Waldrandes im FlurstUck 452/23 der Gemarkung Lichtenwalde.

@ Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4i.V. m. § 89 SéichsBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Im Plangebiet sind nur Gebdude mit Flachdach oder flach geneigtem Dach
mit einer Neigung bis max. 15° zulassig. Die Dacher sind zu begrinen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

Stellplatze und Wege sowie befestigte Fldchen am Gebdude sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufUhren.

HINWEISE

Der naturliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten
gemdaB § 202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

Das Plangebiet liegt in  einem archdologischen Relevanzbereich
(mittelalterlicher Ortskern). Das Landesamt fUr Archdologie ist vom exakten
Baubeginn fUr die geplanten Bodeneingriffe (Ausschachtungsarbeiten) mit
einem Vorlauf von mindestens 3 Wochen zu verstGindigen. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfUhrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter nennen.

Sollten wdhrend der Bauphase schdadliche Bodenverdnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem LRA Mittelsachsen umgehend
anzuzeigen.

Das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachenndhe
bzw. von Bergkellern ist nicht vollig auszuschlieBen. Es wird empfohlen, alle
Baugruben und sonstigen ErdaufschlUsse auf das Vorhandensein von Spuren
alten Bergbaus bzw. von sonstigen HohlrGdumen Uberprufen zu lassen.

Zur KlGrung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet empfiehlt das
Sdchsische Landesamt fOr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2
durchzufUhren. Sofern  Bohrungen niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des
LfULG.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung wurde entsprechend
Strahlenschutzgesetz vom 27.06.2018 ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Akftivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fOr
Aufenthaltsrume und Arbeitspldtze in InnenrGumen festgeschrieben. Bei
Bauvorhaben sind geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon
aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Zu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauphase entsprechend DIN 18920 zu
schutzen. Geplante Fdllungen/Entfernung von Gehdlzen sind nur auBerhalb der
Brutzeit der Végel (Marz bis August) bzw. Wochenstuben- und Fortpflanzungszeit
der Fledermduse (April bis September) —von Oktober bis Ende Februar -
vorzunehmen.

Wdahrend der Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche Belange,
insbesondere Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten wildlebender Tiere zu
berUcksichtigen. Bei Vorkommen ist die uNB unverzuglich zu informieren.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei
der Planung und AusfUhrung von Vorhaben zwingend zu beachten.

Das Baufeld ist mit einem Reptilienschutzzaun zu umgeben, der Reptilien und
Amphibien gleichermaBen abschirmt. Barrieren oder Vertiefungen, in die
wandernde Tiere fallen kdnnen, sind zu vermeiden. Es ist eine dkologische
Baubegleitung vorzusehen.
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Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2019

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Feuerwehrdepot in
Lichtenwalde” wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Niederwiesa am
25.02.2019 gefasst.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Amts- und
Mitteilungsblatt der Gemeinde Niederwiesa/Sa. Nr. 4/2019 vom 05.04.2019
ortsUblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt unter Einbeziehung der Vorschriften
zur Umweltprifung (§ 2 (4) BauGB) mit Umweltbericht (§ 2a BauGB).

Niederwiesqa, den BUrgermeisterin (Siegel)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdB § 3 (1) BauGB durch
eine Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Feuerwehrdepot in
Lichtenwalde" in der Fassung 05/2019 vom 13.06.2019 bis zum 12.07.2019 nach
AnkUndigung im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde Niederwiesa/Sa.
Nr. 6/2019 vom 05.06.2019 durchgefUhrt.

Die frGhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden (§ 2 (2) BauGB), der Behdrden
und sonstigen von der Planung berUhrten Trager offentlicher Belange (§ 4 (1)
BauGB) erfolgte mit Schreiben vom 06.06.2019. Die Behdrden wurden
aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprofung nach § 2 (4)
BauGB bekannt zu geben.

Die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB sowie die auszulegenden Unterlagen wurden zusdtzlich Uber das
Internetportal der Gemeinde Niederwiesa und das Beteiligungsportal des Landes
Sachsen zugdnglich gemacht.

Niederwiesa, den BUrgermeisterin (Siegel)
Der Gemeinderat der Gemeinde Niederwiesa billigte in seiner Sitzung
am .o den Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung / einschlieBlich der Begrundung mit Umweltbericht und

beschloss die Offenlegung gemadB § 3 (2) BauGB.

Niederwiesa, den BUrgermeisterin (Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung mit Umweltbericht in der

Fassung / sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden,
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom . . bis
zum nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich

ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung mit Bekanntgabe von Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfUgbar waren, ist mit Hinweisen, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde Niederwiesa/Sa.
Nr. /2019 vom ortsUblich bekannt gemacht worden.

Den berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gemdaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie die
auszulegenden Unterlagen wurden zus@tzlich Uber das Internetportal der
Gemeinde Niederwiesa und das Beteiligungsportal des Landes Sachsen
zugdnglich gemacht.

Niederwiesa, den BUrgermeisterin (Siegel)
Die Darstellung der FlurstGcksgrenzen und -bezeichnungen mit  dem
Liegenschaftskataster wird innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes

bescheinigt. FUr die Lagegenavuigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Landratsamt Mittelsachsen
FB Geodatenmanagement

Débeln, den Fachbereichsleiter (Siegel)
GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG
LANDKREIS MITTELSACHSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 01/2019
,FEUERWEHRDEPOT IN LICHTENWALDE"“
BEARBEITUNGSSTAND : ENTWURF 11/2019
DIESER BEBAUUNGSPLAN
BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500
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