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PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationen (ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasisinformation
und Vermessung Sachsen (GeoSN) - Landkreis Mittelsachsen, Gemeinde Niederwiesa,
OT Braunsdorf, Stand: Marz 2019

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand: Juli 2016
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Erg&nzungsfl&che zur Einbeziehung einzelner stadtebaulich geeigneter
AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Grinflache
StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fldchen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ ? Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

MaBnahme Al : Anlage einer Randeingrinung
MaBnahme A2: Anlage einer Randeingrinung

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fUr Bepflanzungen und fUr die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Bindung B1: Baumreihe

Umgrenzung von Fl&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme A3: Entwicklung einer Streuobstwiese

Nachrichtliche Ubernahme

HOR

Landschaftsschutzgebiet , Lichtenwalde*

—o—90—9¢ Leitungen unterirdisch

Iweckbestimmung:

ELT
TK

TW
SW

RwW

Hinweise

Elektroleitungen
Telekomleitungen
Trinkwasserleitungen
Schmutzwasserkanal

Regenwasserkanal

Gebdudebestand
FlurstUcksgrenze
FlurstGcksnummer

Ubertragender Gebdaudebestand

MaBangaben in Meter

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Sdchsische Bavordnung (SachsBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SdchsGemO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (SGchsGVBI. S. 425)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst das FlurstUck
106/5 und Teilfldchen des FlurstGcks 106/90 der Gemarkung Braunsdorf.

Zulassigkeit von Vorhaben

Die Ergdnzungsfladchen werden gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in denim
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB
in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird for den Geltungsbereich dieser Satzung als
Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgelegt.

Weitere Festsetzungen

Innerhalb der Ergdnzungsfldchen sind Einzel und Doppelhduser in offener
Bauweise zuldssig.

Die hochstzul@ssige Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei festgesetzt.

Bodenversieglung ist auf das unabdingbar notwendige MaB zu begrenzen.
Stellplatze, Wege und Zufahrten innerhalb der Grundsticke sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufGhren.

Das Niederschlagswasser ist auf eigenem GrundstUck zu versickern.

Naturschutzrechtliche Regelungen

Die Baumreihe innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von
Flchen fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB B1 ist zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § Taund § 9 Abs. Ta BauGB sind durch den Eingriffsverursacher auf
eigenem GrundstUck je angefangener 40 m? versiegelter Grundfladche

e ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaB Artenliste A oder

e ein standortgerechter Obstbaum gemdaB Artenliste B (Vollstamm)

auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche A3 zu pflanzen oder zu
erhalten.

Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § Ta und § 9 Abs. 1a BauGB ist durch den Eingriffsverursacher auf
eigenem GrundstUck die zeichnerisch festgesetzte Randeingrinung Al bzw. A2
aus Stréduchern unter Beachtung des SAGchsNRG als dreireihige Pflanzung
standortgerechter, einmal verpflanzter Strucher verschiedener Arten der
Artenliste A im Pflanzabstand von hdchstens 1,5 Metern zu pflanzen und zu
erhalten. Bestehende Gehdlze im Bereich der MaBnahme A2 sollen in die
Heckenpflanzung integriert werden. PflegemalBnahmen der Randeingrinung
sind

e das Auf-den-Stock-Setzen einzelner Heckenabschnitte alle zehn bis
maximal 25 Jahre,

e die abschnittsweise Verjlngung,

e  Gehdlzschnitt mdglichst spat im Winter und nicht zwischen dem 1. Marz
und dem 30. September sowie

¢ die Mahd des Saumes ohne Mulchen in den ersten vier Jahren aller zwei
Jahre, dann aller vier Jahre zwischen Oktober und Marz unter Einsatz von
Messerbalkenmdhwerk, Motorsense oder Kreiselmdher und unter
Belassen von értlich wechselnden Abschnitten mit Uberhdltern.
Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § Ta und § 9 Abs. 1a BauGB ist durch den Eingriffsverursacher auf
eigenem GrundstUck die zeichnerisch festgesetzte MaBnahme A3 - Anlage
einer Strevobstwiese — durchzufUhren. MaBhahmenbeschreibung:

e Enfsiegelung der vorhandenen Fldchenversiegelung aus der
kleingdrtnerischen Vornutzung

e Erhalt vorhandener Obstgehdlze

e Anpflanzung eines standortheimischen Obstbaums (Hochstamm) der
Artenliste B je angefangene 150 m? MaBnahmenfldche

e Pflanzschema: Reihen mit allseitigem Pflanzabstand von ébis 10 m zur
maschinellen Wiesenmahd

e Entwicklungspflege: Verbissschutz und Erziehungsschnitt  bis zum
siebenten Jahr unter Anleitung eines versierten Pomologen

e Fldchen unter und zwischen den Bdumen sind als rasigkrautiger
Unterwuchs zu entwickeln (Ansaat oder Mahd selbstbegrunter Fidchen)

e dauerhafte Pflege: ein bis zweischirige Mahd nicht vor dem 15. Juni und
nicht nach dem 15. Oktober mit Abtransport des Mahguts, altemativ
zul@ssig ist eine Extensivbeweidung mit wechselndem Zeitregime

e Ersatz abgdngiger Gehdlze

Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig gemdaB der Artenlisten A und B zu
ersetzen.

Die Festgesetzten PflanzmmaBnahmen sind durch den Verursacher bis spdtestens
ein Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes auf eigenem Grundstick zu
realisieren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(7) Vor Beginn der Baufeldfreimachung bis zum Abschluss der BaumaBnahmen und
Einrichtung der AusgleichsmaBnahmen ist zur Sicherstellung der Beachtung von
artenschutzrechtlichen Belangen eine dkologische Baubegleitung vorzusehen
und zu protokollieren.

Die 0&kologische Baubegleitung ist dabei soweit vor Baufeldfreimachung
vorzusehen, dass die funktfionsfdhige Einrichtung der CEF-MaBnahmengruppen
CEF1 und CEF2 zum Eingriffszeitpunkt gesichert ist. Die vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen CEF1 und CEF2 sind spdtestens zum Eingriffszeitpunkt
funktionsfdhig herzustellen. Als Eingriffszeitpunkt gilt die AusfGhrung aller
MaBnahmen, bei denen Brut- und Quartiersmoglichkeiten (Gehdlze,
Gartenlauben) beseitigt werden. Die okologische Baubegleitung umfasst
mindestens die Sicherstellung folgender Regelungen:

e Soliten wdhrend der BaumaBnahmen Amphibien festgestellt werden,
sind entsprechende SchutzmaBnahmen zu deren Schutz festzulegen und
auszufUhren.

e Beider Entfernung von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 1. M&rz und
dem 30. September mussen diese zuvor auf Anwesenheit von Brutvogeln
geprUft werden.

e Vor dem Abriss von Gartenlauben mussen diese auf die Anwesenheit
von Brutvogeln und Fledermdusen geprUft werden. Bei Auffinden
besetzter Niststellen oder Wochenstuben, muss vor Abriss der Ausflug der
Jungen abgewartet werden. Bei Auffinden von Wochenstuben ist im
Rahmen der ékologischen Baubegleitung Uber zusatzlichen Ersatzbedarf
zu entfscheiden. Bei Auffinden von Fledermdusen muss im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung Uber VergramungsmaBnahmen oder die
Bergung der Tiere entschieden werden.

Als Ersatz fOr Quartiersméglichkeiten sind folgende Fledermausk&sten als
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmengruppe
CEF2)anzubringen:

e zwei Fledermaus-Spaltenkdsten zur Anbringung an Baumen,

e zwei Fledermaus-Fassadenflachkdsten mit RUckwand oder bei
ausreichend raver Fassade ohne RUckwand zur Anbringung an
Gebduden.

Geeignete Orte zum Anbringen der Nistk&sten und Fledermauskdsten sollen im
Rahmen der dkologischen Baubegleitung ermittelt werden. Dabei ist es zuldssig
statt der festgesetzten zwei Fassadenflachkdsten zwei Spaltenkdsten zur
Anbringung an B&umen anzubringen.

(8) Die Nistk&sten der MaBnahmengruppe CEF1 sollen jedes Jahr im Anschluss an
die Brutzeit im Herbst, also frUhestens nach dem 1. Oktober, zur Vorbereitung
eines Neuen Besatzes durch den Eingriffsverursacher gereinigt werden.

(2) Die Fertigstellung der Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen ist der Gemeinde
Niederwiesa anzuzeigen.

ARTENLISTEN

Artenliste A - Baume, Straucher und Geholze

Bdume Straucher und Kleingeholze

Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Corylus avellana Haselnuss

Alnus glutinosa Cytisus scoparius

Schwarz-Erle Besen-Ginster

Betula pubescens Moor-Birke Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Betula pendula Sand-Birke Genista germanica Dt. Ginster
Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Schwarze Heckenkirsche
Gew. Traubenkirsche

Gemeine Esche
Zitter-Pappel

Fraxinus excelsior
Populus fremula

Lonicera nigra
Prunus padus

Prunus avium Vogel-Kirsche Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Trauben-Eiche Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche Rosa spec Wild-Rosen

Salix caprea Sal-Weide Rubus fruticosus/iaeus Brom-/ Himbeere
Salix x rubens Hohe Weide Salix spec. Strauchweiden
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche Sambucus spec. Holunder

Ulmus glabra Berg-Uime Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Gehdlzauswahl soll sich an der Liste ausgewdhlter einheimischer Gehdlzarten mit
Hinweisen zur Gehdlzauswahl (Anlage 2 der Begrindung) und dem Merkblatt zur
Verwendung von Gehdlzen in Natur und Landschaft (Anlage 4 der Begrindung).

orientieren.
Artenliste B — Obstsorten
Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche

Die Obstsortenauswanhl soll sich an der Liste alter Obstsorten fUr den Streuobstanbau
(Anlage 3 der Begrindung) und dem Merkblatt zur Anlage einer Streuobstwiese
(Anlage 5 der BegrUndung) orientieren.

Artennegativliste

Fichten/Silber/Blau/Stechfichten
Lebensbdume

Cofoneaster spec.
Chamaecyparis spec. Scheinzypressen
Juniperus spec. Zypressengewdchse

Iwergmispeln Picea spec.

Thuja spec.

Die Arten der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

HINWEISE

(1) Sollten wdhrend der Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach
BBodSchG bekannt werden, so ist dies dem Landratsamt Mittelsachsen
umgehend anzuzeigen.

(2) Der natiUrliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten
gemdB §202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

(3) Bei BaumaBnahmen sind MaBnhnahmen zum Erosionsschutz und zum Schutz vor
Bodenverdichtung zu freffen. Diese MaBnahmen sind sowohl auf das
Plangebiet selbst, als auch auf die angrenzenden Fldchen landwirtschaftlicher
Nutzung abzustimmen.

(4) Bei Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzustellen,
dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und
Beeintrdchtigung Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

(5) Insbesondere bei der FErrichtung oder Ver&nderung von Haupt und
Nebengebduden wird empfohlen, durch bauliche und tfechnische
MaBnahmen einen moglichst hohen Anteil des Bedarfs an Warme und Strom
durch den Einsatz erneuerbarer Energien (Solarthermie, Photovoltaik) oder
Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) zu erzeugen.

(6) Bei Bauvorhaben sind die Energiesparverordnung (EnEV) und das
Erneverbare-Energien-Warmegesetzt (EEWarmeG) in der jeweils aktuellen
Fassung zu beachten.

(7) Pflanzungen sind unter Beachtung des SGchsNRG vorzunehmen.

(8) Bauherren und ausfUhrende Firmen werden auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdB § 20 SdchsDSchG hingewiesen. Funde sind der
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

(2) Innerhalb der Gartenanlage im Bestand des Satzungsgebietes befindet sich ein
Gartenteich. Das Artenschutzgutachten vom 29.04.2020 zur Ergé&nzungssatzung
stellt kein Vorkommen von Amphibien fest. MaBnahmen diesbeziglich sind
aktuell nicht notwendig. Es handelt sich aber um ein potentielles
Laichgewdsser. Bei Entfernen des Teiches sind die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu beachten. Es wird empfohlen, den Teich
innerhalb der Baugrundsticke zu ersetzten. Fische dUrfen dann nicht eingesetzt
werden, da sie eine Gefahr fur Eier und Quappen bzw. Larven darstellen.

(10)  Vorhandene bzw. geplante Leitungen und Anlagen der Wasserver und
Entsorgung sind nicht zu Uberbauen oder zu Uberpflanzen. Die Grenzabsténde
sind je nach gewdhlter Begrinung einzuhalten und die Trassen dauerhaft for
eventuell anfallende Wartungs-, Kontroll- und Reparaturarbeiten freizuhalten.

ERGANZUNGSSATZUNG

~Wohnbebauung Harrasallee in Niederwiesa OT Braunsdorf*
Die Gemeinde Niederwiesa erldsst gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, sowie nach
§ 89 SachsBO in Verbindung mit § 4 S&chsGemO, die Ergdnzungssatzung
~Wohnbebauung Harrasallee in Niederwiesa OT Braunsdorf zur Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Ortsteil Braunsdorf, bestehend aus
- Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 und

- Text.

Die Satzung fritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Dorfchemnitz hat in seiner Sitzung

am . .20 die Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,Wohnbebauung
Harrasallee  in Niederwiesa  OT  Braunsdorf* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am . .20 im  Amtsblatt Nr. ortsublich
bekanntgemacht.

Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister

2. Der Entwurf der Satzung Stand 01.07.20192 wurde am . .20 in &ffentlicher

Sitzung  gebiligt. Dabei wurde bestimmt, die Offentlichkeits und
Behordenbeteiligung nach §13 BauGB durchzufGhren.

Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister

3. Der Offentlichkeit wurde gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 3Abs.2BauGB durch die o&ffentliche Auslegung in  der Zeit
vom . .20 bis . .20 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Leitgleich erfolgte mit Schreiben vom . .20 die Beteiligung der Behdrden
gemdaB § 13 Abs. 2Nr. 3BauGB in Verbindung mit §4 Abs. 2 BauGB. Die
ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zZur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt Nr.  vom . .20 erfolgt.

Der Inhalt der OrtsUblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden in der Zeit vom . .20 bis . .20 zusétzlich auf die
Internetseite der Gemeinde eingestellt und Uber das Zentrde Landesportal
Bauleitplanung des Freistaates Sachsen zugénglich gemacht.

Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister

4, Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden am 20 gepruft
und die O&ffentlichen und privaten Belange gemdB §1 Abs. 7 BauGB
abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister

5. Die Satzung wurde am . .20 vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung
beschlossen.

Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister

6. Die Erg&nzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unddem Text
(Teil B), wurde ausgefertigt.

Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am . .20 im

Amtsblatt Nr.  ortsUblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaB § 214 und
§ 215 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 4 Satz 4 SGchsGemO hingewiesen.

Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister
8. Die Satzung fritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
Niederwiesa, den . .20 Siegel BUrgermeister

GEMEINDE NIEDERWIESA

LANDKREIS MITTELSACHSEN

ERGANZUNGSSATZUNG NACH § 34 ABS. 4 SATZ 1
NR.3 BAUGB,,WOHNBEBAUUNG HARRASALLEE
IN NIEDERWIESA OT BRAUNSDORF*

STAND : 01.07.2019 redaktionell erg&nzt 23.09.2020
MASSSTAB : M 1:1.000
PLANVERFASSER : BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail:  info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG

BLATTGROSSE : 1235 x 590




