— 433
TEIL A - PLANZEICHNUNG Forpess
38/1
434 FBRS 434
4'1P6 197 435 | "
436/28 39/4
m.'yﬁl‘
436/41
58/a
436/17
/
456/13
436/8 436/24 | 436/40
436/
430439 5 456/19
5 314,03 3]4.00 59/1
B X7 R 24 314l00 -
31435 31420 314.17F° 31397
gust-Bebel-StraRexrros "+ “ "¢ Thi
14 z L 9 313.94 456/4
3| -9%1315 og1 INSH 5 7 / t
=313.3J . JNSH
b 55/2 Y,
| 457/3 457/f “sr.
53/2 1k " Ses
— I 3)'1.33 457/ 5 @A
,///?f// 543129 | &/‘
o 1 )
// /’ g §1E.BO 3 0
i 4 | S
/// ”"7/}////// gz'.u 58
Wi G! ||/ 457/8
54‘ 2 1 ////// ! 312'3;1'12.37
5o QU
Fi 4608
311.83 l
258 PﬂB B
SN 457
ShepN[ 34
31 | I 311.19
56/c
" @ 457/10
. 1013 - 25 1 /31042Q 310.81
] 717310.6 7174 QN /310419 51099 - ~
163 718 /310.11 (V Oo 8 " o
B el o 452/23 /% g o 457/e
160 /309.73 /310464 (o)
309.23 S E o o o 3-10.7
\ ' 30070 309, o . . 51083 o) 8 o
- L) s ~" Birne mit T o) 8 & 458/b
1Y ~e! Hoéhlen o~
53/ 1 4 . 30861 3}8'92 00 Q SAsY © O 31(_) 55
2 A : 30845 o ’@:‘9 @ 31}-47311.62 S y
-~ 309.11 310.08 OD ElzeD 312,82 12,84
12 712t - (0] - SHE 331 3128
126 @ \20770 79’ 5 L. A __31060 311,54 312,
54/4 307.01 T 7.40 o __sofzs , . 0.1 311.3; 31256
712 = S Qoo 31066 : 312.31
6.8 (@) Q
SNV a2 . 30682 25’ 0 3085 Q O © O 31000 RS 2 0
7 —30ees - Q 3 2 312
6.47 3072 3 - LY AYe) % ) 98; 200
305.90, on - 307.98 ° (@) %9660 (@) _ 31 31183
7 o — (@) 31023
100 w05 7; - 4 Q o O ]
N Ndos 4 10558 30552 s l\.‘ D < ./ _311.50
5 3 1 308.94 o 310.20
3044998 304 26 '—~so4.eg 30503 N> RB o0z 7 -
710 St — o 308.09 30940 2 o
* 24.50 305.35 O 30?'14 . 5 /4./310.96
w0567 303.72 304.44 0431 - 0307.00 w0042
303.74/303_80 30454 30533 3.3 0 31072_31076
Flache fur den Gemeinbedarf T oo
LanWald 306.91 310.22 Parkplatz
Feuerwehr \ |
GR GebaUde 0 - A 31023340 37
52/23 max. 700 m2 __305.97 307.73 452/1 3
GJ 308.83
c . /306.35
S GH max. 314,5 m uber DHHN92 os2s wess
e 307.04
a éu /305.74 52
aQ Q
Q oo oo 30469 _306.08 w0777
Grunland /306.10 306.82
452/19
PLANGRUNDLAGE
N ® oo oo - Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
o e des Staatsbetrieb Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) fur die Gemeinde
29506 Niederwiesa, Stand April 2019
455 - Lage- und Héhenplan, Stand Februar 2019, Autor Vermessungsburo Oertelt, Zwickauer
Str. 211, 09116 Chemnitz
Der moégliche Kopierfehler betragt 3%

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fladchen fUr den Gemeinbedarf
Iweckbestimmung: Feuerwehr

z.B. GRmax. hoéchtzulassige GrundflGche

z.B. 314,5m hochtzuldssige Gebdudehdhe

3. Bauweise, Baugrenze
(§ 2 (1) Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
|

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVvO)

4. Verkehrsflachen
(§ 2 (1) Nr. 1Tund (6) BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FulRweg
Iweckbestimmung: FuBweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

™S RRB

6. Grunflache
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Fldchen fUr Ver- und Entsorgungsanlagen
Iweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Gronflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
lel Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 2 (1) Nr. 25a BauGB)
Iweckbestimmung: siehe Teil B Text

) )
o 0

0
0 o o o

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und for
die Erhaltung von B&dumen, Straduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

8. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Bdumen

Anpflanzen von B&Gumen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die den Denkmalschutz unterliegen
Sachgesamtheit Schloss und Park Lichtenwalde

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende FlGdche

_G F (§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB)
Iweckbestimmung: Gehrecht, Fahrrecht
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 92 (7) BauGB)
10.Hinweise
3,0
v MaBangabe in m
45220 FlurstOcksgrenze und -nummer
Gebdude
Nutzungsschablone
Fldche fUr den Gemeinbedarf
Grundfladche Bauweise
Hobhe baulicher Anlagen
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S$.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpl&dne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057)

Sdachsische Bavordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SAchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
02.07.2019 (S&chsGVBI. S. 542)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1)

(2)

(3)

(1)

(4)

(5)

(7)

BAUPLAUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ist
ein Feuerwehrdepot zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Fldche fUr den Gemeinbedarf/Feuerwehr darf eine Grundfldche
von max. 700 m? durch Gebdude Uberbaut werden.

Die Gebdudehdhe darf max. 314,5 m Uber DHHN_92 betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Fldche fUr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr ist eine offene Bauweise zuldssig.

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG UND DIE RUCKHALTUNG
UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der FlGdche fUr Ver- und Entsorgungsanlagen sind MaBnahmen zur
Regenwasserrickhaltung vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser ist
Uber eine neu zu schaffende Regenrickhalteanlage gedrosselt der Vorflut Gber
den offentlichen Kanal (DN 300) zuzufGhren. Bei dem vorgegebenen
Drosselabfluss von 10 I/s ist ein Speichervolumen von mind. 34 m?® erforderlich.
Bei Anlage eines offenen Beckens ist eine naturnahe Ausbildung mit flach
auslaufenden Uferbereichen vorzusehen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1Ta BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

CEF-MaBnahmen nach § 44 BNatSchG:
Anbringen von Nisthilfen fOr Végel als vorgezogene MaBnahme im Plangebiet:
- 4 HohlenbrUterkasten (Einflugoffnung nach Sudosten)
Standorte an Bd&umen im Bereich der 0&stlichen und westlichen
Geholzstreifen mit freier Einflugbahn in mind. 3 m Hoéhe.

ErsatzmaBnahmen nach § 44 BNatSchG:
- 2 NischenbruUterkasten fur Végel zur Anbringung am Gebdude,
- 2 Fledermaus-Flachk&sten zur Anbringung am Gebdude.

Lebensraum fUr Zauneidechsen, Unterschlupf fGr Amphibien
Innerhalb der festgesetzten Flidche (MaBnahme 4) sind mehrere Steinhaufen
sowie Bereiche mit Totholz und sandigem, grabfdhigem Boden anzulegen.

FLACHEN MIT GEH, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalbb der FlurstUcke 452/23 und 54/4 der Gemarkung Lichtenwalde
werden, mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belastende, Fldchen
zur Sicherung des Wanderweges festgesetzt.

Im Bereich der Zufahrt fUr die Feuerwehr und des FuBweges werden Flidchen mit
Fahrrechten zugunsten der Bewirtschafter der sudlich gelegenen
landwirtschaftlichen Fldchen festgesetzt.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen und zur Sicherung der
Reinhaltung der Luft wird die Verwendung fester und flUssiger fossiler Brennstoffe
zur Raumheizung und Warmwasserbereitung ausgeschlossen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1Ta BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baumreihen nach §9 Abs.1 Nr.25 a
BauGB (MaBnahme 1) sind hochstGmmige Laubbd&ume der Artenauswabhlliste
A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm in einem Abstand von jeweils 8 m
zu pflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FiGche nach §9 Abs.1 Nr.25 a BauGB
(MaBnahme 2) ist eine Streuobstwiese mit standortheimischen Apfelsorten
entsprechend der Artenauswahlliste C anzulegen. Auf der Fldche sind 10
hochstdmmige Obstbdume in einem Abstand vom 10 x 10 m zu pflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB
(MaBnahme 3.1 und 3.2) sind hochwuUchsige, dichte Hecken anzulegen. Dazu
ist pro 4 m? Pflanzflédche ein Strauch der Artenauswahlliste B (Wuchshdéhe 5 - 10
m) anzupflanzen. Im Bereich der MaBnahme 3.3 sind niedrigwUchsige Arten der
Artenauswahlliste B (Wuchshdhe <5 m) so zu pflanzen, dass LUcken verbleiben.
Es sind mindestens 3 Arten aus der Artenauswabhlliste, die jeweils in Gruppen von
3-5 StUck gleicher Art zu pflanzen sind, zu verwenden.

Die unbebauten/unversiegelten Fldchen sind als Wiesenfldchen extensiv zu
bewirtschaften und 2 x jahrlich erstmalig frGhestens ab dem 20. Juli sowie nach
dem 15. September zu méhen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Es ist gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 2 ,,Mittel- und
ostdeutsches Tief- und HUgelland" zu verwenden.

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen stellen Pflanzgebote i.S. des § 178 BauGB
dar. Die grunordnerischen MaBnahmen sind bis zum Ende der, auf die
Fertigstellung der HochbaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

Samtliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Pflanzungen sind
dauverhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind
ZU ersefzen.

ARTENAUSWAHLLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

Liste A - Baume

MindestgréBe: Hochstamm 12/14 cm StU, Heister 125/150 cm Hbhe
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior Gewodhnliche Esche
Quercus petfraea Trauben-Eiche

Ulmus laevis Flatter-Ume

Liste B - Straucher
Mindestqualitat: 2x verpflanzt, 3 Triebe, 60 - 100 cm Hbhe
Wuchshdhe <5 m
Prunus spinosa *

Rosa canina agg.
Viburnum opulus *

Schlehe
Gruppe Hunds-Rosen
Gemeiner Schneeball

Wuchshéhe 5 -10m
Corylus avellana
Crataegus monogyna *
Crataegus laevigata
Prunus padus

Salix caprea

Haselnuss

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Traubenkirsche
Sal-Weiden

* Vogelndhrgehdlze

Liste C - Obstgeholze
Heimische Sorten geeignet fUr Mittelgebirgslagen Gber 300 m

Apfelsorten Herrnhut
Antonowka Jakob Lebel
Baumanns Renette Kaiser Alexander
Bischofshut KrUgers Dickstiel
Bohnapfel Nordhausen
Boikenapfel Prinzenapfel

Purpurroter Cousinrof
Roter Herbstkalvill

Rote Sternrenette
WeiBer Wintertaffetapfel

Danziger Kantapfel
DuUlmener Rosenapfel
Gelber Edelapfel
Harberts Renette

ll.
(1)
(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(10)

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Baugebiet werden auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Fldchen fUr MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(Schaffung von Ersatzquartieren, CEF-MaBnahme) auf Teilen des FlurstGckes
452/23 der Gemarkung Lichtenwalde zugeordnet.
Anbringen von Ersatzquartieren fUr Fledermduse als CEF-MaBnahme:
- 3 Kastengruppen (je 10 Holzk&sten verschiedener AusfGhrungen)
Standorte an Bdumen im Bereich des sUdlichen und suddstlichen
Waldrandes im FlurstUck 452/23 der Gemarkung Lichtenwalde.

T =

@ Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4i.V. m. § 89 SéchsBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Im Plangebiet sind nur Gebdude mit Flachdach oder flach geneigtem Dach
mit einer Neigung bis max. 15° zuldssig. Die Ddcher sind zu begrunen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

Stellplatze und Wege sowie befestigte Fldchen am Gebdude sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufGhren.

HINWEISE

Der natUrliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten
gemaB § 202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

Das Plangebiet liegt in  einem archdologischen Relevanzbereich
(mittelalterlicher Ortskern). Das Landesamt fUr Archdologie ist vom exakten
Baubeginn fUr die geplanten Bodeneingriffe (Ausschachtungsarbeiten) mit
einem Vorlauf von mindestens 3 Wochen zu verstGndigen. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfGhrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter nennen.

Sollten wdhrend der Bauphase schdadliche Bodenverdnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem LRA Mittelsachsen umgehend
anzuzeigen.

Das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberfldchenndhe
bzw. von Bergkellern ist nicht vollig auszuschlieBen. Es wird empfohlen, alle
Baugruben und sonstigen Erdaufschlisse auf das Vorhandensein von Spuren
alten Bergbaus bzw. von sonstigen Hohlrdumen Gberprifen zu lassen.

Zur Klérung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet empfiehlt das
Sdchsische Landesamt for Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2
durchzufUhren. Sofern  Bohrungen niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des
LFULG.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung wurde entsprechend
Strahlenschutzgesetz vom 27.06.2018 ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fur
Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in InnenrGumen festgeschrieben. Bei
Bauvorhaben sind geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon
aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Zu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauphase entsprechend DIN 18920 zu
schutzen. Geplante Fallungen/Entfernung von Gehdlzen sind nur auBerhalb der
Brutzeit der Vogel (Marz bis August) bzw. Wochenstuben- und Fortpflanzungszeit
der Fledermduse (April bis September) —von Oktober bis Ende Februar —
vorzunehmen.

Wdhrend der Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche Belange,
insbesondere Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten wildlebender Tiere zu
berucksichtigen. Bei Vorkommen ist die uNB unverziglich zu informieren.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei
der Planung und Ausfuhrung von Vorhaben zwingend zu beachten.

Das Baufeld ist mit einem Reptilienschutzzaun zu umgeben, der Reptilien und
Amphibien gleichermaBen abschirmt. Barrieren oder Vertiefungen, in die
wandernde Tiere fallen ké&nnen, sind zu vermeiden. Es ist eine okologische
Baubegleitung vorzusehen.

Das im Rahmen der Schallimmissionsprognose erstellte Larmminderungskonzept
ist beim Betrieb des Feuerwehrdepots zu beachten:

Die Funktionskontrolle mobiler motorbetriebener Gerdte ist auf den
Tageszeitraum (6 — 22 Uhr) zu beschrdnken und darf im Freien nur an der
immissionsabgewandten Gebdudeseite (SUdseite) erfolgen.

Der Einsatz des Signalhorns ist auf das erforderliche MaB zu beschrénken, d. h.
Signalhorneinsatz  beim AusrUcken der Einsatzahrzeuge erst in  der
GrundstUckszufahrt ca. 1 bis 2 Fahrzeugldngen vor Einfahrt in die AugustBebel-
StraBe und nur dann, wenn es die Verkehrsverhdlinisse erfordern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der gemdB
SachsDSchG  festgelegten  Sachgesamtheit  ,Schloss, Park, Vorwerk
Lichtenwalde”. Das Bauvorhaben, insbesondere die Fassadengestaltung sowie
die Pflanz- und BegriUnungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes bedurfen
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Die Errichtung und Betrieb der RegenrUckhalteanlage bedUrfen einer separat
zu erteilenden wasserrechtlichen Genehmigung nach §§ 55 Abs. 2 SGchsWG .
V. m. 60 WHG bei der unteren Wasserbehdrde. Nach Fertigstellung des
RegenrUckhaltebeckens ist eine wasserrechtliche Abnahme nach § 106
SachsWG durchzufUhren.

SATZUNG DER GEMEINDE NIEDERWIESA
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01/2019
»FEUERWEHRDEPOT IN LICHTENWALDE"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S. 587) sowie nach § 89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S.186), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
for den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.07.2019
(SdchsGVBI. S. 542) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde
Niederwiesa vom 14.07.2020 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01/2019
wFeuerwehrdepot in Lichtenwalde" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung M 1 : 500 Stand 03/2020, redaktionell ergénzt 14.07.2020
Teil B — Textliche Festsetzungen.

Niederwiesa, den BUrgermeister Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,,Feuerwehrdepot in
Lichtenwalde” wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Niederwiesa am
25.02.2019 gefasst.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Amts- und
Mitteilungsblatt der Gemeinde Niederwiesa/Sa. Nr. 4/2019 vom 05.04.2019
ortsUblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt unter Einbeziehung der Vorschriften
zur Umweltprifung (§ 2 (4) BauGB) mit Umweltbericht (§ 2a BauGB).

Niederwiesa, den BUrgermeister  (Siegel)

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Sitzung am 09.12.2019
vom Gemeinderat beschlossen. Sie wurde gemdB § 3 (1) BauGB durch eine
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 01/2019 ,,Feuerwehrdepot in
Lichtenwalde* in der Fassung 05/2019 vom 13.06.2019 bis einschlieBlich 12.07.2019
nach AnkUndigung im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde Niederwiesa/Sa.
Nr. 6/2019 vom 05.06.2019 durchgefUhrt.

Die frUhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden (§ 2 (2) BauGB), der Behdrden
und sonstigen von der Planung berUhrten  Trager  oOffentlicher
Belange (§ 4 (1) BauGB) erfolgte mit Schreiben vom 06.06.2019. Die Behdrden
wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprofung
nach § 2 (4) BauGB bekannt zu geben. .

Die Bekanntmachung der frOhzeitigen Beteiigung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB sowie die auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich Uber
das Internetportal der Gemeinde Niederwiesa und das Beteiligungsportal des
Landes Sachsen zugdnglich gemacht.

Niederwiesa, den BUrgermeister (Siegel)

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Niederwiesa biligte in seiner Sitzung am
09.12.2019 den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung 11/2019 einschlieBlich
der Begrundung mit Umweltbericht und beschloss die Offentlichkeitsbeteiligung

nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Niederwiesa, den BUrgermeister (Siegel)

4. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung mit Umweltbericht in der
Fassung 11/2019 sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 15.01.2020 bis einschlieBlich 18.02.2020
nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung mit Bekanntgabe von Ort und Dauer der Auslegung
sowie Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfogbar waren,
ist mit Hinweisen, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, im Amts-
und Mitteilungsblatt der Gemeinde Niederwiesa/Sa. Nr. 1/2020 vom 05.01.2020
ortsUblich bekannt gemacht worden.

Den berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gemdB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 06.01.2020 Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie die
auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich Uber das Internetportal der

Gemeinde Niederwiesa und das Beteiligungsportal des Landes Sachsen
zugdnglich gemacht.
Niederwiesa, den BUrgermeister  (Siegel)

5. Die Anregungen der Offentlichkeit, der sonstigen Tragern dffentlicher Belange
und der Behdrden wurden gemdaB § 1 (7) BauGB in &ffentlicher Sitzung am
31.03.2020 vom Gemeinderat der Gemeinde Niederwiesa geprUft und
abgewogen.

Es wurde der Abwdgungsbeschluss Uber die eingegangenen Bedenken und
Anregungen gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Niederwiesa, den BUrgermeister  (Siegel)

6. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der offentlichen Auslegung
gedndert. Der Gemeinderat der Gemeinde Niederwiesa billigte in seiner Sitzung
am 31.03.2020 den gednderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
03/2020 einschlieBlich der Begrindung mit Umweltbericht und beschloss nach

§ 4a (3) BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Niederwiesa, den BUrgermeister  (Siegel)

7. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung mit Umweltbericht in der
Fassung 03/2020 sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.04.2020 bis einschlieBlich 20.05.2020
erneut nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung mit Bekanntgabe von Ort und Dauer der Auslegung sowie
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfGgbar waren, ist mit
Hinweisen, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriffich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtfs- und
Mitteilungsblatt der Gemeinde Niederwiesa/Sa. Nr. 4/2020 vom 06.04.2020
ortsublich bekannt gemacht worden.

Den berGhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
gemdaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 08.04.2020 Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie die
auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich Uber das Internetportal der
Gemeinde Niederwiesa und das Beteiligungsportal des Landes Sachsen
zugdnglich gemacht.

Niederwiesa, den BUrgermeister  (Siegel)
8. Die Ubereinstimmung der Flursticksgrenzen und —bezeichnungen innerhalb des
Plangebietes mit dem Liegenschaftskataster (Stand vom ...................... ) wird

bescheinigt. FUr die Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Débeln, den Referatsleiter  (Siegel)

Landratsamt Mittelsachsen, Kreisentwicklung und Bauen
Bau und Vermessung, Vermessung und Gutachterstelle
Frauensteiner Str. 43, 09599 Freiberg

10.

11.

12.

13.

Die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden wurden gemd&B § 1 (7)
BauGB in &ffentlicher Sitzung am 14.07.2020 vom Gemeinderat der Gemeinde
Niederwiesa gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Niederwiesa, den BUrgermeister (Siegel)
Der Gemeinderat der Gemeinde Niederwiesa hat in offentlicher Sitzung am
14.07.2020 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.  01/2019
wFeuerwehrdepot in Lichtenwalde" in der Fassung 03/2020, redaktionell ergdnzt

14.07.2020 gefasst. Die Begrundung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Niederwiesa, den BUrgermeister (Siegel)
Der Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,,Feuerwehrdepot in Lichtenwalde" in der Fassung

03/2020 redaktionell ergdnzt 14.07.2020 wurde am , mit Verfugung

Az. durch das Landratsamt Mittelsachsen genehmigt (§ 10 (2)
BauGB).

Niederwiesa, den BUrgermeister (Siegel)
Der Bebauungsplan wird hiermit nach § 4 (5) SGchsGemO ausgefertigt.
Niederwiesa, den BUrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,Feuerwehrdepot in
Lichtenwalde" sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begrundung mit
Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung (§ 10a (1) BauGB) auf Dauer
wdhrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amfts- und Mitteilungsblatt der
Gemeinde Niederwiesa/Sa. Nr. /2020 vom ortsUblich bekannt
gemacht worden.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung beigefugt, Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung berucksichtigt wurden und aus welchen Grionden der
Plan nach Abwdagung gewdahlt wurde.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlbschen von
Entsch&digungsansprichen (§§ 39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde Uberein.
Niederwiesa, den

BUrgermeister (Siegel)
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