Gemeinde Niederwiesa
Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,Feuerwehrdepot in Lichtenwalde*

Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Planungsabsicht

Die Freiwilige Feuerwehr im Ortsteil Lichtenwalde nutzt derzeit ein Gebdude auf dem
Geldnde des Sdchsischen Landeskontrollverbandes e.V. in der August-Bebel-StraBe.
Das Objekt steht nur noch bis zum 31.12.2020 zur Verfigung.

Nunmehr besteht zur Sicherung der Einsatzbereitschaft der Ortswehr Lichtenwalde die
dringende Notwendigkeit zur Errichtung eines neuen Feuerwehrgerdtehauses.

Der Gemeinderat hat am 25.02.2019 die Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Errichtung des Feuerwehrdepots beschlossen.

Das neue Feuerwehrdepot soll auf einer Teilfldiche des Flursticks 452/23 (vorher 452/20)
der Gemarkung Lichtenwalde errichtet werden. Das Gel&nde ist auf Grund der GréBe
und der Topografie sowie der zentralen Lage innerhalb des Ortsteils fUr das Vorhaben
geeignet. Das FlurstUck ist durch eine Zuwegung an die August-Bebel-StraBe
angebunden. Uber diesen Weg fihrt auch ein Wanderweg in Richtung Zschopautall.
Zur Verbreiterung der Zufahrt wird eine Teilfldche des privaten FlurstGcks 54/4 der
Gemarkung Lichtenwalde in den Geltungsbereich einbezogen. Das Flurstick
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Niederwiesa.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Fldche von 7.542 m2.

Das Plangebiet selbst ist unbebaut und wird als Weidefldche durch einen Landwirt
genutzt. Am westlichen und &stlichen Rand befinden sich Gehdlzbestdnde die
weitestgehend erhalten werden. Nérdlich angrenzend an das Plangebiet im Bereich
der August-Bebel-StraBe befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung. Ostlich des
Plangebietes liegt ein Parkplatz fUr Besucher des Schlosses Lichtenwalde.

Der Bereich fUr das Feuerwehrdepot wurde als Gemeinbedarfseinrichtung mit der
Iweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. FUr das geplante Gebdude des
Feuerwehrdepots wurde eine max. Grundfl&che von 700 m? festgesetzt. Die Hohe der
baulichen Anlage des Feuerwehrdepots wurde mit max. 314,5 m Uber DHHN_92
festgesetzt. Damit ist gewdhrleistet, dass sich das geplante Gebd&ude in das Gelénde
eingefUgt wird. FUr AusgleichsmaBnahmen wurden Grinfldchen festgesetzt.

.

Offentlichkeitsbeteiligung: :
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 13.06.2019
bis zum 12.07.2019 wurden Bedenken von acht Anwohnern des Plangebietes
vorgebracht. Dem wurde durch die im Geldnde abgesenkte Einordnung des
Gebdudes, die Dachbegrinung und die PflanzmaBnahmen im Plangebiet
weitestgehend entsprochen. Durch Gutachten wurde nachgewiesen, dass keine
wesentlichen Auswirkungen durch Larm zu erwarten sind.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 15.01.2020
bis zum 18.02.2020 wurden nur noch von einem Anwohner Einwé&nde vorgebracht. Hier
handelte es sich um Fragen der Zufahrt zum Grundstick insbesondere wahrend der
Bauzeit, um ausreichende Abstéinde zum GrundstUck sowie Fragen des Ladrmschutzes.
Die Konflikte kbnnen durch die vorliegenden Gutachten sowie Abstimmungen mit der
Gemeinde wdhrend der Bauzeit und dem Betrieb des Objektes ausgerdumt werden.
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Die Zuwegung zu den sUdlich des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen
Fldchen wird fUr den Bewirtschafter, das Landgut Lichtenwalde, Uber die geplante
Feuerwehrzufahrt und den vorhandenen Weg gesichert und wurde als Fahrrecht im
Bebauungsplan festgesetzt.

Behordenbeteiligung:

Ziele der Raumordnung und Regionalplanung

Der Planung stehen Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegen.

Entsprechend Karte 1 Raumnutzung des in Aufstellung befindlichen Regionalplans der
Region Chemnitz befindet sich die gesamte Orislage Lichtenwalde in einem
Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz. Der Geltungsbereich liegt innerhallb der
gemdB SdchsDSchG festgelegten Sachgesamtheit ,Schloss, Park, Vorwerk
Lichtenwalde*. .

Durch die Reduzierung der versiegelten FlGchen im Entwurf, die Einbindung des
Gebdudes in das Gelénde, die Begrinung des Daches sowie die festgesetzten
PflanzmaBnahmen kénnen Auswirkungen auf den Naturschutz und den Denkmalwert
durch das Vorhaben nahezu ausgeschlossen werden. Die geplante Einordnung wird
durch das Landesamt fUr Denkmalpflege fUr vertraglich gehalten.

Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Niederwiesa verfUgt derzeit noch nicht Uber einen wirksamen
Fldchennutzungsplan. Die Aufstellung eines Fldchennutzungsplans wurde am
26.09.2016 durch den Gemeinderat beschlossen. Der Vorentwurf in der Fassung
10/2019 liegt vor. Darin wurde der Standort fUr das Feuerwehrdepot berbcksichtigt.
Eine frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurde durchgefUhrt.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der gemdB S&chsDSchG
festgelegten Sachgesamtheit ,,Schloss, Park, Vorwerk Lichtenwalde”.

Durch die Reduzierung der versiegelten Fléichen im Entwurf, die Einbindung des
Gebdudes in das Geldnde, die Begrinung des Daches sowie die festgesetzten
PflanzmaBnahmen kénnen Auswirkungen auf den Naturschutz und den Denkmalwert
durch das Vorhaben nahezu ausgeschlossen werden. Die geplante Einordnung wird
durch das Landesamt fUr Denkmalpflege fUr vertraglich gehalten.

Damit wurde im Rahmen der Bauleitplanung gewdahrleistet, dass die Planung mit der
Sachgesamtheit (gemdB Sdchsischem Denkmalschutzgesetz) des Schlosses
Lichtenwalde mit seinen Parkanlagen vereinbar ist.

Das Bauvorhaben bedarf aber einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Dabei
sind Darlegungen zur Fassadenfarbigkeit und ein qualifizierter Freiflachenplan zur
ndheren Abstimmung der Eingrinung der Parkplatzfldchen sowie der Umgebung des
Feuerwehrhauses erforderlich, da hier Wechselwirkungen innerhalb der
Sachgesamtheit zu erwarten sind.

Naturschutz

Die geplante Flache fUr den ,Neubau FFW Lichtenwalde" besteht aus artenarmem
GrUnland, das als Kuh-Weide genutzt wird und aus einem gréserdominierten Bestand
besteht. Auf der Fldche stehen zwei alte SolitGrbodume (Eiche und héhlenreiche Bime).
Im Westen besteht eine strukturreiche GebuUsch- und Baumreihe entlang eines
Wanderpfades, in der ein Hohlenansatz in einer Hainbuche gefunden wurde. Im Osten
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zum Parkplatz hin steht eine Baumreihe aus Esche, Birke, Spitzahorn und einer weiteren
Solitér-Eiche, in der keine Hohlen oder Spaltenquartiere gefunden wurden.

Um zu prifen, ob und beiwelchen Arten ggf. artenschutzrechtliche Konflikte durch die
Planung auftreten kdénnen wurde eine Risikoabschdtzung durch die igc
Ingenieurgruppe Chemnitz GbR vom 08.04.2019 erstellt.

Das Plangebiet mit dem randlichen Gehdlzbestand ist als geeignetes Nahrungs-/
Jagdhabitat sowie als Uberflug-Leitstruktur fir verschiedene Vogel- oder auch
Fledermausarten einzustufen. Diese Strukturen bleiben aber weitestgehend erhalten,
so dass hier keine Risiken fUr diese Artengruppen zu prognostizieren sind.

Aufgrund der besonderen naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebietes wurde
eine artenschutzrechtliche Prifung auf Grundlage der unter § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG definierten Verbotstatbestdnde durch Marko Eigner Umweliplanung,
Chemnitz mit Stand 20.11.2019 durchgefUhrt. Dabei wurden die Artgruppen Brutvdgel,
Fledermd&use, Amphibien sowie die Zauneidechse betrachtet.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wird ein ,,worst-case-szenario” angenommen,
wodurch erhéhte Ersatz- bzw. AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden.

Die folgenden Habitatstrukturen sind als Ausgleich bzw. Ersatz fUr verloren gehende
Strukturen beim Bau des neuen Feuerwehrdepots in Lichtenwalde anzulegen:
Nordlich und sUdlich des Feuerwehrgebdudes sollen zwei Baumreihen (MaBnahme 1 -
Baumreihe) mit mdglichst hochwichsigen und dicht wachsenden heimischen
Baumarten angelegt werden.

Als Aufwertung der vorhandenen Wiesenstruktur soll eine Streuobstwiese mit
standortheimischen Obstsorten (MaBnahme 2 - Streuobstwiese) angepflanzt werden.
Die Bdume sollen in einem Abstand von 10 m gepflanzt werden.

Es sollen insgesamt an drei Stellen Hecken angelegt werden (MaBnahme 3 -
Heckenpflanzung). HierfUr sollfen mdglichst heimische Arten ausgewdhlt werden.
Primdr als Lebensraum fUr Zauneidechsen, aber auch als Unterschlupf fir Amphibien
oder als Lebensraum fUr andere Kleintiere sind entsprechende Strukturen im
Plangebiet (MaBnahme 4 - Zauneidechsenhabitat) zu schaffen.

Bei Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzguter zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen wurden
im Rahmen der Planung festgesefzt. Durch den weitestgehenden Erhalt der
randlichen Gehdlzbestdnde sowie der Neuanlage von Baumreihen, Hecken und einer
Streuvobstwiese im Plangebiet werden wertvolle Lebensrdume erhalten und neu
geschaffen. Die Anbringung von HohlenbrUterké&sten for Vogel am Baumbestand im
Plangebiet wurde als CEF-MaBnahme festgesetzt. FUr Fledermd&use sind Ersatzquartiere
als CEF-MaBnahme an B&umen am sUdlichen und sUdéstlichen Waldrand im
gemeindeeigenen FlurstUck 452/23 der Gemarkung Lichtenwalde anzubringen.
Weitere FErsatzmaBnahmen for Végel und Fledermduse sind in Form von
NischenbrUterkdsten und Flachkdsten am geplanten Gebdude vorzunehmen.

Durch die festgesetzten MaBnahmen kann der Eingriff volistandig im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Immissionsschutz

Um die Auswirkungen der Neuerrichtung des Feuerwehrdepots auf die umgebende
Bebauung bewerten zu kédnnen wurde eine Schallimmissionsprognose durch die solaris
Ingenieur Consult GmbH Chemnitz mit Stand 31.05.2019 erstellt.
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Die Feuerwehr Lichtenwalde umfasst 23 aktive Mitglieder. Die Ausbildung erfolgt 2 x im
Monat. DarUber hinaus werden Jugendliche und Kinder ebenfalls 2 x im Monat
ausgebildet. Am Standort sollen 3 Einsatzfahrzeuge untergebracht werden.

Es wird im Alarmfall mit 22 Einséfzen pro Jahr (davon 16 EinsGtze im Tageszeitraum
zwischen 6 — 22 Uhr und 6 Einsatze im Nachtzeitraum zwischen 22 — 6 Uhr) gerechnet.
Im Rahmen des regelmd&Bigen Ausbildungsbetriebes, der nur im Tageszeitraum
stattfindet, unterschreiten die zu erwartenden Beurteilungs- und Spitzenpegel die
Immissionsrichtwerte nach 6.1 TA Larm an allen maBgeblichen Immissionsorten.

Zur Larmminderung sollte die Funktfionskontrolle mobiler motorbetriebener Gerate auf
die Tageszeit (6-22 Uhr) beschrdnkt und im Freien an der immissionsortabgewandten
SUdseite erfolgen. Die im Alarmfall unter Einsatz des Signalhorns zu erwartenden
Beurteilungs- und Spitzenpegel Gberschreiten die jeweiligen Immissionsrichtwerte nach
6.1 bzw. 6.3 TA L&rm an den maBgeblichen Immissionsorten. Weiterhin sollte eine
Beschréankung des Einsatzes des Signalhorns auf das erforderliche MaB erfolgen, d.h.
Signalhorneinsatz beim AusrUcken der Einsatzfahrzeuge erst in der GrundstUckszufahrt
ca. 1 bis 2 Fahrzeugldngen vor Einfahrt in die August-Bebel-StraBe und nur dann, wenn
es die Verkehrsverhdltnisse erfordern.

Die Immissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass zwischen der bestehenden
Wohnbebauung und dem geplanten Betrieb des Feuerwehrdepots kein
schallimmissionsrechtlicher Konflikt zu erwarten ist.

Der Ausbildungsbetrieb findet nur im Tageszeitraum statt. Im Einsatzfall insbesondere
wdhrend der Nachtzeit sind mdgliche Richtwertverletzungen durch den Einsatz von
Signalhérnern vor dem Hintergrund der hoheitlichen Aufgaben der Feuerwehr und der
damit verbundenen Sozialaddquanz dieser Gerdusche grundsatzlich zumutbar.

Das Larmminderungskonzept hach Abschnitt 7.3 des schalltechnischen Gutachtens
vom 31.05.2019 ist vom Anlagenbetreiber, der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde
Niederwiesa im Ortsteil Lichtenwalde, im Zuge des Anlagenbetriebs umzusetzen.

Oberfldchenwasserableitung

Die Entwdsserung des Standortes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser kann dem Schmutzwassersammler in der August-Bebel-StraBe
zugefUhrt werden. DafUr ist die Errichtung eines Hauspumpwerkes erforderlich.

Der Oberfldchenwasseranfall im Plangebiet ist durch geeignete MaBnahmen
(Reduzierung der versiegelten Fidchen durch verdnderte Einordnung des Gebdudes
im Entwurf, wasserdurchldssige Beldge am Gebdude, Dachbegrinung) maglichst
gering zu halten.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurde durch die Untere Wasserbehdrde des
LRA Uberarbeitungsbedarf bezUglich der Oberfldchenentwdsserung gesehen, so dass
MaBnahmen RegenrUckhaltung festgesetzt wurden.

Das anfallende Oberflichenwasser ist in einem Regenrickhaltebecken mit einem
Speichervolumen von mind. 34 m? zurickzuhalten und kann gedrosselt (Drosselabfluss
von 10 I/s) Uber den &ffentlichen Kanal DN 300 in den Vorfluter geleitet werden. Das
RegenrUckhaltebecken kann als offenes Becken in naturnaher Ausbildung mit flach
auslaufenden Uferbereichen oder als unterirdische Speicherblockrigole ausgebildet
werden. Die Bemessung des Beckens erfolgte nach DWA-A 117 unter BerUcksichtigung
eines 5-jahrigen Regenwasserereignisses.
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Planungsalternativen:
Die Gemeinde Niederwiesa will mit dem Neubau des Feuerwehrdepots die
Voraussetzungen zur Sicherung der Einsatzbereitschaft der Ortswehr Lichtenwalde
schaffen.
Im Ortsteil Lichtenwalde sind drei Standorte vorhanden, die durch das ArchitekturbUro
Studio 2 Architekten, Chemnitz auf ihre Eignung gepruft wurden:

- FlurstUck 436/4 an der GartenstraBe, '
Der Standort kann fir das Feuerwehrdepot nicht genutzt werden. Die verfGgbare
Fidche ist fUr das Vorhaben zu klein. Durch Grunderwerb und Abriss wirden hohe
Kosten entstehen. Das Vorhaben kann im zeitlichen Rahmen nicht umgesetzt werden.

- .Teilfléche FlurstUck 430/9 an der Frankenberger StraBe,
Der Standort kann fUr das Feuerwehrdepot nicht genutfzt werden. Die FIGche ist aus
topografischer Sicht ungeeignet. Durch Grunderwerb sowie Abriss und Entsch&digung
der Kleingdrtner wirden hohe Kosten entstehen. Das Vorhaben kann im zeitlichen
Rahmen nicht umgesetzt werden, weil die Gdrten noch verpachtet sind.

- Teilfldche FlurstOck 452/20 im Hinterland der August-Bebel-StraBe.
Der Standort ist fUr die Errichtung des Feuerwehrdepots geeignet. Die Fldche ist im
Eigentum der Gemeinde und sofort verfigbar. Durch Gutachten und daraus
abgeleitete MaBnahmen  wird  sichergestellt, dass keine  sch&dlichen
Umweltauswirkungen auf die umgebende Bebauung ausgehen. Das Vorhaben kann
abhd&ngig von der Dauer des Bauleitplanverfahrens im zeitlichen Rahmen umgesetzt
werden. Somit ist zur Errichtung des Feuerwehrdepots nur dieser Standort geeignet.

Weitere Planungsalternativen werden im Oristeil Lichtenwalde nicht gesehen.
Die Nullvariante (keine bauliche Entwicklung im Plangebiet) wirde dazu fUhren, dass
die Gemeinde den Brand- und Katastrophenschutz nicht sichern kénnte.

A

Jot

Niederwiesa, den 4.4 o2 2024 BUrgermeister
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