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TEIL | BEGRUNDUNG
1 Vorbemerkungen
1.1 Allgemeine Hinweise zur Bauleitplanung

1.1.1 Rechtsgrundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |
S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S.1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021
(BGBI. | S. 4458)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pl&dne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3908)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI.| S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geseftzes vom
18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3901)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgema-
Ber Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie vom
20.05.2020 (BGBI. |1 S.1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. 1S. 353)
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Landesrecht-Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung

vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
09.02.2022 (SdchsGVBI. S. 134)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S.229), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (S&chsGVBI.
S.578)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (S&chsGVBI. S. 243)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.02.2022 (SGchsGVBI. S. 144)

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachswWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (S&chsGVBI.
S.358)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SGchsGVBI. S. 517)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SGchsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten als Folgender wird hingewiesen.
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1.1.2 Inhalte und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplanes

Im Fidchennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtig-
ten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gebietskdrperschaften in den Grundziigen darzustellen (§ 5
Abs. 1 BauGB). Die Inhalte des Fldchennutzungsplans sind im § 5 Abs. 2 BauGB im Einzel-
nen geregelt. Daneben sollen im Fidchennutzungsplan gekennzeichnet werden:

e Fl&chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen No-
turgewalten erforderlich sind;

e FlG&chen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

e fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Fl&chen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 BauGB).

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von bauli-
chen Anlagen, sollen nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige Festsetzungen
in Aussicht genommen, sollen sie im Fidchennutzungsplan vermerkt werden (§ 5 Abs. 4
BauGB). Dem FlGchennutzungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht (Angaben
nach §2a BauGB) beizuflgen.

Der Fldchennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegentber dem ein-
zelnen BUrger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Der Fldchennutzungsplan
schafft kein Baurecht. Er bringt aber die interne Selbstbindung der Gemeinde zum Aus-
druck. Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insoweit, als aus ihm
die Bebauungspldne zu entwickeln sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung
gegenUber jedermann (gegenUber Privaten und gegenUber Tragern offentlicher Be-
lange) wirksam sind.

Die am Verfahren beteiligten offentlichen Planungstréger haben ihre Planungen dem
Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen hao-
ben (§ 7 BauGB). Macht eine Verdnderung der Sachlage eine abweichende Planung
erforderlich, so haben sie sich unverziglich mit der Stadt ins Benehmen zu setzen. Das
Verfahren zur Aufstellung des Fli&chennutzungsplanes der Gemeinde Niederwiesa erfolgt
nach dem BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017. Somit ist der Um-
weltbericht entsprechend §2a BauGB Regelbestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Im Umweltbericht sind die, nach Anlage 1 zum BauGB auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

Die zeitliche Wirksamkeit des Fldchennutzungsplans ist durch das BauGB nicht mehr ein-
geschrankt. Es wird jedoch empfohlen, den Fldchennutzungsplan spatestens 15 Jahre
nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung zu Uberprufen und soweit erforderlich,
zu andern, zu ergénzen oder neu aufzustellen.
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Der Zeitrahmen fUr die vorliegende Planung umfasst ca. 15 Jahre und wird bis 2035 ge-
steckt. Insbesondere die dem Plan zugrundeliegende Bevdlkerungs- und Wohnraum-
prognose sollfe dann angepasst bzw. neu formuliert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke
in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1
Abs. 1 BauGB). Bauleitpldne sind der Fldchennutzungsplan als vorbereitender und der
Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinden haben
die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist (§ 1T Abs. 3 BauGB). Die Bauleitpldne sind von den Gemein-
den in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige st&dtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschUtzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen Lebensgrund-
lagen zu schiUfzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fUr den allgemeinen Klima-
schutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Unter anderem sind die Belange des Umwelischutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonders zu berlcksichtigen (§ 1 (6) Nr. 7). Dabei ist den Darstellungen
von Landschaftspl@nen und sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechtes Bedeutung beizumessen. Ausdricklich wird gefordert, dass mit
Grund und Boden sparsam umgegangen wird (8§ 1a Abs. 2 BauGB).

Weiterhin sind gemd&B § 1Ta Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwdgung zu bericksichtigen. Um die Belange
von Natur und Landschaft hinreichend berUcksichtigen zu kbnnen, mussen sie in aufobe-
reiteter Form vorliegen - davon geht das BauGB aus, ansonsten wdare der Planungsprozess
abwdagungsfehlerhaft. Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht ist der kommu-
nale Landschaftsplan (LP) das geeignete Instrument dafir. Ausnahmsweise kann auf ei-
nen LP verzichtet werden, wenn Umsté&nde bzw. andere Unterlagen vorliegen, die eine
sachgerechte Abwdéagung ermdglichen.

Prinzipiell verfolgt das Land Sachsen hinsichtlich der Landschaftspldne eine sogenannte
Sekunddrintegration, d. h. es wird in der Regel zun&chst ein eigenstandiger Landschafts-
plan oder ein vergleichbarer Fachplan erarbeitet, dessen Inhalte "soweit geeignet" (§ 7
S&chsNatSchG) in die Bauleitplanung aufzunehmen sind. FUr diese ,stédtebaulich be-
grindeten” landespflegerischen Inhalte eréffnen der § 5 Abs. 2 BauGB mit den Nummern
5, 6, 7 und 10 sowie § 5 Abs. 2a BauGB umfassende Darstellungsmdglichkeiten. Hierzu
z&hlt der Schutz von Fldchen mit Bedeutung fur das Siedlungsklima, das Ortsbild, den Bi-
otopschutz oder die Biotopvernetzung, den Naturhaushalt, die freiraumbezogene Erho-
lung, immer sofern sie einen stédtebaulichen Bezug aufweisen (Rddel et. al. 1997).
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Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind die &ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwdgen (§ 1 Abs. 7 BauGB).Die Bauleitpldne be-
nachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs. 2 BauGB).

Der Offentlichkeit ist, nach MaBgabe des § 3 BauGB eine Beteiligung an der Bauleitplo-
nung zu ermdglichen. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt
werden kann, zu unterrichten bzw. die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen (§ 4
BauGB).

1.1.3 Verfahrensablauf des Flachennutzungsplanes
Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Flchennutzungsplanes sind im Wesentlichen:

. kommunale Verwaltungen / Verwaltungsgemeinschaften

o Gremien und Ausschusse (v.a. Stadtrate, Gemeinderate, Ortschaftsréte)
Offentlichkeit

o Behorden / Trager &ffentlicher Belange

o Genehmigungsbehdrde

o Planungsburo

Der Verfahrensverlauf:

Profung des BeduUrfnisses zur Aufstellung
Aufstellungsbeschluss mit ortsUblicher Bekanntmachung

Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zwecke der Planung, Vorentwurf

1

2

3

4.  frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

5 frGhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
6

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden in den erforderlichen Gremien

-

Erarbeitung eines auslegungsreifen Planes (Entwurf)
8.  Biligungs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat
9.  ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
10.  einmonatige 6ffentliche Auslegung
11.  Profung der Bedenken und Anregungen, Mitteilung des Prifungsergebnisses
12. bei Plandnderungen - Wiederholung von Nr. 7 = 11, evt. nur zu Ver@nderungen
13. Feststellungsbeschluss
14. Genehmigungsantrag
15. Genehmigung
16.  ErfGllung der Auflagen, ggf. Beitrittsbeschluss durch den Gemeinderat

17.  Bekanntmachung mit zusammenfassender Erklarung (§ 6a (1) BauGB)
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1.2 Anlass der Planung

Mit der Ubertragung der Planungshoheit haben die Stédte und Gemeinden die Ver-
pflichtung, die bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und zu lei-
ten. Ein wesentliches Planungsinstrument dazu bildet die Bauleitplanung.

FUr die Gemeinde Niederwiesa liegt kein wirksamer Fidchennutzungsplan vor.
FUr das gesamte Gemeindegebiet wurde ein erster Entwurf des Fldchennutzungsplans im
Mai 1999 erstellt, der mit Stand November 2010 Uberarbeitet wurde.

Die Aufstellung des Fldchennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine geord-
nete stddtebauliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet zu sichern, die Voraus-
setzungen zu schaffen, Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan abzuleiten und
auf der Ebene des Fldchennutzungsplans eine Umweltprifung durchzufUhren. Die BUro
fOr Staddtebau GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt. Folgende wesent-
liche Aspekte wurden bei der Aufstellung des FNP gegenuber frUheren Fassungen be-
rGcksichtigt:

e bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbaufldchen in allen Ortsteilen

e Darstellung derzeitiger Gartenanlagen als Wohnbaufldche, da aufgrund des rock-
lGdufigen Bedarfs zunehmender Leerstand von Gdrten zu verzeichnen ist

e Sicherung von Einrichtungen fUr den Gemeinbedarf/Katastrophenschutz

e BerUcksichtigung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungspléne
und Satzungen

Das Verfahren zum Fldchennutzungsplan wird von Grund auf neu durchgefthrt. Die Um-
weltvorschriffen gemaB § 1a, § 2 (4) und § 2a BauGB sind anzuwenden. Die Inhalte vo-
rangegangener Entwirfe des Fldchennutzungsplans wurden bei der Aufstellung berick-
sichtigt sofern sie noch den aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeindeentsprechen.
Der FNP ist insbesondere unter Beachtung sich dndernder demographischer Bedingun-
gen, neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, Uberarbeiteter Gesetze und Rechtstat-
bestdnde sowie raumordnerischer Vorgaben zu erarbeiten. Vorhandene rechtskraftige
Bebauungspléne bzw. stddtebauliche Satzungen sind einzustellen. Geplante Nutzungen
sowie in Aufstellung befindliche Bauleitpldne werden bericksichtigt.

Hauptanliegen der Fldchennutzungsplanung ist es, Strukturen zu schaffen, die den Wohn-
und Erholungswert der Kommunen verbessern und Investitionen zur Schaffung und Siche-
rung von bedarfsgerechten Wohnformen sowie Arbeitspladtzen ermdglichen. Dabei geht
das Bestreben vor allem um die Vermeidung ungunstiger Funktionsmischungen, die Aus-
weisung von Wohnbaufldchen, die Sicherung von gewerblichen Nutzungen sowie von
Kultur- und Erholungsbereichen.

Der FiGchennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstGcksgenaue Fest-
legung freffen, sondern die Art der Bodennutzung in den Grundzigen darstellen. Er soll
ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen und den
Uberoértlichen Planungstragern die vom Trager der Planungshoheit erstrebte Entwick-
lungsstruktur aufzeigt.
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Die Planung erfolgt auf der Grundlage der geltenden Gesetzlichkeiten unter Bericksich-
tigung von stadtebaulich-strukturellen Gesichtspunkten, den MaBgaben des Landesent-
wicklungsplanes Sachsen 2013 sowie des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge (in Kraft
getreten am 31.07.2008).

1.3 Plangebiet
Lage

Die Gemeinde Niederwiesa liegt im sudlichen Bereich des Landkreises Mittelsachsen, an-
grenzend an das Oberzentrum Chemnitz.
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Abbildung 1 Regionale bzw. Uberregionale Lagebeziehung
Nachbarstadte und —-gemeinden

Kreisfreie Stadt Chemnitz
Grof3e Kreisstadt Fldha
Stadt Frankenberg/Sa.

FlachengrolRe

Die Gemeinde Niederwiesa misst mit den Gemarkungen Lichtenwalde, Braunsdorf, Nie-
derwiesa und Oberwiesa 1.639 ha. Der Ortsteil Braunsdorf gehort seit 01.07.1995 und Lich-
tenwalde seit 01.01.1996 zur Gemeinde Niederwiesa.
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Abbildung 2 Ubersicht Gemeindegebiet

1.4 Kartengrundlage

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen Topographischen Karten DTK
10 im MaBstab 1:10.000, Blatt-Nr.:

5143-no Chemnitz-Hilbersdorf
5143-so Chemnitz

5144-nw FIbha

5144-sw Augustusburg-Erdmannsdorf

Durch die Buro fur Staddtebau GmbH Chemnitz wurden die Digitalen Karten DTK 10 im
MaBstab 1:10.000 als Plangrundlage verwendet.!

1.5 Verfahrensvermerke

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die kom-
pletten Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.

! Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2017
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Nr. Verfahrensschritt Datum

1. Aufstellungsbeschluss 09.06.1997

2. fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 15.01.2020
frGhzeitiae Behdérdenbeteiliqung 06.03.2020

3. Biligungs- und Auslegungsbeschluss 12.04.2022

4. férmliche Offentlichkeitsbeteiligung 16.05.2022

S. Abwdagungsbeschluss

6. Feststellungsbeschluss

7. Genehmigung des FNP

8. Bekanntmachung der Genehmigung

Tabelle 1 Verfahrensschritte

1.6 Genehmigungserlass

wird nach Genehmigung eingefugt.

2 Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen
21 Landesentwicklungsplan (LEP)

Bauleitplé@ne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden dadurch inso-
weit Grenzen gesetzt, als Bauleitpldne den verbindlichen Zielen der hoherstufigen Plo-
nungen nicht widersprechen dirfen. Es handelt sich dabei nicht um einen einmaligen
Vorgang bei der Planaufstellung oder -dnderung. Die Gemeinden sind vielmehr ver-
pflichtet, ihre Planung stdndig auf die aktuelle Raumordnung und Landesplanung hin zu
Uberprifen.

Die landesplanerischen Ziele fUr das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2013) vom 14. August 2013 formuliert.

211 Aufgaben und Inhalt des LEP

"Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und fach-
Ubergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur r&dumlichen
Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung fUr die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen
auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Raumentwicklung festgelegt.

Der Landesentwicklungsplan steht in engem Zusammenhang mit dem Landesverkehrs-
plan 2025, der am 25.09.2012 verabschiedet wurde. Der Landesentwicklungsplan Gber-
nimmt zugleich die Funktion der Primdrintegration des Landschaftsprogramms nach dem
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen. Durch die fruhzei-
tige Integration wird gewdhrleistet, dass die raumordnerischen Festlegungen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege durch Grundsétze und Ziele der Raum-ordnung ge-
sichert werden kénnen.2"

2 SAchsisches Staatsministerium fUr Regionalentwicklung: Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013
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Raumkategorien

G 1.2.1 ,,Die Verdichtungsr&dume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovao-
tion und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter
gestarkt werden.”

G 1.2.2 ,,Der l&ndliche Raum soll unter BerUcksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Be-
sonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum
weiterentwickelt und gestarkt werden."

Zentrale Orte und Verbiunde

Im LEP 2013 werden die Ober- und Mittelzentren festgelegt sowie die mittelzentralen Ver-
flechtungsbereiche dargestellt. In den Regionalpldnen werden die Grund-zentren und
grundzentralen VerbUnde ausgewiesen.

Fur die Gemeinde Niederwiesa besteht keine zentralortliche Einstufung nach LEP.
Siedlungswesen

G 2.2.1.1 ,Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke
soll in allen Teilrlumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von
Fldchen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmaBnahmen vorran-
gig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden."

Z2.2.1.4 ,Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb derim Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmefdllen zul&ssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausrei-
chend Fldchen in geeigneter Form zur VerfUgung stehen. Solche neuen Baugebiete sol-
len in st&ddtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festgesetzt werden."

Z 2.2.1.6 ,Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natUrlichen Bevolkerungsent-
wicklung, aus den AnsprUchen der &rtlichen Bevdlkerung an zeitgemdBe Wohnverhdlt-
nisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungs-
einrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den zentro-
len Orten gemdaB ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunk-
tion zuldssig."

Stadt und Dorfentwicklung

Z 2.2.2.1 ,Iur Verbesserung der Lebensverhdlinisse in den Gemeinden sind integrierte
MaBnahmen der Stadt- und Dorfentwicklung weiterzufGhren.*

G 2.2.25 ,Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen Sied-
lungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter BerUcksichtigung zeitgema-
Ber Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in angemessener Weise
berUcksichtigt werden.”

Die Gemeinde Niederwiesa gehorte im Programmzeitraum 2007-2013 der Vorerzgebirgs-
region Augustusburger Land an, die LEADER-Region war. Im Programmzeitraum 2014-
2020 gehort Niederwiesa der LEADER-Region Floha- und Zschopautal an.
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Gewerbe

G 2.3.1.1 ,,Die rGumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine nachfrageori-
entierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen wer-
den und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung be-
stehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.”

G 2.3.1.2 ,In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Baufldchen zur Siche-
rung der Eigenentwicklung zur Verfugung gestellt werden."

Tourismus

G 2.3.3.1 ,,FUr die Starkung der Tourismuswirtschaft sollen die rdumlichen Voraus-setzun-
gen verbessert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualit&tssteigerung und
auf wettbewerbsfahige Tourismusangebote gelegt werden. Dabei sollen sich alle touris-
musrelevanten Vorhaben und Projekte in die jeweilige Destinationsstrategie einfugen.”

G 2.3.3.10 ,,Das touristische Wegenetz (unter anderem Wander-, Rad- und Reitwege so-
wie Skiwanderwege /Loipen und WasserstraBen) soll qualitativ verbessert und in seiner
Nutzbarkeit gesichert werden. Investitionen sollen vorrangig dem LUckenschluss, aber
auch der kontinuierlichen Weiterentwicklung im bestehenden Netz dienen. Bei der Wei-
terentwicklung des touristischen Wegenetzes sollen die I&nder- und grenzUbergreifenden
Aspekte hinsichtlich der Wegegestaltung berucksichtigt werden.”

Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Z 4.1.1.3 ,Naturnahe Quellbereiche und FlieBgewdasser bzw. FlieBgewdasserabschnitte mit
ihnren Ufer- und Auenbereichen sowie dkologisch wertvolle Uferbereiche von Standge-
wassern sind in ihren Biotop- und naturlichen Verbundfunktionen zu erhalten und von jeg-
licher Bebauung und Verbauung freizuhalten.

Notwendige MaBnahmen des Gewdsserausbaus und der Gewdsserunterhaltung sollen
so geplant und durchgefUhrt werden, dass sie die Lebensraum- und Biotopverbundfunk-
tionen des jeweilligen FlieBgewdssers und seiner Auen in ihrer Gesamtheit nicht beein-
trchtigen.”

G 4.1.1.5 ,,Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfdhigkeit der
Naturguter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Klimawan-
dels nachhaltig gewdhrleistet. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder mehrere der
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild
durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitét erheblich beeintréchtigt oder auf Grund ihrer
besonderen Empfindlichkeit gefdhrdet sind, sollen wiederhergestellt bzw. durch beson-
dere Anforderungen an die Nutzung geschutzt werden.*

Arten- und Biotopschutz, 6kologisches Verbundsystem

G 4.1.1.15 ,,Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen Res-
sourcen des Freistaats Sachsen sind die heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihre
Lebensrdume und Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. FUr gefGhrdete oderim
RUckgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensgemeinschaften sind
durch spezifische MaBnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung von Biotopen
und Uber die Herstellung eines Biotopverbundes die artspezifischen Lebensbedingungen
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zu verbessern und die dkologischen Wechselwirkungen in Natur und Landschaft zu erhal-
ten oder wiederherzustellen.”

Grund- und Oberflachenwasserschutz

Z 4.1.2.3 ,,Zur Verbesserung der Gewdsserdkologie sind verrohrte oder naturfern ausge-
baute FlieBgewdsser bzw. FlieBgewdsserabschnitte und Quellbereiche, sofern deren Aus-
bauzustand nicht durch besondere Nutzungsanspriche gerechtfertigt ist, zu 6ffnen und
naturnah zu gestalten. Inre Durchgdngigkeit ist herzustellen.”

G 4.1.2.4 ,Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsfl&chen sollen zur Verbesse-
rung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hoch-
wasserspitzen verstarkt MaBnahmen der naturnahen Oberfldchenentwdsserung umge-
setzt werden."

G 4.1.2.6 ,,Der Hochwasserschutz soll in den Flusseinzugsgebieten Sachsens — auch grenz-
Ubergreifend — abgestimmt sowie durch eine effektive Kombination von MaBnahmen der
Eigenvorsorge der potenziell Betroffenen und weiteren MaBnahmen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes gewdhrleistet werden. Hierzu sollen weitgehend das natUrliche Was-
serrUckhaltevermdgen genutzt, ein uneingeengter, gefahr- und schadloser Hochwasser-
abfluss, insbesondere in Siedlungsbereichen, gewdhrleistet sowie gefdhrdete Bereiche
von Besiedlung freigehalten werden. Soweit dies nicht ausreicht, um Menschen, Infra-
struktur oder bedeutende Sachwerte in vorhandenen Siedlungsbereichen vor Hochwas-
ser zu schutzen, sollen ergdnzend MaBnahmen des technischen Hochwasserschutzes ge-
troffen werden."

Bodenschutz, Altlasten

G 4.1.3.1 ,,Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit so-
wie seine Unvermehrbarkeit berUcksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion so-
wie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sol-
len durch landschaftsgestalterische MaBnahmen und standortgerechte Bodennutzung,
angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage erosionshemmender Strukturen und Ver-
ringerung von Schadstoffeintrdgen und belastenden Nahrstoffeintrdgen vermieden wer-
den.

G 4.1.3.2 ,,Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Fl&chen fUr Siedlung, Industrie,
Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Fidchen mit B&-
den, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fur die
Land- und Forstwirtschaft, fir die Waldmehrung, fur die Regeneration der Ressource Was-
ser, fUr den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und kulturgeschichtliche Urkunde ho-
ben, gelenkt werden."

Siedlungsklima

Z 4.1.4.1 ,Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu si-
chern und zu entwickeln und von Neubebauung bzw. Versiegelung sowie schadlichen
und stérenden Emissionen freizuhalten. Dazu sind in den Regionalpldnen siedlungsrele-
vante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie Frisch- und Kaltluffboahnen festzule-
gen.”
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Land- und Forstwirtschaft

Z 4.2.1.3 ,,Es ist darauf hinzuwirken, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Fidchen zum
Erhalt der natUrlichen Lebensgrundlagen, naturnaher Lebensrdume und zur Férderung
der biologischen Vielfalt beitragt.*

Z 4.2.1.4 ,Es ist darauf hinzuwirken, dass der Anteil dkologisch bewirtschafteter FiGchen
an der landwirtschaftlichen Fldche weiter zunimmt.*

Z 4.2.2.2 ,In den Regionalpl@nen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zum Schutz des
vorhandenen Waldes festzulegen.”

Landschaftsprogramm

Die Landschaftsplanung ist eine naturschutzfachliche Planung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz und hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fur den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse und MaB-
nahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fUr die Planungen und Verwaltungsverfah-
ren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur- und Landschaft auswirken kdn-
nen (§ 9 Abs. 1 BNatSchG). Die fachplanerischen Inhalte des Landschaftsprogramms sind
dem Landesentwicklungsplan als Anhang A 1 beigefugt.

2.1.2 Vorgaben des LEP 2013 fiir die Gemeinde Niederwiesa
Raumstruktur

Die Gemeinde Niederwiesa ist der Raumkategorie - Verdichtungsraum zugeordnet. Es
besteht keine zentraldrtliche Einstufung?.

Entsprechend G 1.2.1 sollen ,,Die Verdichtungsrdume in ihren Potenzialen zur Mobilisie-
rung von Innovation und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leis-
tungstrager weiter gestarkt werden. Dazu sollen

¢ Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stddtebau so erfolgen, dass verdich-
tungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrdchtigungen
vermieden beziehungsweise abgebaut,

e durch Koordinierung der Fldchennutzungsanspriche und eine effiziente Flidchen-nut-
zung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,

e die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-RGumen der Zentralen Orte intensiviert so-
wie,

e die Vernetzung mit den landlichen TeilrGumen weiter ausgebaut werden.”

Das Gemeindegebiet befindet sich an einer UGberregional bedeutsamen Verbindungs-
und Entwicklungsachse im Zuge der Bahnstrecke und der BundestraBe 173.

3 SAchsisches Staatsministerium fUr Regionalentwicklung: LEP Sachsen 2013, Karte 1 — Raumstruktur
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Weitere Vorgaben

Karte im LEP Inhalt
Nr. Bezeichnung
5 Mittelbereiche Die Gemeinde ist dem Mittelbereich des Oberzentrums
Chemnitz zu geordnet
RGume mit besonderem | Die Gemeinde befindet sich innerhalb der ,grenznahen Ge-
Handlungsbedarf biete".
Die RGume mit besonderem landesplanerischem Handlungs-
3 bedarf sind so zu entwickeln und zu férdern, dass sie aus ei-
gener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wett-
bewerbsfdhigkeit verbessern kénnen. Dabei sind spezifische
Entwicklungspotenziale dieser Rdume zu starken.
4 Verkehrsinfrastruktur Die Neutrassierung der B 107 (WeiterfUhrung SUdverband) ist
vorgesehen.
6 Landschaftsgliederung Die Gemeinde liegt in der Landschaftseinheit Erzgebirgsbe-
cken angrenzend an die Stadtlandschaft Chemnitz.
Gebietskulisse fur die Aus- | Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich der Zschopau
weisung eines groBrdumi- | Verbindungsbereiche ausgewiesen, in denen Fldchen fUr ei-
7 . . . . .
gen Ubergreifenden Bio- | nen Biotopverbund entwickelt werden sollen.
topverbundes
Gebiete mit speziellem Bo- | Im Bereich der Zschopauaue bestehen Anhaltspunkte fUr
denschutzbedarf groBflachige schadliche stoffliche Bodenverédnderungen.
9
B&den sudlich der B 173 weisen eine hohe bis sehr hohe Was-
sererosionsgefdhrdung des Ackerbodens auf.
Klassifizierung der Vorkom- | Im Plangebiet befinden sich kleinfldchige Lagerstatten
10 | men von Steine- und Er- | (Lehme, Mergel sowie Festgesteine) von geringer Sicherungs-
den-Rohstoffen wurdigkeit.

Tabelle 2 Inhalte LEP

Karten ohne Erwahnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fur das Plange-
biet.

2.2 Regionalplanung?*

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der Bau-
leitplanung beziehen sich auf den Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, in Kraft getreten
am 31.07.2008.

Die 1. Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte ist seit dem 28.10.2004 in Krafts. Die
2. Teilfortschreibung Windenergienutzung ist seit 20.10.2005 in Krafté.

4 Planungsverband Region Chemnitz o.J.

5 Planungsverband Region Chemnitz 2004: 1. Teilfortschreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge, zum Kapitel 5.1;
Ziel 5.1.2 Regionale Vorsorgestandorte

6 Planungsverband Region Chemnitz 2005: 2. Teilfortschreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge, bezUglich der
Plansé&tze zur Nutzung der Windenergie
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Das Planungsgebiet ist die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge mit der kreisfreien Stadt
Chemnitz sowie Teile der Landkreise Erzgebirgskreis, Mittelsachsen und Zwickau.

Die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge und die Planungsregion SUdwestsachsen ha-
ben sich zum Planungsverband Region Chemnitz zusammengeschlossen. Ebenso wer-
den die Regionalpldne zusammengefUhrt und den aktuellen Erfordernissen und Zielstel-
lungen angepasst.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fur eine nachhal-
tige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermaBen um die dauerhafte Sicherung
der natUrlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der rdumlich differen-
zierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf mdglichst gleichwer-
tige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Der Regionalplan enthdlt eine Strategische Umweltprifung gemaB § 7 Abs. 5 und 6 ROG.
Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrindung des Regionalplanes.

2.2.1 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
Raumestruktur’

Im Regionalplan ist die Gemeinde Niederwiesa entsprechend LEP 2013 dem Verdich-
tungsraum Chemnitz-Zwickau zugehorig.

Regionale Achsen sind Verbindungs- und Entwicklungsachsen, die das Netz der im LEP
ausgewiesenen Uberregionalen Verbindungsachsen ausformen und ergénzen. Sie die-
nen der Konzentration der Siedlungstatigkeit und der BUndelung von Infrastruktureinrich-
tungen auf regionaler Ebene.

Das Gemeindegebiet liegt an der regionalen Achse im Zuge des schienengebundenen
Nahverkehrs (Deckungsgleich mit Uberregionaler Achse des LEP). Die Gemeinde Nieder-
wiesa ist nicht als zentraler Ort ausgewiesen.

Raumnutzung?
Regionalplanerische Aus- Beschreibung
weisung
Ziel Regionaler Grin- e AuBerhalb der bebauten Ortslagen
Zug
Ziel Grunzésur e Zwischen Ortslage Lichtenwalde und Ebersdorf
Ziel VRG Natur und e Zschopau mit Nebentdlern Angerbach, Auenbach, Zie-
Landschaft geleiteiche, Erlbach
Grund- | VBG Natfur und e Arten-und Biotopschutz Lichtenwalde, Braunsdorf, Ober-
safz Landschaft wiesa ostlicher Bereich
e Landschaftsbild/Landschaftserleben Lichtenwalde,
Braunsdorf, Oberwiesa &stlicher Bereich
Grund- | VBG Landwirt- o Oberwiesa westlicher Bereich, westlich der Ortslage Lich-
safz schaft tenwalde
Ziel VRG Wald e Struthwald

7 Planungsverband Region Chemnitz 2008: RP Chemnitz-Erzgebirge, Karte 1 — Raumstruktur
8 Planungsverband Region Chemnitz 2008: RP Chemnitz-Erzgebirge, Karte 2 - Raumnutzung
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Grund- | VBG  Waldmeh- Oberwiesa sudlich der B 173, &stlich der Deponie WeiBer
satz rung Weg
Niederwiesa westlich des Bahnbogens (Viadukt)
Ziel Hochwasser- Zschopau in allen Ortsteilen
schutz - Uber-
schwemmungs-
bereich
Grund- | VBG Kaltluft Aus nordostlicher Richtung zum Zschopautal
satz In Niederwiesa aus westlicher Richtung zum Bahnviadukt
und Zschopautal
Ortslage Oberwiesa aus westlicher und stddstlicher Rich-
tung
Ziele Infrastruktur B 173 Neutrassierung Ortsumgehung Fldha (im Plange-
und biet bereits redlisiert)
Grunds- B 107 WeiterfGhrung Sudverbund
atze

Tabelle 3 RP 2008 Raumnutzung

Nachrichtliche Ubernahmen

e keine Eignungs-/ Vorranggebiete fur Windenergienutzung?

¢ VG keine regionalen Vorsorgestandorte fur Industrie und Gewerbe!©
e Umspannwerk in Niederwiesa sudlich der Bahntrasse

e 220 kV-Leitung zum ZUW Réhrsdorf

e Kldranlage > 100 TEW an der Zschopau nérdlich der B 173
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Sonstige Vorgaben des RP Chemnitz-Erzgebirge!!

Karten Inhalt
Nr. Bezeichnung
3 Fremdenverkehr und e lage in der Ferienlandschaft ,Tal der Burgen*
Erholung (Zschopautal)
e Regionaler Tourismus- und Erholungsschwerpunkt/Aus-
flugsverkehr
¢ Fernwander- und Radwege, Fernreitwege
4 Sanierungsbedurftige . . .. .
Bereiche der Land- . ZRSngk:znzlj Schwerpunkte FlieBgewdssersanierung
schaft P
5.1 Bereiche der Land- | Naturhaushalt
SCh?\IﬁTm'T bes?nje— e Gebiete mit besonderer Erosionsgefdhrdung
ren Nulzungsantorae- - Oberwiesa sudlich der B 173
rungen e Gebiete mit besonderen Anforderungen Hochwasser-
schutz
- festgesetzte Uberschwemmungsgebiete an der
Zschopau
e Gebiete mit besonderen Anforderungen Grundwasser-
schutz
— Einzugsbereich der Zschopau
— Bereich zwischen Eubaer Bach und Zschopau
5.2 Bereiche der Land- | Kulturlandschaft
schaff mif besonde- e regional bedeutsame landschaftsbildprdgende Erhebun-
ren Nutzungsanforde- gen
rungen — Kuppe/Einzelberg: Beuthenberg
e regional bedeutsamer Aussichtspunkt
— Harrasfelsen
e offene Talsohle in waldreicher Lage
— Zschopau bei Braunsdorf/Lichtenwalde
e regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale
— SchloB Lichtenwalde
6 Grenznahe Gebiete e Grenznahes Gebiet — gesamtes Territorium der Gemeinde
einbezogen
7 Siedlungsstruktur e Versorgungs- und Siedlungskerne
— in nicht zentralértlichen Gemeinden — OT Nieder-
wiesa
8 Regional bedeut- e Rinderhaltung
same Anlagen der — in Oberwiesa 2 Anlagen mit 50 bis unter 200 GV
landwirtschaftlichen — in Lichtenwalde eine Anlage mit 200 bis unter 1000
Tierhaltung GV
9 Forstwirtschaft e Forstliche Erntebesténde, Versuchsflachen, Generhal-
tungsprojekte
— Forstliche Erntebestdnde in Lichtenwalde

" Planungsverband Region Chemnitz 2008: RP Chemnitz-Erzgebirge
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— Generhaltungsprojekte, Versuchsfldchen  im
Struthwald
10 Gebiete mit unterirdi- Lichtenwalde, Ortsgrenze zu Chemnitz (Bereich Zeisig-
schen Hohlrdumen wald)
11 Erneuerbare Energien Wasserkraftanlagen an der Zschopau < 500 kW
12 Mittelbereiche Funktfionsrume der Mittel- und Oberzentren
— Niederwiesa gehort zum Funktionsraum des Ober-
zentrums Chemnitz
13 Grundzentrale  Ver- grundzentraler Verflechtungsbereich FIbha und Franken-
flechtungsbereiche berg/Sa.
15 Gebiete mit beson- Tallebensrume im Bereich der Zschopau
derer avifaunistischer Offenlandlebensrdume Brut und Rast in Lichtenwalde Be-
Bedeutung reich Hofewiese

Tabelle 4 RP 2008 Karteninahlte

Anlagen

Anlage 3 Karte B: Europdisches dkologisches netz ,,Natura 2000*

FFH-Gebiet Zschopautal

Anlage 3: Regionale Schutzgebiete:

222

Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG)

- LSG (festgesetzt): Lichtenwalde

Untersuchungsgebiete: Struthwald, Zeisigwald

- NSG (festgesetzt): Zschopautalhdnge bei Lichtenwalde
- Untersuchungsgebiet: Zschopautalhdnge bei Lichtenwalde

Entwurf Regionalplan Chemnitz
Gegenwartig erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplans fUr die Region Chemnitz.

»Der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz mit den Fachplanerischen Inhalten der
Landschaftsrahmenplanung (Anhang A 1), dem Umweltbericht einschlieBlich der
FFH/SPA-Vertraglichkeitsprifung (Anhang A 2) und den Leitbildern fUr die Kulturland-
schaftsentwicklung (Anhang A 4) befand sich im Zeitraum vom 5. Juli 2021 bis zum 20.
August 2021 in der &ffentlichen Auslegung bei der Landesdirektion Sachsen als Raumord-
nungsbehorde, bei den Mitgliedskdrperschaften des Planungsverbandes, somit der Kreis-
freien Stadt Chemnitz und den Landkreisen Erzgebirgskreis, Mittelsachsen, Vogtlandkreis
und Zwickau sowie bei der Verbandsgeschdftsstelle des Planungsverbandes!2*

12 Planungsverband Region Chemnitz: verfigbar: <https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_rc_93_beteiligung.php> (Zu-
griff: 2022-02-15)
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Raumnutzung??

Regionalplanerische Aus-

Beschreibung

weisung
Ziel Regionaler Grin- Im Gemeindegebiet aber auBerhalb der bebauten Orts-
Zug lagen
Ziel VRG Arten und Bi- Zschopautal und Seitentaler
otopschutz Waldgebiete westlich der Zschopauschleife
Grund- | VBG Arten und Bi- im Bereich der Zschopau bei Braunsdorf und Lichten-
satz otopschutz walde
Ziel VRG Hochwasser Zschopautal
(Uberschwem-
mungsbereich)
Ziel VRG Landwirt- Ostlich und westlich der Ortslage Oberwiesa
schaft nordlich der Ortslage Lichtenwalde bis zur Ebersdorfer
StraBe
Ziel VBG Schutz des Struthwald (Schutz vorhandener Wald)
vorhandenen Waldmehrung: Oberwiesa sudlich der B 173, 6stlich De-
Waldes/Vorbehalt ponie WeiBer Weg, Niederwiesa westlich des Bahnbo-
Waldmehrung gens (Viadukt)
Ziel VRG Infrastruktur WeiterfUhrung SUdverbund zwischen S 236 und S 200/B

169

Tabelle 5 RP Entwurf Raumnutzung

13 Planungsverband Region Chemnitz: Entwurf RP der Region Chemnitz, Karte 1 — Raumstruktur
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Abbildung 3 Raumstrukturl 4

Raumkategorien (Kap. 1.3.1)
Verdichtungssaum
Verdichtungsraum'

lindlicher Raum

landlicher Raum'
verdichteter Bereich im landlichen Raum"

Zentrale Orte (Kap. 1.3.1)

. Cherzentrum’
o
®

Mittetzentrum’

Mittelzentrum (im Verbund)'
Grundzentrum (Z 1.3.1.1)

zentraldrlicher Verbund

mit b o i ion (Kap. 1.3.3)

Gewerbe (Z 1.33.1)

Tourismus (£ 1.3.3.2)

Bildung (2 1.33.3)
GesundheitSoziales (2 1.3.3.4)
Sport (Z1.3.3.5)

Verteidigung'

(=] o] |62 fom] (=112

Achsen (Kap. 1.5)

L jional Verbi und
(] Entwicklungsachse®
und
- Entwicklungsachse (Z 1.5.1)
1 Regionsgrenze
:I Kreisgrenze
1 Gemeindegrenze

14 Planungsverband Region Chemnitz: Entwurf RP der Region Chemnitz, Karte 1 — Raumstruktur
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Sonstige Vorgaben des Entwurf RP der Region Chemnitz?®

Karten Inhalt
Nr. Bezeichnung
2 Siedlungswesen Lichtenwalde
¢ Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht
Braunsdorf
e FErhaltenswerte Bausubstanz
4 Tourismus und Erho- | Tourismusschwerpunkte
lung e Gemeinde mit touristischen Ausstattungen und/ oder Er-
holungsfunktionen
Thematische Stral3en, Routen, Wege und Gebiete
e Ferienlandschaft ,Tal der Burgen*
e Radfernweg und Regionale Hauptradroute - Bestand
5 R&ume mit besonde- e Grenznahe Gebiete - gesamtes Territorium der Gemeinde
ren Handlungsbedarf einbezogen
é Scizir?fomirgtrr:jr:rdi_ e Einzelne kleine Gebiet auf das Gemeindegebiet verteilt
7 Landschaftsgliede- Landschaftseinheit
rung e Erzgebirgsbecken
Landschaftseinheiten der Kulturlandschaft
e FErzgebirgsbecken mit Stadtlandschaft Chemnitz und
Zwickau
8 Kulturlandschafts- VRG Kulturlandschaftsschutz
schutz e Kulturlandschaft Ku 47 Zschopautal um Lichtenwalde
Regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale
e K11 Lichtenwalden
Regional bedeutsame Aussichtspunkte und -bereiche
e Harrasfelsen
Offene Talsohlen in waldreicher Lage
e 7schopautal
9 Bereiche der Land- | Boden

schaft mit besonde-
ren Nutzungsanforde-
rungen

o Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsge-
fahrdung des Ackerbodens im GroBteil des Gemeindege-
bietes

Hochwasser

e Uberschwemmungsgebiete entlang der Zschopau

15 Planungsverband Region Chemnitz: Enfwurf RP der Region Chemnitz
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10 Besondere Boden- | Gebiete mit Boden besonderer Funktionalitat
funkfionen e Bdden mit besonderer Infiltrationsfé&higkeit und Speicher-
funktion im GroBteil des Gemeindegebietes
e BOden mit Filter und Pufferfunktion im GroBteil des Ge-
meindegebietes
e BOden mit hoher Klimaschutzfunktion entlang der
Zschopau
11 SanierungsbedUrftige | Boden, Altlasten
Teile der Landschaft e Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fur schadliche
stoffliche Bodenverdnderungen an Bereichen entlang der
Zschopau
Grundwasser und oberirdische Gewasser
e Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung voll-
standiges Gemeindegebiet
e Regionale Schwerpunkte der FlieBgewdassersanierung ent-
lang der Zschopau
12 Gebiete r@’r peson— e Tallebensrdume im Bereich der Zschopau
derer avifaunischer
Bedeutung
13 Gebiete mit beson- e Enflang der Zschopau sehr relevante Multifunktionsrume
derer Bedeutung fUr e Sehr relevante und relevante Radume im Ubergang zur
Fledermd&use Landschaft
14 Siedlungsrelevante Klima
Frisch- /qu‘rluf‘ren‘rs‘re— e GrdBere Kallluftentstehungsgebiete um die Siedlungskdr-
hungsgebiete und . . .
) per der Gemarkungen Niederwiesa, Oberwiesa und
Frisch/Kaltluftbahnen
Braunsdorf
e Lichtenwalde Frischluftentstehungsgebiet
e Verschieden Kaltluftoahnen im Bereich Oberwiesa

Tabelle 6 RP Entwurf Karteninhalte

2.3

Landschaftsplantt

FUr das Gemeindegebiet von Niederwiesa einschlieBlich der Ortsteile wurde ein Land-
schaftsplan als dkologische Grundlage fur die Bauleitplanung vom Ingenieurbiro
Krettek GmbH, Frankenberg/Sa. aufgestellt (August 1998).

Die landschaftsplanerischen Inhalte werden soweit geeignet in den FNP gemdaB BauGB
und S&chsNatSchG eingestellt. Durch die Zuordnung der Landschaftsplanung zur FIG-
chennutzungsplanung kdénnen in Verbindung mit dem Umweltbericht stddtebauliche
Entwicklungsabsichten hinsichtlich inrer Umweltvertraglichkeit geprift und wenn nétig
entsprechend korrigiert werden.

16 IngenieurbUro Krettek GmbH 1998: Landschaftsplan Niederwiesa, Frankenberg.
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24 Planfeststellungsverfahren

FUr das Planfeststellungsverfahren B 107, SUdverbund - A4 liegt ein Feststellungsentwurf
mit Stand 12/2017 der DEGES (Deutsche Einheit FernstraBenplanungs- und -bau GmbH)
vor. Da es sich bei der Vorzugsvariante, die das Gemeindegebiet im sGdwestlichen Be-
reich berUhrt, um eine Entwurfsfassung handelt, die nicht abschlieBend und rechtskraftig
ist, ist die Darstellung in der Planzeichnung des FNP Niederwiesa nicht als nachrichtliche
Ubernahme zu werten'’.

pay
Das Teilprojekt 2 ist nur zusammen
mit Teilprojekt 3 bewerthar. Frankenberg/
\ Sachsen
| r
(_f?< Floha
Al / Oederan
ch- 107 ]
na 2 Chemnitz
180

Abbildung 4 Ubersicht B 10718

Diese Darstellung zeigt den im Bundesverkehrswegeplan thematisierten Trassenverlauf. In
der Planzeichnung wird diese Route als geplante StraBentrasse unter Hinweise darge-
stellt.

25 Planungsziele des Flachennutzungsplanes

e Aufstellung einer bedarfsorientierten Bauleitplanung unter Beachtung demographi-
scher Ver@nderungen und wirtschaftlicher Erfordernisse

¢ Bauflachenentwicklungen sollen sich bedarfsgerecht in die vorhandenen Siedlungs-
strukturen und die Landschaft einfUgen

e Bewahrung baukultureller Werte und BerUcksichtigung des Denkmalschutzes

e Sicherung der Wohnfunktion in allen Ortsteilen unter BerUcksichtigung der touristi-
schen Bedeutung und der Naherholungsfunktion der Gemeinde

e in allen Ortsteilen soll unter Beachtung vorhandener Baustrukturen eine, auf die Be-
dUrfnisse der Bevolkerung abgestimmte bauliche Eigenentwicklung Uberwiegend
durch Verdichtung des Innenbereichs vorgenommen werden

e eine maBvolle Erweiterung des Innenbereichs unter Beachtung des Schutzes
der Kulturlandschaft soll méglich sein

e Erhalt von Handels-, Dienstleistungs- und nichtstérenden Handwerksbetrieben
in den Ortslagen, Sicherung der Nahversorgung in den Ortsteilen

17 Landratsamt Mittelsachsen (LRA): Stellungnahme vom 09.03.2020
18 Bundesministerium fUr Digitales und Verkehr 2016: Bundesverkehrswegeplan 2030
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¢ Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung der Standorte von ortsansdssigen
Gewerbetreibenden und Handwerksbetrieben

e Bedarfsgerechte Bereitstellung von Gemeinbedarfseinrichtungen und Sicherung
des Katastrophenschutzes

¢ Nachnutzung von brachgefallenen Baufldchen und Gartenanlagen mit rocklaufi-
ger Belegung, brachgefallene Fidchen auBerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortslagen sollen bevorzugt entsiegelt und renaturiert werden

¢ Anstreben einer qualitétsorientierten Entwicklung des Tourismus und der Naherho-
lung, qualitative Weiterentwicklung vorhandener Einrichtungen des Fremdenver-
kehrs sowie Schaffung von ergdnzenden Einrichtungen

e BerUcksichtigung bestehender rechtskraftiger bzw. im Verfahren befindlicher Bau-
leitplé&ne

e Sicherung der dkologisch wertvollen Grinsysteme im Bereich der Flussauen insbe-
sondere der Zschopau und ihren Nebentdlern

e Beachtung der Belange des Natur- und Landschafts-, Wasser-, Klima- und Boden-
schutzes sowie des Landschaftsbildes und der Erholungsvorsorge durch die Uber-
nahme von geeigneten Darstellungen des Landschaftsplanes in den Fldchennut-
zungsplan sowie die DurchfUhrung einer Strategischen Umweltprifung (Umwelt-
bericht) bei der Neuausweisung von Baufldchen

e Sicherung von geeigneten Fldchen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei
Eingriffen in den Naturhaushalt

3 Sachbereiche und Begrindungen
3.1 Lage im Raum

Niederwiesa gehdrt zum Landkreis Mittelsachsen und befindet sich an der Grenze zur
kreisfreien Stadt Chemnitz. Neben dem Oberzentrum Chemnitz grenzt die Gemeinde an
die Stadt Flibha im SUden, die Stadt Frankenberg/Sa. im Osten und die Gemeinde Lich-
tenau im Norden.

Der Uberwiegende Teil der Siedlungsbereiche ist durch das Tal der Zschopau gepragt
und liegt unterhalb der Hohenmarke von 300 m U. NHN.

Luftlinienentfernung zu den Innenst&dten der wichtigsten Zentralen Orte fUr die Ge-
meinde Niederwiesa:

e OZChemnitz - ca. 8 km
e MZ Freiberg - ca. 23 km
o GZ Frankenberg - ca. 5 km
e G FIbha - ca. 4 km

e GZ Oederan - ca. 10 km
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Abbildung 5 Zentrale Orte der Umgebung

3.2 Verkehrliche Anbindung

3.21 OPNV

Der Hauptbahnhof Niederwiesa ist an Uber verschiedene Regionalbahnen und Regional-
expresslinien an den Schienenverkehr angebunden. Zusatzlich wird die Gemeinde mit
den Haltepunkten ,Niederwiesa" und ,,Braunsdorf-Lichtenwalde" Uber die S-Bahn C15
an das Chemnitzer Modell erschlossen.

Die Haltestellen in den Ortsteilen der Gemeinde Niederwiesa werden durch verschie-
dene Buslinien bedient.

Gemarkung Buslinie Verbindung

Lichtenwalde 640 Chemnitz - Frankenberg - Hainichen - RoBwein
642 Chemnifz - Frankenberg - Mittweida - Kriebstein (Zschopautal)

Braunsdorf - -

Niederwiesa 705 Chemnifz - Niederwiesa - Hoha - Augustusburg - Eppendorf
710 Gahlenz - Gérbersdorf - Oederan - Hetzdorf -. Fldha - Nieder-
83 Chemnitz, Gablenzplatz — Niederwiesa, Schulzentrum

Oberwiesa 83 Chemnitz, Gablenzplatz — Niederwiesa, Schulzentrum

Tabelle 7 Buslinien

3.2.2 PKW-Verkehr

Die Gemeinde ist Uber Bundes- und StaatsstraBen an das Uberregionale Verkehrsnetzan-
gebunden. Uber die S 238, B 169 und S 200 besteht an der Anschlussstelle Chemnitz-Ost
Anschluss an die A 4.Die B 173 quert aus Richtung Chemnitz kommend das Gemeinde-
gebiet von West nach Ost. Die B 169 tangiert das Gemeindegebiet im Norden.
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3.3 Naturliche Gegebenheiten

3.3.1 Naturliche Gliederung und Oberflachenform
Die Gemeinde Niederwiesa befindet sich in der GroBlandschaft des Erzgebirgsvorlandes,
die Teil des Sachsischen Gefildelandes im Europdischen LossgUrtel ist.

Das Plangebiet liegt entsprechend der naturrdumlichen Gliederung im &stlichen Bereich
des Erzgebirgischen Beckens. Sudlich schliet sich das Untere Mittelerzgebirge und 6stlich
das Untere Osterzgebirge an, die der GroBlandschaft des Erzgebirges zugehdrig sind.
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Abbildung é Naturrdumliche Gliederung'?

Das Erzgebirgische Becken ist in seiner Gesamtheit ein im Unferperm angelegtes in-
tramontanes Ablagerungsbecken, das Erosionsrelikte von vier dlteren, unter- bis oberkar-
bonisch angelegten, kleineren Senken enthdlt (Hainichen-, Fibha-, Zwickau und Oelsnitz-
Teilsenke). Die oberkarbonischen Senken innerhalb der Vorerzgebirgs- Senke (Erzgebirgi-
sches Becken) tieften sich postorogen in die variskischen Decken ein, wurden im West-
falium aufgefUllt und anschlieBend im Stefanium z. T. wieder abgetragen, bevor sich im
Unterperm die eigentliche, groBere Vorerzgebirgs-Senke eintiefte.

Die Rotliegend-Sedimente liegen damit nicht nur auf diesen dlteren unter- und oberkar-
bonischen Erosionsrelikten, sondern greifen auch auf die dlteren Schichten des variskisch
konsolidierten Untergrundes Uber. Die Sedimentation endet mit marinem

und nichtmarinem Zechstein, je nach Position innerhalb des Beckens. Tektonisch gesehen
handelt es sich um ein asymmetrisches Becken, das entlang einer Stérung am Nordrand
seine groBte Mdchtigkeit im noérdlichen Teil hat. Das Becken bildet heute eine zumeist
flache Muldenstruktur. Im Plangebiet haben sich die Zschopau und die zuflieBenden Ge-
wdsser eingeschnitten.

19 Planungsverband Region Chemnitz 2008: RP Chemnitz-Erzgebirge, Karte A
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Nordlich des Beckens schlieBt sich ein Granitmassiv an. Das sudlich liegende Mittelerzge-
birge ist gekennzeichnet durch Gberwiegend schmale, intensiv zertalte Hochfldchen und
Riedelgebiete. Auf einem sehr markanten Riedel, dem Schellenberg, steht die Augustus-
burg, die durch ihre imposante Lage die Region weithin pragt.

3.3.2 Geologie, Hydrologie, Bdden, Lagerstatten

Strukturgeologisch gehért das Gemeindegebiet zur Vorerzgebirgs-Senke (Erzgebirgisches
Becken). Strukturen sind im Wesentlichen das Frankenberger Zwischengebirge, die
FIdhaer Schichten des Oberkarbons, die Hainichener Schichten des Unterkarbons und
die Rotliegenden-Anlagerungen als Ubergreifende Einheit. Die Vorerzgebirgs-Senke wird
im Nordwesten von der MittelsGchsischen Antiklinalzone (Granulithgebirge) und im S
den/Sudosten von der Fichtelgebirgisch-Erzgebirgischen Antiklinalzone (Erzgebirg) be-
grenzt.

Der geologische Aufbau im Gemeindegebiet wird fast ausschlieBlich von Festgesteinen
gepragt. Nur lokal finden sich Lockergesteine geringer Machtigkeit. Die Festgesteine lie-
gen an ihrer Oberfldche in verwitterter bis zersetzter Form vor und bilden eine Verwitte-
rungszone mit Lockergesteinscharakter. Die Verwitterungszone wird lokal von pleistoz&-
nen steinig-lehmigen Verwitterungsmassen, dem Hangschutt bedeckt. In bebauten Ge-
bieten k&nnen oberfldichennah anthropogene AuffUllungen angetroffen werden, die
die natlrliche geologische Schichtenfolge Uberlagern oder ersetzen. Im Bereich der Tal-
aue der Zschopau und ihrer Nebentdler werden oberfldéchennah fluviatile Sedimente
aus Auelehm, Sand und Kies erwartet.

Die rolligen Talsedimente bilden lokal begrenzte Talgrundwasserleiter und wirken als
lokale Druckentlastungszonen. Hier ist mit oberflachennahen, jahreszeitlich wechseln-
den Grundwasseranschnitten zu rechnen. An den Talflanken dagegen erfolgt die
oberfldchennahe Grundwasserzirkulation als Zwischenabfluss in der rolligen Lockerge-
steinsdecke.

Dieser Grundwasseranteil (interflow) unterliegt jahreszeitlichen Schwankungen und ist
talwarts gerichtet. Im Festgestein ist Grundwasser an diskrete Bereiche, wie hydraulisch
wirksame Kluft- und Stérungszonen gebunden. An Steilhang- bzw. Bdschungsbereichen
ist von einer latenten Gefdhrdung durch Felssturz, Steinschlag bzw. Hangrutschung aus-
zugehen. Im Bereich des Zschopautalweges und an der Bahnstrecke kam es bereits
mehrfach zu FelsabstUrzen.

Altbergbau

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altbergbaubereiche, die im Fidchennutzungs-
plan gekennzeichnet wurden z.B. am MuUhlberg in Niederwiesa, im Struthwald, an der B
173 (sudlich Naturbad sowie in Lichtenwalde. DarUber hinaus befinden sich im Gemein-
degebiet Bereiche mit unterirdischen Hohlrdumen.

Deshalb sind bei Erdarbeiten die Baugruben auf Spuren alten Bergbaus zu untersuchen.
Sollten bei Erdarbeiten im Plangebiet alte Grubenbaue bzw. unterirdische Hohlrdume
nichtbergbaulichen Ursprungs (Bergkeller, Luftschutzanlagen u. &.) angetroffen werden,
bzw. Ereignisse eintreten, welche mdglicherweise damit in Zusammenhang stehen (z. B.
Tagebriche, Senkungen), so ist dies dem Oberbergamt gemaB § 4 S&GchsHohIrVO zu mel-
den.
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Naturliche Radioaktivitat

Im Plangebiet kommen wahrscheinlich geogen bedingt erhdhte Radonkonzentrationen
in der Bodenluft vor.

Im Strahlenschutzgesetz, zum 31.12.2018 in Kraft getreten, wurde zum Schutz vor Radon
fUr Aufenthaltsrdume und Arbeitspldtze in InnenrGumen erstmalig ein Referenzwert fUr die
Uber das Jahr gemittelte Radon-222-AktivitGtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fest-
geschrieben.

Bei der Errichtung von Gebd&uden mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen sind geeig-
nete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz einge-
halten werden.

Rohstoffgewinnung?®

Im derzeit gUltigen Landesentwicklungsplan (LEP 2013) sind auf Karte 10 fur das Gebiet
der Gemeinde Niederwiesa drei sicherungswurdige oberfléchennahe Lehm- und zwei-
Porphyrvorkommen jeweils mit der Bauwurdigkeitsklasse 1 ausgewiesen. Derzeit sind auf
diese im Plan gebiet anstehenden Rohstoffe (Lehm und Porphyr) keine Abbauvorhaben-
bekannt, noch ist hier in absehbarer Zukunft mit Gewinnungsabsichten zu rechnen.

Lagerstatten

Im Landesentwicklungsplan LEP 2013 sind Gesteinsvorkommen mit geringer Sicherungs-
wurdigkeit ausgewiesen. Es handelt sich dabei um Festgesteinsvorkommen im Bereich
des Struthwaldes sowie um Vorkommen von Lehm und Mergel im Bereich des MUhlber-
ges, in Braunsdorf/Altenhain und am KaulhUbel in Lichtenwalde.

3.3.3 Klima
Typische Wettererscheinungen der Vorerzgebirgs-Senke sind auch fur das Gemeindege-
bietvon Niederwiesa zutreffend:

Bei abklingenden Hochdrucklagen und aufkommender SUdstrémung kann es besonders
im Winterhalbjahr zu Féhnwetterlagen kommen, die bei aufldsender Bewdlkung und ge-
ringer Luftfeuchtigkeit insbesondere im Raum Chemnitz Temperaturabweichungen von
3 - 7° gegenuber der weiteren Umgebung zur Folge haben.

Bei winterlichen Hochdrucklagen (Inversionswetterlagen) k&énnen sich anfénglich in den
Talern stabile Kaltluftseen bilden, die bei lGdnger andauernder Hochdruckwetterlage im-
mer gréBer werdende FiGchen im Bereich der Vorerzgebirgs-Senke erfassen.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 7,7 °C (Erzgebirgsbecken: 7,6 — 8,3 °C. Warms-
ter Monat ist der Juliund kdltester der Januar. Im Mittel sind Fréste zwischen Ende Oktober
und Ende April zu erwarten. Der langjdhrige Jahresniederschlag betrdgt 800 - 850
mm/Jahr und liegt damit Uber dem s&chsischen Landesdurchschnitt von ca. 600
mm/Jahr. Hier wirkt sich der Luv-Effekt des Erzgebirges aus, d.h. die Uberwiegend aus
Nordwesten heranstrémenden feuchten Luftmassen werden am Anstieg des Erzgebirges
aufgestaut, so dass sich Steigungsniederschldge bilden.

Vorwiegend bei sUdlichen Winden machen sich Féneinflisse bemerkbar, die die

20 | andesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie LFULG: Stellungnahme 05.03.2020
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Kammlagen strahlungsmdaBig begunstigen. Die Tallogen dagegen sind insbesondere
bei Inversionswetterlagen im Herbst und Winterhalbjahr durch langanhaltende Nebel-
aufkommen benachteiligt.

3.34 Gewasser
Hydrologie

Im Plangebiet treten zahlreiche natUrliche FlieBgewdasser auf. Neben der Zschopau (Ge-
wasser I. Ordnung), verlaufen mehrere Bche im Gemeindegebiet (Angerbach, Zapfen-
bach, Eubaer Bach, Erlbach etc.), die das Geldnde im Gemeindegebiet profilieren und
Uberwiegend linksseitig in die Zschopau munden.

Die Zschopau entspringt am Nordhang des Fichtelberges. In Flbha mindet der Fluss FIbha
in die Zschopau. Die Wassergutesituation ist verglichen mit anderen Erzgebirgsflissen
gUnstig, was auch der artenreiche Fischbestand (Forellen, Aschen und Flussbarben) be-
legt. Allerdings behindern bestehende Wehranlagen stellenweise die Durchgéngigkeit.
DarUber hinaus beeintréchtigen diese baulichen Ver&dnderungen das naturliche FlieBver-
halten des Gewdassers durch RUckstau sowie Aus- und Zuleitung.

Die im Gemeindegebiet vorherrschenden HauptgrundwasserflieBrichtungen sind im All-
gemeinen nordwestlich bzw. nordéstlich gerichtet. Die anstehenden Festgesteine sind
nur teilweise grundwasserleitend. Eine gewisse hydrogeologische Bedeutung besitzen die
Sedimente in den gréBeren Bachtdlern sowie im Auetal der Zschopau. Die Ubrigen Berei-
che sind folgendermaBen zu bewerten:

e Frankenberger Zwischengebirge — Grundwasserstauer bis -geringleiter

e Fl6haer Schichten des Unterkarbon — geringe Grundwasserhoffigkeit

e Hainichener Schichten des Unterkarbon - geringe Grundwasserhoffigkeit
e Roftliegend-Ablagerungen - - geringe Grundwasserhffigkeit

Oberflachenwasser

Hauptgewdsser im Plangebiet ist die Zschopau. Die Zschopau verlduft im sudlichen B
reich innerhalb einer breiten Talweitung. Weiter nérdlich zwischen Lichtenwalde und
Braunsdorf verengt sich das Tal und der Fluss schneidet sich tief in den Felsen ein.

Nebengewasser der Zschopau
Westlich:

e Angerbach

¢ Ungenannte ZuflUsse nordlich der Hofewiese
e Zapfenbach/Auebach

e FEubaer Bach/Grundabch

e FErlbach (Holzbach)

e Schalgrund

Ostlich:

e Altenhainer Bach/Freuenholzbach
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Daneben gibt es zahlreiche kleinere nur tempordr auftretende Bachldufe, die nur kurze
FlieBstrecken zurUcklegen. An der Zschopau sind zwei Triebgrdben (MUhlgraben der We-
bermUhle und der Lichtenwalder MUhle), Uber die an den Wehren Wasser aus der
Zschopau zur energetischen Nutzung abgeleitet und flussabwarts wieder zugefUhrt wird.

Stehende Gewasser

e Klarteiche im Angerbachtal (Schénungsteiche)

e Klarteiche in der Zschopauaue

e Ziegelteiche

e Teiche am Oberlauf des Zapfenbaches (Naturbad)

Schutzgebiete — Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete

Rechtsgrundlagen stellen das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Séchsische Was-
sergesetz (SGchsWG) dar. Weiterhin ist auf den Erlass des SMUL vom 10.05.2006 ,,Bautd-
tigkeit in Uberschwemmungsgebieten® eine Gemeinsame Handlungsempfehlung des
SMUL und des SMI zu verweisen.

Nach S&chsWG sind die, der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen
der Gewadasser sowie der Sicherung des Gewasserabflusses dienenden, Gewdasserrand-
streifen ab Boschungsoberkante innerdrtlich auf 5 m und ansonsten auf 10 m

Breite auszulegen.

Die Gewadsserrandstreifen dienen dabei der Erhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktionen der Gewdasser sowie der Sicherung des Wasserabflusses. In diesen Be-
reichen ist u.a. verboten:

e Umbruch von Grinland in Ackerland,

e Emrrichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,

e Entfernung von B&umen und Striuchern sowie die Neupflanzung nicht standortge-
rechter Gehdlze

¢ Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 50 Abs. 3

Die zustandige Wasserbehérde setzt die Uberschwemmungsgebiete durch Rechtsver-
ordnung fest (§ 72 SGchsWG / §§ 76 und 78 WHG). Diese bestimmen sich durch mind.
Ein Hochwasserereignis, mit dem statistisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist.
Okologische Belange sind zu bericksichtigen. In der Rechtsverordnung kénnen auch
folgende MaBnahmen festgelegt werden:

e Beseitigung von Hindernissen

e Nutzungs@nderung von Grundstucken

e MaBnahmen zur VerhUtung von Auflandungen und Abschwemmungen
¢  MaBnahmen zur RUckgewinnung natUrlicher Rickhaltefldchen

FUr die Zschopau existieren nach § 72 des SachsWG festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete. Diese wurden nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan Ubernommen. Danach
gelten gemdnB § 72 des SGchsWG die Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen gemaB §
72 S6chsWG in diesen Gebieten.
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In Uberschwemmungsgebieten sind u.a. folgende Handlungen mit Auswirkungen auf
die Fldchennutzungsplanung untersagt:

e Ausweisung von neuen Baugebieten nach BauGB

e Emichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen

¢ Umwandlung von Grinland in Ackerland

¢ Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, sofern diese nicht der Uferbefestigung
oder dem Hochwasserschutz dienen

Baufldchenausweisungen bleiben im Fidchennutzungsplan auf notwendige Bestands-
feststellungen beschrankt. Hier sind vor allem Altindustriestandorte an der Zschopau be-
troffen, die z.T. nachgenutzt wurden. Eine Neuausweisung von Baugebieten innerhalb
der Uberschwemmungsgebiete wurde nicht vorgenommen.

Im Bereich Dresdner StraBe und Kurze StraBe ist eine Hochwasserschutzmauer zum Schutz
der Gewerbefldchen und der Wohnbebauung mit einem Schutzstatus HQ 100 vorhan-
den.

Schutzgebiete -Trinkwasserschutz

Festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasserwirtschaftliche Anlagen?!

Im Plangebiet befinden sich diverse Wasserkraftanlagen, der Pegel Lichtenwaide

und Hochwasserschutzantagen (Zschopau-re-Braunsdorf-unterstrom Bahnviadukt A 1,
Zschopau-li-Niederwiesa). Wasserwirtschaftliche Anlagen aus dem Bereich der Stauanlo-
gen sind vom Fldchennutzungsplan nicht betroffen.

Wasserriickhalt??

In nachgeordneten Verfahren, verbindlichen Bauleitplanungen oder im Zuge der Aus-
fUhrung sollte geprUft werden, ob das auf den GrundstUcken anfallende Niederschlags-
wasser gesammelt und genutzt (z. B. Zisterne) bzw. vor Ort versickert werden kann, und
FiGchen gréBtenteils begrint und kleine versiegelte Fldchen mit wasserdurchldssigem
Material, z. B. Okopflaster, angelegt werden kénnen.

3.3.5 Boden

Das Gemeindegebiet gehdrt aus Sicht der Bodenregionen Uberwiegend zur LoBregion
des Bergvor- und Tieflandes und nur im SUden erfasst es die Festgesteinsregion des Berg-
landes und Bergvorlandes. Der haufige Wechsel der anstehenden Gesteine sowie die
Verschiedenartigkeit der periglazialen Lockergesteinsdecken in Zusammenhang mit Re-
lief, Exposition und Klima bewirken im Gemeindegebiet einen teilweise sehr kleinfl&chi-
gen Wechsel verschiedener Boden.

Im Gemeindegebiet findet sich keine geschlossene LoBdecke. Bei den hier verbreiteten
Bdden handelt es sich Uberwiegend um primdér schwere L&Blehme als Basis fUr die LOB-
standorte. In den gebirgigeren sudlichen Teilen sind Berglenmstandorte, teilweise mit
LoBbeimengungen anzutreffen.

21 Landestalsperrenverwaltung Sachsen: Stellungnahme vom 27.02.2020
22 | andratsamt Mittelsachsen (LRA): Stellungnahme vom 09.03.2020
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Auf den gréBeren Talbdden wurden teilweise mehrere Meter méchtige Schotter und Nie-
derterrassen abgelagert. Uber den talschottern sowie in den kleineren Bachtdlern befin-
den sich Auenlehmstandorte.

Die Ertragsfahigkeit der Béden im Plangebiet wurde im Rahmen der Reichsbodenschdt-
zung erhoben und ist in der digitalen Landwirtschaftlichen Standortkartierung (MMK 25,
1994) enthalten. Dabei wurden ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzfldichen — nach
Acker und GrUnland getrennt — klassifiziert.

GrUnland findet sich entlang der FlieBgewdsser des Planungsraumes. Diese Boden weisen
mittlere Bodenzahlen nach der Reichsbodenschétzung auf (35-45), sind aber durch hoch
anstehendes Grundwasser und Staubdden nicht fur den Ackerbau geeignet. Die Ubrigen
Bdden, die nicht von Wald bestockt sind, weisen mittlere Wertzahlen zwischen 33 und 58
auf und kénnen fUr den Ackerbau genutzt werden. Im Allgemeinen sind die Boden im
sUdlichen Bereich des Plangebietes hdherwertiger (Darstellung im Entwurf des Regional-
plans Region Chemnitz als Vorranggebiet Landwirtschaft?3).

Ein Problem des Gebietes ist die z. T. hohe Erosionsgefdhrdung durch Wasser, die sich vor
allem in den Hanglagen sudlich der B 173 bemerkbar macht. ,Ihr soll durch kulturtechni-
sche und pflanzenbauliche Schlageinteilung und Anreicherung mit gliedernden Flurele-
menten entgegengewirkt werden. Besonders gefdhrdete Hanglagen sollen nicht als
Acker, sondern als Grinland genutzt, Steilhdnge vorzugsweise aufgeforstet werden* (RP,
1999)24. Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge ist hier auch eine Fldche zur Waldmehrung
dargestellt.

Schwerpunkte Bodenschutz

1. Der Boden ist als Naturgut nicht vermehrbar. Der Boden ist als Lebensgrundlage fur
Flora/Fauna und den Menschen nachhaltig zu sichern.

2. Unnotiger Verbrauch und der damit verbundene Verlust der Bodenfunktionen sowie
der Fruchtbarkeit ist zu vermeiden.

3. MaBvoller und sparsamer Umgang mit dem Natur- und Kulturgut FiGcheninanspruch-
nahme durch Siedlungsentwicklung und Verkehrswegebau ist auf das erforderliche
MaB im Rahmen der Daseinsvorsorge zu beschranken.

4. Altlasten sind, als Teil des nachsorgenden Bodenschutzes zu sanieren.

Die im Rahmen der Bauleitplanung ausgewiesenen baulichen Entwicklungsfldchen sind
im Rahmen des Umweltberichtes hinsichtlich inrer Vereinbarkeit mit dem Schutzgut Bo-
den zu bewerten. Hierzu wird fUr diese Fldchen das ,,Bewertungsinstrument Boden"25 her-
angezogen.

Der Materialienband ,Leitfaden Bodenschutz bei Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren” (LfUG, 2001) enthdlt fUr unterschiedliche Verfahren eine Darstellung der boden-
schutzfachlichen Anforderungen. Danach ist es notwendig, den Zustand und die Auspra-
gung der betreffenden Boden im Untersuchungsraum zu kennen, hinsichtlich der Funkti-
onserfUllung im Naturhaushalt zu bewerten und als Planungs- und Entscheidungsgrund-
lage heranzuziehen. Insbesondere fUr planerische Fragestellungen, so z.B. zur Standort-
wahl von flédchenbeanspruchenden Nufzungen, sind die Erfassung und Bewertung des

2 Planungsverband Region Chemnitz: Entwurf RP der Region Chemnitz, Karte 1.1 - Raumnutzung

24 Planungsverband Region Chemnitz 1999: RP Chemnitz-Erzgebirge

25 Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) 2008: Datengrundlagen und Bodenbewertung
in Sachsen
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Zustandes von Bdden erforderlich. Auch das Bundesbodenschutzgesetzfordert in seiner
Zweckbestimmung die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens.?

Die Kenntnis der F&higkeiten verschiedener B&den zur ErfUllung ihrer natUrlichen Funktio-
nen ist ein wesentlicher Schritt in Richtung des vorsorgenden Bodenschutzes und kann zur
Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung einen wichtigen Beitrag leisten.

Das ,,Bewertungsinstrument Boden" enthdlt methodische Vorschldge fur die Beschrei-
bung und Bewertung der natUrlichen Bodenfunktionen unter Bericksichtigung der Emp-
findlichkeit und Vorbelastung der Béden. Sie sind in erster Linie fur Anwendungen in Fach-
planungen wie der Landschaftsplanung oder der Flurneuordnung anwendbar.

Die empfohlenen Bewertungskriterien orientieren sich an dem derzeitigen fachlichen Dis-
kussionsstand sowie der in Sachsen verfugbaren Datengrundlagen und sollen durch die
quantitative und z. T. qualitative Bewertung auf der Basis bodenkundlicher Kennwerte
Aufschluss Uber den ErfUllungsgrad der natUrlichen Bodenfunktionen geben. Des Weite-
ren flieBen Aspekte wie die Seltenheit, die Naturndhe und die Empfindlichkeit von Béden
in die Betrachtungen mit ein. Damit sollen ausgewdhlte Bewertungsansatze fUr verschie-
dene Planungs- und Genehmigungsverfahren im Freistaat Sachsen dargestellt werden
und ermdglichen, dass zukUnftig in starkerem MaBe bodenschutzrelevante Aspekte in
Abwdgungs- und Entscheidungsprozesse einflieBen, damit Bodenbeeintréchtigungen
vermieden bzw. Eingriffe in den Boden auf Fldchen mit geringerer Funktionserfullung ge-
lenkt werden.

Zundchst erfolgt eine verbale Einschatzung der Vorbelastung der Boden (Sché&den — Bo-
denverdichtung, Bodenversiegelung, Altlasten etc.). AnschlieBend werden funf Boden-
teilfunktionen abgeleitet:

e Archivfunktion der Natur und Kulturgeschichte (Seltenheit, landschaftsgeschichtliche
Bedeutung, Naturndhe)

¢ NatUrliche Bodenfruchtbarkeit (Erfragsfahigkeit des Bodens)

e Biotopentwicklungspotenzial (Funktion des Bodens als Standort fUr spezialisierte no-
tUrliche Vegetationsgesellschaften)

e Bestandteil des Wasserkreislaufs (Wasserspeichervermdgen des Bodens)

e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Filter und Puffer fUr Schadstoffe)

Weiterhin ist die Empfindlichkeit des Bodens einzuschdtzen. Hierzu werden die Erosion

durch Wasser sowie die Empfindlichkeit gegenUber der Anderung der Wasserverhdltnisse

und die Empfindlichkeit gegenUber Stoffeintrégen abgeleitet. AnschlieBend erfolgt eine

Gewichtung der Bodenteilfunktionen und eine VerknUpfung mit der Vorbelastung und

der Empfindlichkeit.

e Bdden mit sehr hoher und hoher Wertigkeit sind vor baulicher Inanspruchnahme zu
schitzen

e Boden mit mittlerer Wertigkeit stellen Optionsfldchen fUr bodenbezogene Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen bzw. fUr nachrangige bauliche Nutzung dar

26 Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) 2001: Leitfaden Bodenschutz bei Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren
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e Bd&den mit geringer Wertigkeit stellen bei Bedarf primdr baulich zu nutzende Fldchen
dar

Im Umweltbericht werden die im Rahmen der Fidchennutzungsplanung geplantenBau-
fldchen einer Bewertung in Bezug auf das Schutzgut Boden unterzogen.

3.3.6  Flora und Fauna
Potentielle natirliche Vegetation

Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis einer Langzeitentwicklung und mehrtau-
send- jahriger Wechselbeziehungen von Natur und Mensch, die Vegetation Produkt ei-
nes Wirkungskomplexes von Florogenese, territorialen Faktoren und anthropogener Ein-
flussnahme. Die urspringlichen, natUrlichen Waldgesellschaften, die schwerpunkthaft
am Ende der letzten Kaltzeit vor 10.000 Jahren sich zu bilden begannen, wurden insbe-
sondere durch die menschliche Einflussnahme sukzessive beseitigt. Es ist insofern davon
auszugehen, dass das heutige Vegetationsmosaik kaum noch Bezug zu dieser urspring-
lichen Vegetation aufweist. Mit der Einstellung der menschlichen Einflussnahme wirden
sich jedoch entsprechend der Standortbedingungen und klimatischer Faktoren Pflanzen-
gesellschaften Uber Sukzessionsstadien entwickeln, die in ihrer Ausprdgung am besten
diesen jeweiligen Bedingungen angepasst waren. Diese Pflanzengesellschaften werden
auch die potentielle natirliche Vegetation (p.n.V.) genannt. Bei vorgesehenen Pflanz-
und AufforstungsmaBnahmen sollten die Arten der p.n.V. vordergrindig verwendet wer-
den, da diese Uber die jeweils optimale Standorteignung verfigen.

Das Gemeindegebiet von Niederwiesa ist heute eine anthropogen stark verdnderte Kul-
turlandschaft, in der durch die historisch entstandene intensive land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung nur noch wenige Relikte der potentiell natirlichen Vegetation zu finden
sind. Bei den Flachenanteilen im Gemeindegebiet Uiberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Feld- und Wiesenfluren sowie forstwirtschaftliche Waldkulturen, daneben finden
sich Siedlungsflachen unterschiedlicher Grée. Von den natirlichen und naturnahen
Standorten konnten sich nur einige wenige und kleinflachige Feuchtstandorte in einigen
Bach- und Flusstalern erhalten. In den steileren Hanglagen der Bachtaler finden sich dar-
Uber hinaus naturnahe Waldrelikte und magere Trockenstandorte. Trockenstandorte. FOr
die durchzufUhrende detaillierte Beschreibung der Biotopausstattung im Gemeindege-
biet von Niederwiesa wurde im Landschaftsplan eine Untergliederung der FiGchen ent-
sprechend der Einzugsgebiete der einzelnen FlieBgewdsserldufe vorgenommen.

Dabei ergeben sich die folgenden Einheiten:

Auental der Zschopau bei Niederwiesa und Lichtenwalde mit kleinen Seitentélern
Holzbachtal (Erlbach)

Bachtal des Eubacher Baches mit seinen Nebentdlern

Bachtal des Zapfenbaches mit seinen Nebentdlern

Bachtal des Angerbaches

Bachtal des Altenhainer Dorfbaches

A e

FUr den Landschaftsplan wurde eine Kartierung der Biotopausstattung ausschlieBlich au-
Berhalb der Siedlungsfldchen der einzelnen Gemeinden durchgefihrt.
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Nr.

Bezeichnung

Beschreibung

1.1

Gewasserlauf
Zschopau

der

Zschopau in Auenbereichen teilweise eingedeicht, Gewasser-
ausbau durch Wehranlagen, naturnahe Auenbereiche nur in
schmalen Uferbereichen, an Auengraben, Hofwiese,

stark flieRende Bereiche mit Flussgerollen jeweils nach den Weh-
ren und am Harrasfelsen (Fischlaichplatze), oberhalb der Wehre
ruhigere Bereiche, ausgepragte Ufergehdlzstreifen (Erle, Eschen,
Pappeln, Weiden, Eichen, vereinzelt Uimen) mit Gebiusch und
schmalen Uferstaudensaumen, auf den Deichen Mager- und
Trockenrasen und extensive Weideflachen, Uberwinterungs-
platze fur nordische Zugvogel

1.2

Auengraben

ehemalige Auengraben und Bachlauf, heute grolitenteils ver-
wachsen, periodisch austrocknende Tumpel,

1.3

Hofwiese

ehemaliges Flussbett, heute sumpfige Senke und Wiesengraben
in extensiv beweideter Flussaue, groRe sumpfige Flachwasserzo-
nen bis 1 m Tiefe, Grof3seggenried, Rohrichtbestand, Amphi-
bienlaichplatz, Brutgebiet fur Wasser- und Sumpfvégel

1.4

Hangwalder

naturnahe felsige Waldhange, Altholzbestand, Steilhange zu
kleinen feuchten Bacht&lern, artenreicher Unterwuchs, bei
Sudexposition trockenwarme Standorte, (Buchen- Eichen- Wald,
im Schatten Schluchtwaldansatze), krautreiche Bdschung zur
Zschopau, Gesteinsschuttablagerungen

Erlbachtal/

Holzbachtal

im Oberlauf weitgehend naturnaher Verlauf,

verschiedene Entwéasserungsgraben und Quellzuflisse von Os-
ten zuflielend, an offenen FlieRabschnitten Feucht- und Sumpf-
wiesen, im Wald Eschen-Schwarzerlen-Auenwald, Quellberei-
che z.T. anmoorig, trockenere Waldstandorte als Eichen-Hain-
buchenwald oder reine Forstflachen, kleinere Steinbriiche, im
Osten Heidevegetation, Forellenzuchtteiche, an sudostexpo-
nierten Boschungen Pappelaufforstungen

Bachtal
Eubaer Bach

mit Nebentalern

Eubaer Bachlauf z.T. ausgebaut und entlang der Grundstticks-
grenzen begradigt (auch in Nebentéalern), wenig maandrie-
rende Bereiche, aber einige Quell- und Feuchtwiesen, bachbe-
gleitende Geholzgruppen auch in den Ortslagen,

trocken-warme Waldkuppen (Eichen-Hainbuchenwald),

Feldheckenrelikte an Wegen (Schlehen-Weil3dorn-Gebiisch)

Bachtal
Zapfenbach

mit Nebentalern

flaches naturnahes sumpfiges Bachtal, maandrierender Bach-
lauf, Erlen-Bruchwald in einen naturnahen Eichen-Hainbuchen-
wald/ Buchen-Eichen-Wald tibergehend,

Ziegeleiteiche fischereiwirtschaftlich genutzt, dichter Bestand an
Ufergehdlzen, artenreicher sudexponierter Waldsaum in die
Ufervegetation tibergehend, Amphibienlaichgewasser

Bachtal

Angerbach

Bachlauf mit ausgepragten Maandern und Altarmen,

an Hangen alter artenreicher Laubwald mit Schluchtwaldcha-
rakter, an nordexponierter Lage Eichen-Hainbuchen-wald, an
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sud- und westexponierte Lage Buchen- Eichen-Waldparzellen,
hohlenreiche Altbdume, offene Felsbildungen

6. Bachtal Altenhainer | Oberlauf des Altenhainer Baches fast vollstandig verbaut, Einen-
gungen und Verrohrungen bestimmen den stark begradigten
Gewasserlauf, erst nach Querung der Ortslage ist der naturnahe
Charakter des Gewassers noch erhalten,

Dorfbach

Hangwalder im Bereich des Harrasfelsens, natirliche Bewaldung
der Bdschungen (Buchen- Eichen-Wald), teilweise Schluchtwald
mit Felsbildungen, Altholzbestande

Tabelle 8 Inhalte Landschaftsplan

Besondere Biotoptypen

e natUrliche und naturnahe FlieB- und Stillgewdsser
e Feucht- und Nasswiesen

e trocken-magere Extensivwiesen

e oOffene Felsbildungen

e naturnahe Laubmischwdalder und Gebusche

walder

Im Plangebiet kommen hauptséchlich Eichen- und Buchenmischwalder vor.
Buchen- Eichen- Wald Fago-Quercetum TX. 1955
Eichen-Hainbuchenwald Stellario holosteae-Carpinetum betuli OBERD.1952

In den Hangbereichen entlang der FlieBgewdsser kommen auch Auwdlder und Bruch-
wdalder sowie Schluchtwalder vor.

Eschen-Schwarzerlen-Auenwald Fraxino excelsioris-Alnetum glutinosae MATUSZ. 1952

Bach-Erlen-Eschen-Wald Carici remontar-Fraxinetum excelsioris W. KOCH 1926
Erlen-Bruchwald Alnetalia glutinosae TX. 1937

Schluchtwald Aceri pseudoplatani-Fraxinetum excelsioris W. KOCH
1926

Biotopserfassung

Die Erfassung der Biotopausstattung der Gemeinde Niederwiesa mit ihren Ortsteilen er-
folgte im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplans. Die Landschaft des Plangebietes
auBerhalb der Ortslagen ist vor allem gepragt von:

e |landschaftsprdgenden, wertvollen Fluss- und Bachtdlern mit Gewdsserldufen, Altar-
men, Auenbereichen und Feuchtbiotopen

¢ naturnahen Waldbestdnden insbesondere an den Hangen der FlieBgewdasser

e Zersiedlung durch Bungalowsiedlungen im Bereich der Zschopauh&nge

e Gehdlzgruppen und Heckenstrukturen im Landschaftsraum

¢ landwirtschaftlichen Nutzfldichen unterschiedlicher Bewirtschaftungsintensitat

e Ackerfldchen ohne gliedernde Landschaftselemente durch Gehdlze

o starker Durchgrinung der Siedlungsbereiche mit herausragendem Baumbestand so-
wie Gdarten und Obstwiesen
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Im Rahmen des Landschaftsplans wurden unter Berucksichtigung der vorhandenen Ar-
ten- und Biotopausstattung Schwerpunkte fUr den Arten- und Biotopschutz her-ausgear-
beitet und konkrete MaBnahmen empfohlen.

Fauna

Wdahrend der Kartierung der Biotoptypen im Gemeindegebiet von Niederwiesa wurden
Biotope, die eine artenreiche Biotopausstattung bzw. das Vorkommen seltener und/oder
geschutzter Arten vermuten lieBen, gezielt untersucht. Umfangreiche Artenlisten wurden
im Rahmen der Kartierung fUr die einzelnen Biotope nicht erstellt, so dass keine Aussagen
zur BestandsgroBe und zur Bestandsentwicklung moglich sind.

3.4 Historische Stadt- und Ortsentwicklung

3.4.1 Entwicklungsgeschichte

Die Ortslagen Niederwiesa, Lichtenwalde und Braunsdorf haben sich aus der An-siedlung
von Einzelbauern beginnend im 12. Jh. im Tal der Zschopau und ihren Nebentdlern ent-
wickelt. Die Struktur der Einzelgehodfte hat sich entlang der HauptstraBenzige in Teilen bis
heute erhalten.

Niederwiesa und Oberwiesa

1216 Wird als Entstehungsjahr der Gemeinde angenommen

1346 Erstmalige Erwdhnung als selbsténdige Pfarrei (Matrikel des Bistums Meien
1450 Zur Lehnhermrschaft Lichtenwalde gehorig

1540 Bau der Kirchschule

1860 - 1870 Bau der Eisenbahnstrecken Dresden - Werdau, Chemnitz — Hainichen
1885 Bau der Unteren Schule

1897/1898 Neubau der Kirche

1912-1914 Bau des Bahnhofs Niederwiesa

1927 Einweihung der Zentralschule auf dem MUhlberg

1965 Elekftrifizierung der Bahnstrecke Chemnitz - Dresden

1981 - 1983 Neubau Schule und Kindereinrichtung in der MUhlenstraBe
1995/1996 Eingemeindung Braunsdorf und Lichtenwalde nach Niederwiesa
1996 Bezug der ersten Hauser im Baugebiet ,,Am Zapfenbach*

Tabelle 9 Historie Nieder- und Oberwiesa

Braunsdorf

13. Jh. Als selbstandige Pfarrei (Maftrikel des Bistums MeiBen

Seit 1474 Zur Herrschaft Lichtenwalde gehérend

1868 Tunnelbau fUr die Bahnstrecke Chemnitz — Hainichen

1910 Mobelstoffweberei Tannhauer (heute Museum)

1912 Bau der Villenkolonie an der Harrasallee mit Wasserturm
2002 Zerstérung der FUnferbricke durch Hochwasser, Neubau
2004 Nutzung der Bahnstrecke durch die Chemnitzer City-Bahn

Tabelle 10 Historie Braunsdorf



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 38

Lichtenwalde

1280 Erste Erwdhnung der Burg als meiBnisches Burglehn
1447-1551 Lichtenwalde im Besitz der Familie von Harras

1722-1772 Lichtenwalde im Besitz der Familie von Watzdorf

Ab 1722 Neubau Schloss

1730 Anlage Schlossgarten

1772-1945 Schloss im Besitz der Grafen Vitzthum von Eckstéadt

1905 Bau der Villenkolonie an der Harrasallee mit Wasserturm
1948 Schloss brennt vollstGndig aus, Wiederaufbau

1948-1996 Nutzung als Heilstatte, spater Bildungsakademie

2010 Nach Restauration Neuerdffnung des Schlosses fur die Offentlichkeit

Tabelle 11 Historie Lichtenwalde

Mit der weiteren VerkehrserschlieBung Ende des 19. Jh. mit dem Bau der Bahnlinien und
der ErschlieBung der Ortslagen als Wohnstandorte verdichtete sich die Bebauung haupt-
séchlich um den Bahnhofsbereich von Niederwiesa. Heute ist hier eine teilweise stadti-
sche Bebauung anzutreffen, die in den Randlagen zumeist in aufgelockerte und stark
durchgrunte Einzelhaus- und Hofstrukturen Ubergeht.

Industrie- und Gewerbeansiedlungen entstanden neben den frGher bereits vorhandenen
Handwerks- und Kleingewerbebetrieben im Rahmen der Industrialisierung in den Ortstei-
len Braunsdorf und Niederwiesa, wdhrend in Lichtenwalde keine gréBeren Ansiedlungen
stattfanden.

In der Vergangenheit wurden fUr gewerbliche Ansiedlungen zumeist FiGchen in der
Zschopauaue beansprucht, wo durch das vorhandene FlieBgewdsser Energie als An-
triebskraft zur Verflgung stand. Hier entwickelten sich aus urspringlich kleinen Betrieben
— zumeist MUhlen — schnell groBere Unternehmen. Innerhalb der Ortslagen sind keine
groBfladchigen Ansiedlungen vorhanden. Somit sind die Ortslagen kaum von Industrie-
und Gewerbestandorten beeintrdchtigt.

Innerhalb der Ortskerne von Niederwiesa und Lichtenwalde entstanden durch Wohnbe-
bauung teilweise geschlossene StraBenzige, die durch Neubauten in den lefzten Jahren
ergdnzt wurden. Die Bebauung zur freien Landschaft ist dagegen aufgelockert und stark
durchgrunt. Den Ortsteil Braunsdorf pragen die eher dorfliche Bebauung im Zschopaubo-
gen sowie die Villenbebauung in der Harrasallee.

FUr die Ortslage Lichtenwalde sind das Schloss Lichtenwalde und der barocke Schloss-
garten die dominierenden Elemente.

Ortszentrum

Das Denkmalschutzgebiet umschlieBt die Dorfkirche mit Friedhof, das Pfarrhaus, die ehe-
malige Kirchschule, den Bauernhof Eubaer StraBe 2 und den Gasthof ,,.Schwal-bennest*
mit Seitengebdude (Eubaer StraBe 4).

Niederwiesa,Villa Wilhelmi, Hohlweg 12

Villa mit parkartigem Garten (Gartendenkmal) und Gartenhaus, landschaftsprd-gendes
Gebdude von baukunstlerischer Bedeutung, erbaut 1907.
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Braunsdorf Mobelstoffweberei Tannenhauer

Dominant liegende Villa umgeben von parkartigem Garten mit gut erhaltenem GroBgrin
von baugeschichtlicher, ortsgeschichtlicher und landschaftsprédgender Bedeutung, er-
baut 1913 - 1914.

Ortskern Lichtenwalde

Das Denkmalschutzgebiet umfasst das Schloss Lichtenwalde mit Wirtschaftsgebduden
und Gartnerei, den Schloss- und Landschaftspark sowie den gréflichen Friedhof.

Archéaologie

Die Ortslagen Niederwiesa, Braunsdorf und Lichtenwalde bilden als Ganzes historische
Siedlungseinheiten und damit arch&ologische Denkmalzonen, in denen fldchig Sachzeu-
gen der Siedlungs- und Kulturgeschichte erhalten und bei jeder TiefoaumaBnahme zu
erwarten sind. Es handelt sich dabei um Funde und Fundzusammenhd&nge, die ortsge-
schichtliche Entwicklungen Uberhaupt erst aufzukldren vermégen.

Archdéologische Kulturdenkmal wurden im Fldchennutzungsplan gemdaB § 10 Abs. 4 des
S&chsDSchG kenntlich gemacht?.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bestand an archdologischen Denkmalen tatséch-
lich wesentlich umfangreicher sein kann, ist doch das in Rede stehende Gebiet Teil einer
archéologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft. Durch Neuentdeckungen wird
sich die Zahl arch&ologischer Kulturdenkmale stdndig erhéhen. Es ist jederzeit eine Fort-
schreibung maglich.28

27 Landesamt fUr Arch&ologie Stellungnahme vom 03.02.2020
28 Llandesamt fUr Archdologie Stellungnahme vom 03.02.2020
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3.5 Bevolkerung

3.5.1 Einwohnerentwicklung seit 1990

Einwohnerentwicklung 1990 - 2020
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Abbildung 7 Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde Niederwiesa hatte von 1990 bis 2004 Einwohnergewinne zu verzeichnen,
bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete und dem damit verbundenen Zuzug.
Auch die N&he zum Oberzentrum Chemnitz sowie die gute naturrGumliche Ausstattung
waren weitere Faktoren fUr den Bevolkerungsanstieg. Danach setzte, wie auch in ande-
ren Kommunen des Landkreises, ein kontinuierlicher Bevolkerungsrickgang ein, der sich
der Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis anndhert.

Gemeinde Landkreis Land

Niederwiesa Mittelsachsen Sachsen
Absolut In % Absolut In % Absolut In %
1990 =100 % 1990 =100 % 1990 =100 %
1990 4.992 100 393.191 100 4775914 100
1995 4.793 96,01 377.125 95,91 4.566.603 95,62
2000 5276 105,69 369.146 93,88 4.425.581 92,66
2005 5.270 105,57 348.725 88,69 4.273.754 89.49
2010 5.057 101,30 328.342 83,51 4.149.477 86,88
2015 4.909 98,34 312.450 79,47 4.084.851 85,53
2020 4.859 97.34 301.474 76,67 4.056.941 84,95

Tabelle 12 Einwohnerentwicklung
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Wdhrend die Einwohnerzahl im Landkreis Mittelsachsen und dem Freistaat Sachsen seit
dem Jahr 1990 konstant rOckl@ufig ist, konnte Niederwiesa seit Mitte der 90er-Jahre bis
Anfang der 2000er-Jahre einen signifikanten Bevolkerungszuwachs verzeichnen. Den Ein-
wohnerh&chststand erreichte die Gemeinde im Jahr 2004 mit 5.311 Bewohnern. Erst seit
dem Jahr 2012 liegt Bevolkerungszahl wieder unter dem Niveau aus dem Jahr 1990. Do-
mit kann die Gemeinde eine vergleichsweise positive Einwohnerentwicklung im Verhalt-
nis zu vergleichbaren Kommunen verzeichnen.

3.5.2 Altersstruktur

Altersgruppe 1990 2000 2010 2015 2020
Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil
in % in % in % in % in %
0-19 1.144 23 1.037 20 792 16 859 18 909 19
20 - 64 2.988 60 3.396 64 3.034 60 2.703 55 2.516 52
>65 860 17 843 16 1.231 24 1.347 27 1.434 29
gesamt 4.992 100 5.276 100 5.057 100 4.909 100 4.859 100

Tabelle 13 Altersstruktur

Sowohl der relative als auch der absolute Anteil der unter 20-Jahrigen an der Gesamtbe-
volkerung der Gemeinde Niederwiesa ist nach zwischenzeitlichem Ruckgang seit Mitte
der 2010er-Jahre wieder am Steigen.

Der Anteil der Bevolkerung im erwerbsfdhigen Alter ist seit dem Jahr 2000 stetig gesunken.
Dagegen habe sich die Bevdlkerungsanteile der Bewohner im Rentenalter fast durchge-
hend erhoht. Mit einer weiteren Zunahme ist zu rechnen, sobald die geburtenstarken
Jahrgdnge ins Rentenalter kommen.

Niederwiesa Landkreis Mittelsachsen
Jahr | Einw. 0-19 20-64 > 65 0-19 20-64 > 65
abso- 1.144 2.988 860 95.288 233.370|  64.533
K lut
(@] N
= relativ 23 60 17 24 59 16
in %
apso- 1.037 3.396 843 72.145 005405  71.576
S lut
o N
N Relativ 20 64 16 20 61 19
in %
abso- 792 3.034 1.231 47.276 197.194|  83.872
S lut
o N
N Relativ 16 60 24 14 60 26
in %
abso- 909 2.516 1.434 51.119 163.425|  86.930
8 lut
o N
N Relativ 19 52 29 17 54 29
in %

Tabelle 14 Alterskohorten
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Im Vergleich zum Landkreis Mittelsachsen gibt es in Niederwiesa verhdltnismdaBig viele
Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene. Die Anzahl der unter 20-J&hrigen in der Ge-
meinde bei Chemnitz hat sich positiver gegentber dem Jahr 1990 entwickelt als der
Landkreis Mittelsachsen. Der Anteil der Bevolkerung im erwerbsfdhigen Alter dagegen ist
unter den Kreisdurchschnitt gesunken. Der Bevolkerungsanteil im rentenfdhigen Alter ist
in beiden Bezugsrdumen vergleichbar.

Die Entwicklung der verschiedenen Altersgruppen in Niederwiesa entspricht trotz gering-
fUgiger Unterschiede weitestgehend der Tendenz des Landkreises.

3.5.3 Bevodlkerungswanderung?®

Jahr Einwohner | Saldo naturliche Bev. Saldo Wanderung Saldo gesamt
Entw.
2000 5.276 -12 84 72
2001 5.311 -9 44 35
2002 5.326 3 12 15
2003 5.274 -17 -35 -52
2004 5.311 7 30 37
2005 5.270 -6 -35 -41
2006 5.237 10 -43 -33
2007 5.160 -1 -76 -77
2008 5.139 14 -35 -21
2009 5.076 -1 -62 -63
2010 5.057 12 -31 -19
2011 5.046 -16 -6 -11
2012 4.990 -20 -39 -56
2013 4.950 -22 -19 -40
2014 4914 -2 -34 -36
2015 4.909 -20 14 -5
2016 4910 -33 34 1
2017 4.871 -43 5 -39
2018 5.057 -35 56 22
2019 4.909 -29 0 -31
2020 4.859 -43 41 -3
-345 -263 -95 -345

In den vergangenen 21 Jahren Ubertrafen in Niederwiesa die Todesfdlle die Geburten
fast durchgehend. Der Saldo der natUrlichen Bevdlkerungsentwicklung wird sich in den
kommenden Jahren voraussichtlich weiter ins Negative verschieben, da die geburten-
schwachen Jahrgdnge der nach 1990 Geborenen in das gebdrféhige Alter kommen.
Zusatzlich nehmen durch die Uberalterung der Bevélkerung die Todesfdlle zu.

Seit 2015 konnte die Gemeinde signifikant mehr Zu- als FortzUge verzeichnen. Teilweise
konnten Defizite der natUrlichen Bevolkerungsentwicklung durch Wanderungsgewinne
kompensiert werden.

29 Statistisches Landesamt o.J.: Regionaldaten Gemeindestatistik Sachsen, verfOgbar: <https://www.statistik.sach-
sen.de/Gemeindetabelle>, (Zugriff: 2021-12-09).
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Die weitere Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Niederwiesa wird vom zukUnftigen
Wanderungsverhalten und von den wirtschaftlichen wie auch demographischen Ver-
haltnissen der benachbarten GroBstadt Chemnitz geprégt werden.

Jahr Geboren | Gestorben Saldo Zugezogen | Fortgezogen Saldo
(nat.) (Wan.)
2000 35 47 -12 285 200 84
2001 36 45 -9 240 201 44
2002 39 36 3 224 196 12
2003 34 51 -17 166 212 -35
2004 42 35 7 203 201 30
2005 33 39 -6 170 173 -35
2006 38 28 10 148 205 -43
2007 37 38 -1 139 191 -76
2008 43 29 14 183 215 -35
2009 48 49 -1 155 218 -62
2010 44 32 12 170 217 -31
2011 33 49 -16 195 201 -6
2012 30 50 -20 170 201 -39
2013 37 59 -22 196 209 -19
2014 38 40 -2 159 215 -34
2015 29 49 -20 182 193 14
2016 38 71 -33 206 168 34
2017 32 75 -43 175 172 5
2018 26 61 -35 195 170 56
2019 37 66 -29 159 139 0
2020 32 75 -43 202 159 4]
761 1024 -263 3922 4056 -95

Tabelle 15 Nat. Bevdlkerungsentwicklung

3.54

Bevolkerungsprognose?

Mit der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesam-
tes, liegen erstmalig fur alle Gemeinden des Freistaates Sachsen Ergebnisse und Daten
zur voraussichtlichen Bevolkerungsentwicklung vor.

Variante 1: ,,FUr die Variante 1 wurden die Annahmen aus der aktuellen Bevolkerungsvo-
rausberechnung fur die Lander des Statistischen Bundesamtes (Variante G2-L2-W3) wei-
testgehend Ubernommen.”

Variante 2: ,In Variante 2 wurden nur die Annahmen zum Wanderungsaustausch (WT)
sowie zur Lebenserwartung (L2) eingebunden. Das Erreichen des Zielwertes beim Wan-
derungsaustausch erfolgt in anderer Form als in der 14. kBV.*"

30 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen | Sonderheft 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir den
Freistaat Sachsen bis 2035



BUro fUr Stédtebau GmbH Chemnitz 44
Variante 1 Variante 2

Gebiet 2025 2030 2035 2025 2030 2035
Gemeinde 4.680 4.490 4.310 4.670 4.450 4210
Niederwiesa
Landkreis 292.360 282.180 272.560 290.940 278.100 265.190
Mittelsach-
sen
Land 4.049.340 4.002.010 3.945.430 4.017.580 3.922.900 3.814.570
Sachsen

Tabelle 16 Prognose absolut

In der Tabelle 17 Prognose relativ wird die prognostizierte relative Bevolkerungsentwick-
lung dargestellt. Der Wert gibt an, wie Prozent der Einwohner in der Zukunft voraussichtlich
in der Gemeinde leben werden, wenn das Jahr 1990 mit 100% als Ausgangszustand dient.

Variante 1 Variante 2

Gebiet 2025 2030 2035 2025 2030 2035
Gemeinde 94 90 86 94 89 84
Niederwiesa
Landkreis 74 72 69 74 71 67
Mittelsach-
sen
Land 85 84 83 84 82 80
Sachsen

Tabelle 17 Prognose relativ

Laut Prognose des Statistischen Landesamtes wird die Gemeinde Niederwiesa in Zukunft
weiter schrumpfen. Im Zeitraum zwischen 1990 und 2020 konnte die Kommune eine bes-
sere relative Bevolkerungsentwicklung vorweisen als der Freistaat Sachsen und der Land-
kreis Mittelsachsen. In Zukunft soll Niederwiesa nach der 7. RBV starker schrumpfen als die
beiden BezugsrGume.

Tatsdchlich ist aber mit einer positiveren Einwohnerentwicklung der Gemeinde zu rech-
nen. FUr die Jahre 2019 und 2020 lag die amtliche Einwohnerzahl der Gemeinde Uber der
Prognose, wohingegen der Landkreis Mittelsachsen und der Freistaat Sachsen negati-
vere Werte als die vorausberechneten Bevolkerungszahlen erreichten.

3.5.5 Haushaltsstruktur
Die Anzahl der Haushalte ist eine wesentliche AusgangsgroBe zur Ermittlung des Woh-
nungsbedarfs.

Im Rahmen des ZENSUS 2011 wurde fUr Niederwiesa eine HaushaltsgroBe von 2,2 ermittelt,
was auf einen héheren Anteil an Familien mit Kindern als im Landesdurch-schnitt schlie-
Ben lasst. Die durchschnittliche HaushaltsgréBe im Landkreis Mittelsachsen und im Frei-
staat Sachsen betragt 2,0.

Auf Grund der demografischen Entwicklung ist mit einer weiteren Verringerung der Haus-
haltsgréBe zu rechnen, so dass auch bei anhaltender rckldufiger Bevdlkerungsentwick-
lung, die Anzahl der Haushalte relativ gleichbleibend sein wird.
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Auf Grund der dlterwerdenden Bevdlkerung ist insbesondere mit einer Zunahme der 1-
Personen-Haushalte zu rechnen. Die Haushalte mit 3 und mehr Personen werden abneh-
men.

Pendlerbewegungen3!

AO | wo AO | wo AO | wo
2010 2015 2020
Personen 1.103 | 1.940 1.134 | 1.926 1.102 [ 1.721
Tabelle 18 Pendelbewegung
AO sozialversicherungspflichtig beschdaftigten Arbeithehnmer am Arbeitsort
\\Ye] sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeithnehmer am Wohnort

In Niederwiesa Uberwiegt die Wohnfunktion gegenUber der gewerblichen Nutzung. Die
Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschdéftigten Arbeitnehmer am Wohnort liegt
wesentlich héher als die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschdaftigten Arbeitneh-
mer am Arbeitsort. Die Gemeinde ist ein Auspendlerort. Pendlerbeziehungen bestehen
insbesondere ins benachbarte Oberzentrum Chemnitz sowie in andere Orte der Umge-
bung.

Aufgrund der demografischen Entwicklung (Zunahme der Einwohner im Rentenalter) ist
die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschdaftigten Arbeitnehmer am Wohnort
leicht rOcklaufig. Die Zahl der Arbeitsplatze im Ort weist nur geringe Schwankungen auf.

3.6 Gewerbestruktur

3.6.1  Wirtschafts- und Standortbedingungen

Das Gemeindegebiet war urspringlich durch die Ansiedlung von Bauernhdfen im Tal der
Zschopau und ihren Nebenflissen sowie entlang der HaupterschlieBungsstraBen ge-
pragt. An der Zschopau entstanden MUhlen und andere Betriebe, die die Wasserkraft
nutzten. In Niederwiesa gab es eine Ziegelei. Die ehemaligen Lehmgruben sind heute
Teiche (Ziegeleiteiche). Der Ortsteil Lichtenwalde war durch kleinere Handwerksbetriebe
gepragt, die der Versorgung des Schlosses dienten.

Mit dem Bau der Eisenbahnstrecken Werdau- Dresden und Chemnitz — Hainichen — RoB-
wein setzte auch in der Gemeinde eine wirtschaftliche Entwicklung ein. Die Betriebe an
der Zschopau z.B. Mébelstoffweberei Tannenhauer vergrdBerten sich.

Vom strukturellen Wandel waren auch die Betriebe im Gemeindegebiet betroffen. Die
Weberei Tannenhauer ist heute ein Denkmal der Industriegeschichte und dient als Mu-
seum. In einem kleinen Teil der RGume wird eine Weberei unter Verwendung historischer
Muster betrieben. Einige Altstandorte werden auch heute noch gewerblich genutzt z.B.
Webermuhle in Braunsdorf, Metallbaufirmen in der Kurzen Strale.

31 Stafistisches Landesamt o.J.: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte, verfUgbar: < https://www.statistik.sach-
sen.de/genonline/online?operation=statistic&levelindex=0&levelid=1649859863441&code=13111#abreadcrumb> (Zu-
griff: 2022-04-15).
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Abbildung 8 Gewerbegebiet Dresdner StraBe

1994 wurde ein Gewerbegebiet an der Dresdner StraBe ausgewiesen. Aktuell wird die
Fldche weiter erschlossen. 2 Unternehmen sind am Standort bereits ansdssig. Der Stand-
ort kann aufgrund der Lage und der ErschlieBungssituation als gut bewertet werden. Die
Errichtung eines Netto-Marktes ist fur den Standort geplant.

Vergleich Wirtschaftssektoren

Jahr Landwirt- | Bergbau/Verarbeiten-| Bauhauptgewerbe Ausbaugewerbe
schaf des Gewerbe
Betriebe | Betreibe |Tatige Per-| Betriebe |Tatige Per-| Betriebe |Tatige Per-

sonen sonen sonen
2001 9 2 k. A 14 160 2 k. A
2005 12 2 k. A 17 131 1 k. A
2008 12 2 k. A 16 151 3 52
2010 9 2 k. A 14 136 3 69
2013 k. A 2 k. A 14 140 2 k. A
2015 k. A 2 k. A 14 152 2 k. A
2020 k. A 3 81 10 149 3 70

Tabelle 19 Wirtschaftssektoren
*Angaben zu den Beschdaftigten sind erst ab 3 Betrieben verfUgbar

»Inden Wirtschaftswissenschaften werden Ublicherweise drei W. unterschieden:
a) Der primdre Sektor (auch: Urproduktion) umfasst die Land-, Forst- und Fischereiwirt-
schaft. In einer weiten Definition z&hlen hierzu auch der Bergbau und die Erddlférderung.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 47

b) Der sekunddre oder industrielle Sektor umfasst Handwerk und Industrie (produzieren-
des und verarbeitendes Gewerbe), die Energiewirtschaft und die Wasserversorgung.
c) Der tertiéGre oder Dienstleistungssektor umfasst Handel, Banken, Versicherungen, Ver-
kehr und Offentlicher Dienst32."

Der Primarsektor kommt von der Anzahl der Betriebe sowie der Fldcheninanspruch-
nahme eine bedeutende Stellung zu. Agrargenossenschaften bewirtschaften wesentli-
che Fldchen innerhalb des Plangebietes. Bei kleineren Betrieben ist eine rickldufige Zahl
zu verzeichnen. Zahlreiche Unternehmen werden im Nebenerwerb gefGhrt.

Die Anzahl der Betriebe im Sekundéarsektor des produzierenden Gewerbes ist aktuell mit
drei Unternehmen unterreprésentiert.

Der Tertiarsektor, auch Dienstleistungssektor genannt, hat hinsichtlich der Zahl der Be-
triebe sowie der vorhandenen Branchenvielfalt eine hohe Bedeutung. Die haufig klein-
teiligen und vielschichtigen Handels- und Dienstleistungsfunktionen integrieren sich in die
vorhandenen Baugebiete.

Der Tourismus stellt in der Region einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar. Die Gemeinde
verfUgt mit dem Schloss, dem Park Lichtenwalde sowie dem Zschopautal einen Anzie-
hungspunkt fUr Fremdenverkehr und Naherholung.

Die Tabelle enthdlt die statistisch erfassten tourismusrelevanten Einrichtungen. DarUber
hinaus bestehen durch Ferienhduser, Ferienwohnungen und Fremdenzimmer weitere An-
gebote.

Jahr Beherber- |Bettenkapazitat Ankunfte Ubernachtungen
gungsbe-
triebe
2001 4 55 2.589 4.358
2005 5 181 11.346 18.059
2008 5 182 13.174 20.235
2010 4 180 10.324 15.357
2013 4 175 14.719 22.336
2015 4 172 16.619 25.978
2020 4 213 9.7345 15.472

Tabelle 20 Tourismuszahlen

Die Anzahl der Unterkinfte und der Ubernachtungen ist bis 2020 angestiegen. Die Ver-
weildauer der Gdaste liegt deutlich unter zwei Tagen. Der Einbruch bei den AnkUnften und
Ubernachtungen ist kein Ph&dnomen der Gemeinde Niederwiesa, sondermn betraf auf-
grund der Einschrdnkungen im Zuge der Corona-Pandemie die komplette Tourismuswirt-
schaft. Laut dem deutschen Hotel- und Gaststéttenverband (DEHOGA) wird das Vorkri-
senniveau der Branche erst im Jahr 2023 erwartet .33

Uber die weitaus gréBte Bettenkapazitat (82 Zimmer) verfUgt das 4-Sterme Hotel in Lich-
tenwalde.

32 Schubert, Klaus/Martina Klein: Das Politiklexikon. 7., aktual. u. erw. Aufl. Bonn: Dietz 2020. Lizenzausgabe Bonn: Bundes-
zentrale fUr politische Bildung.

33 Tagesschau 2022: Tourismus erholt sich nur langsam, verfGgbar: <https://www.tagesschau.de/wirtschaft/unterneh-
men/tourismus-deutschland-109.html>, Zugriff: (2022-03-29).
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Flachen fur Einzelhandel

Die Gemeinde hat entsprechend Landesentwicklungsplan und Regionalplan keine zent-
raldrtliche Funktion. FUr die Gemeinde liegt derzeit kein Einzelhandelskonzept vor. In der
Gemeinde sind keine groBfldchigen Einzelhandelseinrichtungen vorhanden und auch
nicht vorgesehen, da die Gemeinde nicht als zentraler Ort eingestuft ist. Erforderliche Ein-
zelhandelseinrichtungen insbesondere mit Nahversorgungsfunktion kénnen entspre-
chend dem Bedarf in Wohnbaufl&Gchen, gemischten Baufldchen und Gewerbefladchen,
vorzugsweise in zentralen Lagen untergebracht werden. Innerhalb von Wohngebieten ist
die Einordnung von Handelseinrichtungen, die der Nahversorgung des Gebietes dienen
zul&ssig.

Eine Konzentration von Handelseinrichtungen des kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfs
befindet sich in Niederwiesa in der Dresdner StraBe. In den OT Braunsdorf und Lichten-
walde befinden sich keine Nahversorgungseinrichtungen. Ziel ist es, langfristig die Nah-
versorgung in den Ortsteilen zu verbessern.

3.6.2  Arbeitsmarkt®*

Der Arbeitsmarkt ist, wie in ganz Sachsen ist im Landkreis Mittelsachsen durch eine stark
rGcklaufige Erwerbslosenquote gekennzeichnet. Angaben zu Erwerbslosen sind aktuell
nur auf Kreisebene verfugbar. Die Anteile von Frauen und Mdnnern sind relativ ausgewo-
gen.

Die absolute Zahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Personen im Landkreis
Mittelsachsen geht aufgrund des demographischen Wandels zurick. Beschaftigungs-
verhdltnisse werden &fter mit ausléndischen MitbUrgern besetzt, auch wenn der Anteil
insgesamt noch sehr gering ist. Die Gruppe der 55-Jdhrigen stellt einen hohen Teil der
Arbeitslosen. Arbeitslose unter 25 Jahre machen nur einen geringen Anteil aus, der sich
jedoch erhéht.

Die Tabelle 21 Arbeitsmarktdaten schlUsselt verschiedene Arbeitsmarktkennzahlen for
den Landkreis Mittelsachsen auf.

Jahr sozialversiche-|sozialversiche-| Arbeitslose |Arbeitslose un-|Arbeitslose ab
rungspflichtig | rungspflichtig ter 25 Jahren 55 Jahren
Beschéftigte | Beschaftigte
mit auslandi-
scher Herkunft
2015 |Absolut 122.300 1.440 12.253 779 4319
Anteil in% 100 1 100 6 35
2017 |Absolut 122.420 2.130 9.543 668 3.487
Anteil in% 100 2 100 7 36
2020 |Absolut 120.330 3.430 8.293 740 2.690
Anteil in% 100 3 100 9 32

Tabelle 21 Arbeitsmarkidaten

34 Bundesagentur fUr Arbeit 0.J.: Der Arbeitsmarkt im Kontext des demografischen Wandels, verfUgbar: < https://statistik.ar-

beitsagentur.de/DE/Navigation/Statistiken/Interaktive-Statistiken/Demografischer-Wandel/Demografischer-Wandel-
Nav.html > (Zugriff: 2022-03-29).
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Im Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierungen nach 1990 und mit dem Wegbrechen
beschdaftigungsintensiver Produktionen kam es zun&chst zur Freisetzung, Umorientierung
(Verschiebungen zugunsten des Dienstleistungssektors) aber auch zur Abwanderung von
Arbeitskraften. In Betrieben des Sekunddarsektors wurden in den letzten Jahren neue Ar-
beitsplatze geschaffen.

Industrie und Gewerbe beklagen inzwischen zunehmend einen Fachkraftemangel. Was
auch damit zusammenhdngt, dass in Folge der demografischen Entwicklung weniger
Menschen im erwerbsfdhigen Alter in der Region leben. Diese Situation kdnnte sich in den
ndchsten Jahren weiter verscharfen.

3.7 Nutzungseinschrankungen
3.7.1 Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale

Im Zusammenhang mit der Neuerfassung der Denkmale im Freistaat Sachsen gemans §
10, Abs. 2 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SGchsDSchG) vom 03.03.1993 wurde
eine Vielzahl von Kulturdenkmalen unter Schutz gestellt — vgl. Aufstellung ,,Kulturdenk-
male in Sachsen” fur die Gemeinde Niederwiesa (Listen Anlage 1).

Im Zuge der Aufstellung des FNP Niederwiesa mussen denkmalpflegerische Pramissen bei
offentlichen Planungen nach dem § 1 S&chsDSchG beachtet werden 35

Neben Einzeldenkmalen wurden im Gemeindegebiet drei Denkmalschutzgebiete aus-
gewiesen: Niederwiesa Bereich Kirche und Kirchschule, Braunsdorf Weberei Tannen-
hauer, Lichtenwalde Schloss und Schlosspark.

Abbildung ? Sichtachsen Schloss

35 Landesamt fur Denkmalpflege: Stellungnahme 17.03.2020
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Auf dieser Abbildung dargestellt sind sechs bedeutsame Sichtachsen, die vom Garten
und Schloss in den Landschaftsraum ausstrahlen. Diese Sichtachsenkorridore sind zu er-
halten und auch in der Entwicklung der Gemeinde mit zu bericksichtigen. Es wurde von
seitens des Landesamtes fur Denkmalpflege darauf hingewiesen, dass im Rahmen des
Umgebungsschutzes gemaB § 12 S&chsDSchG samtliche Sichtachsen auf das Schloss
Lichtenwalde von Bebauung freizuhalten sind.3¢

Kulturdenkmale im Sinne des S&chsDSchG sind von Menschen geschaffene Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer nattrlichen Grund-
lagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wissenschaftlichen,
stddtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im &ffentlichen Interesse
liegt.

Sé&mtliche Kulturdenkmale sind gemdaB SachsDSchG unabhé&ngig vom Eintrag in eine
Liste geschutzt. Alle baulichen und landschaftlichen Ver&dnderungen an Denkmalen
bedurfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Bodendenkmale

In Niederwiesa befinden sich archdologische Denkmalzonen, in denen unterirdisch fl&-
chig Sachzeugen der Siedlungs- und Kulturgeschichte aus Jahrhunderten erhalten und
bei jeder TiefoaumaBnahme zu erwarten sind. Es handelt sich dabei um Funde und Fund-
zusammenhdnge im Sinne von § 2 des Sdchsischen Denkmalschutzgesetzes
(S6chDSchG), die in ihren Aussagen ortgeschichtliche Entwicklungen UGberhaupt erst auf-
zukl@ren vermogen bzw. ergdnzen oder stUtzen. GemdaB § 14 SGchsDSchG sind deshalb
samtliche TiefobaumaBnahmen innerhalb dieser arch&ologischen Denkmalzonen bei der
Denkmalschutzbehdérde genehmigungspflichtig. Das Auftreten von Bodenfunden ist mel-
depflichtig.

Eine Ubersicht Uber archdologische Denkmalzonen und Bodendenkmale ist in der
Anlage 1 bzw. Anlage 2 zu finden.

3.7.2 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Laut dem Sdchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019
(SGchsGVBI. S. 187) sind MaBnahmen des Bodenschutzes zu berUcksichtigen. Das gilt be-
sonders fUr Bereiche, von denen Beeintrdchtigungen der SchutzgUter Boden und Wasser
ausgehen. Die beim Landratsamt erfassten alflastverd&chtigen Fidchen sind der Anlage
3 Altlastenverdachtsfldéchen zu entnehmen. Die untere Abfallbehdrde macht darauf auf-
merksam, dass das zugrundeliegende Altlastenkataster keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit erhebt und insofern keine Garantie der Alflastenfreineit bezUglich der nicht aufge-
fUhrten Fldchen gegeben werden kann. Die Altstandorte und Altablagerungen wurden
in die Planzeichnung Gbernommen.

Im Bereich der Zschopauaue sind in den Flusssedimenten z.T. sehr hohe Arsen-Belastun-
gen vorhanden. Erkundungen des LIULG haben ergeben, dass von fldchendeckend er-
hohten bis stark erhdhten Arsenwerten auszugehen ist. Daraus ergeben sich besondere
Anforderungen an den Umgang mit anfallendem Bodenmaterial.

3¢ Landesamt fur Denkmalpflege: Stellungnahme 17.03.2020
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3.7.3  Sonstige Beschrankungen
Folgende Baubeschrdnkungen kdnnen sich aus den im Fidchennutzungsplan dargestell-
ten nachrichtlichen Ubernahmen ergeben:

e Uberschwemmungsgebiete

e Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes
e Denkmale, Bodendenkmale

e Geplante Uberortliche StraBentrassen (B 180)

e Fldchen mit Alflasten

e Altbergbau, Abbau von Mineralien

e Versorgungsleitungen

»,Denkmale, Bodendenkmale, geplante Uberdrtliche StraBentrassen, Flidchen mit Altlas-
ten und Versorgungsleitungen werden zwar zum Teil im FNP dargestellt, allerdings nicht in
jedem Fall als ,nachrichtliche Ubermnahme* laut der Planzeichenerklarung 37"

Zusatzlich zu den in vorherigen Abschnitten, auf der Grundlage bestehender Gesetzlich-
keiten genannten Baubeschrdnkungen, ergeben sich durch die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange weitere Baubeschrdnkungen.

Darstellungen ohne nachrichtliche Ubernahme:
StralRenbaulasttrager

AuBerhalb der ErschlieBungsbereiche fUr bauliche Anlagen gelten ab der festge-setzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen anbaurechtliche Verbote und Beschrinkungen gemdaB § 9 Abs.1
und 2 des BundesfernstraBengesetzes bzw. § 24 Abs. 1 und 2 des S&chsischen StraBenge-
setzes. Es sind hier regelmaBig Baubeschrankungs- und Bau-verbotszonen festgelegt.

An Bundes-, Staats- und KreisstraBen betrégt die Bauverbotszone 20 m und die Baube-
schrdnkungszone 40 m beiderseits der Trasse (gemessen vom duBeren Fahrbahnrand).
Auf diese Darstellung wurde in der Planzeichnung aus Grinden der Ubersichtlichkeit ver-
zichtet.

MITNETZ38
FUr die 30 sowie die 110 kV-Freileitungen gelten folgende Forderungen:

Die Auflagen der MITNETZ STROM in Bezug auf Arbeiten unter und in der Ndhe von Hoch-
spannungsleitungen sind den Bauausfuhrenden vor Ort nachweislich zur Kenntnis zu brin-
gen.

Einer Bepflanzung der Leitungsschutzstreifen unserer Freileitungs- und Kabeltrasse mit Bau-
men und Strduchern wird seitens der MITNETZ Strom mbH nicht zugestimmt.

Die Abstdnde nach DIN EN 50341-3-4 (DIN VDE 0210) zu den Freileitungen sind einzuhal-
ten. Das Arbeiten mit Mechanisierungsger&ten mit einer maximal méglichen Ger&tehdhe

37 Landratsamt Mittelsachsen (LRA): Stellungnahme vom 09.03.2020
38 MITNETZ Strom mbH: Stellungnahme vom 09.01.2020
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gréBer 4,0 m ab Erdoberkante ist im Freileitungsbereich (10 m rechts und links vom &u-
Bersten Seil der Freileitung) nicht gestattet. Einer generellen Unterbauung der Freileitung
einschlieBlich Freileitungsbereich kann aufgrund der unterschiedlichen Seilhdhen der Frei-
leitung nicht zugestimmt werden. Eventuelle Unterbauungen sind nur nach Vorlage eines
konkreten Bebauungskonzeptes und Prifung der Freileitungshohen maoglich. Jegliche
BaumaBnahmen im Abstand von 50 m rechts und links der Freileitungsachse sind der Abt.
Hochspannung der Energie Sachsen Brandenburg AG zur Bestatigung vorzulegen. Im ge-
samten Bereich der Freileitung ist die Ablagerung von Erdaushub, Baumaterial o. 4. sowie
die Verdnderung der Bodenprofile mittels Bodenauftrag nicht gestattet. Maststandorte
sind im Umkreis von 15 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die ungehinderte Zufahrt
ist jeder-zeit zu gewdhrleisten. Im Umkreis bis zu 30 m kédnnen Masterdungsanlagen auf-
treten. Beim Auffinden bzw. bei Besch&digungen von Masterden ist unverzuglich die ESB
AG, Bereich Hochspannung, zu informieren. Aufgrund des Artikels 2, § 9 des Grundbuch-
bereinigungsgesetzes (GBBerG) im Registerverfahrensbeschleunigungsgesetz (RegVBG)
ist zugunsten des Versorgungsunternehmens, das die jeweilige Anlage bei Inkrafttreten
dieser Vorschrift betreibt, am Tage des Inkrafttretens dieser Vorschrift eine beschrdnkte
Dienstbarkeit an den Grundsticken begrindet, die von der Energieanlage in Anspruch
genommen werden.

Mittel- und Niederspannungsanlagen:

Die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage ver-
andert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschddigt werden. Zur Kabellage ist ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine MindestUberde-
ckung von 0,4 m zu gewdhrleisten.

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberfldchenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungs-
leitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen N&herungen bzw.
ParallelfGhrung ist zwischen Kabeln und Oberfldchenerdern und anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m ein-
zuhalten. Kénnen die bei Ndherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestab-
sténde nicht eingehalten werden, muss eine BerUhrung zwischen Kabeln sowie Oberfla-
chenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete SchutzmaB-
nahmen verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen ei-
ner Baufeldfreimachung erforderlich.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der gultigen
Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der einzuhaltende seitli-
che Mindestabstand betréagt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen
Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine AufschUttungen von Erdmassen zul&ssig. Bei der
Veradnderung der StraBenhdhe (Geldndehdhe) gegenuber der Freileitung ist der Nach-
weis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabsténde eingehalten werden. Bei

Nichteinhaltung der Mindestabsté&nde ist die Verdnderung der Freileitung zu beantragen.

Konkrete NetzmaBnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestatigter Bebauungs-
pldne und der dazugehdrigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechenden Bau
lasttr&ger oder Anschlussnehmer.
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50 Hertz Transmission GmbH3°

Folgende Anlagen und Leitungen befinden sich im Gemeindegebiet Niederwiesa:

UW Niederwiesa

220-kV-Leitung Réhrsdorf - Niederwiesa 225/226 von Mast-Nr. 50 — PNWS
Richtfunkstrecke Rdhrsdorf — Schdnerstadt

Richtfunkstrecke Niederwiesa — Schénerstadt

Trafotransportstrecke

FUr die Freileitungen gelten folgende Forderungen:

zu vorhandenen Leitungen ist ein Freihaltungsbereich von 50 m beidseitig der Tras-
senachse zu beachten, fir den Bau- und Nutzungsbeschrénkungen bestehen. In
diesem Bereich wird einer Errichtung von Gebduden und der Nutzung von Grund-
stUcken, die zum nicht nur vorGbergehenden Auf-enthalt von Menschen bestimmt
sind, nicht zugestimmt. Insbesondere z&hlen dazu Wohnungen, Krankenhduser,
Schulen, Kindergdarten, Kinderhorte, Spielplétze und Kleingérten, aber auch Gast-
statten, Versammlungsrdume, Kirchen, Markiplatze mit regelmd&Bigem Marktbe-
trieb, Turnhallen und vergleichbare Sportstatten sowie Arbeitsstatten, z.B. Buro-,
Geschdfts-, Verkaufsrdume oder Werkstatten. FUr sonstige BaumaBnahmen beste-
hen Hohenbeschrdnkungen

Im Freileitungsschutzstreifen (je 35m beidseitig der Trassenachse) der Hochspan-
nungsfreileitung besteht grundsatzlich Bauverbot

FUr eine Bebauung und das Arbeiten im Freileitungsbereich (je 50m beidseitig der
Trassenachse) ist eine gesonderte Prifung und Stellungnahme im zu-sténdigen Re-
gionalzentrum einzuholen

MaBnahmen der Trassenfreihaltung nach DIN EN 50341-3-4:2001 in bestehen-den
oder geplanten FND sind als zuldssige Handlungen auszuweisen. Bepflanzungen
im Bereich von 40m beidseitig der Trassenachsen sind nicht zul&ssig

Eine Bepflanzung im Umkreis von 25 m zu Maststandorten ist nicht zuldssig. Die Zu-
fahrt zu Maststandorten ist immer zu gewdahrleisten.

Richtfunk:

Das Planungsgebiet wird von unseren Richtfunkverbindungen Réhrsdorf - Schénerstad-
tund Niederwiesa - Schénerstadt Uberquert. Im Bereich der eingetragenen Richtfunki-
rasse ist ein Schutzbereich von 30 m radial um die Trassenachse zu beachten.

Trafotransportstrecke:

Trafotransporte erfolgen Uber das im Entwurf des FNP dargestellte Anschlussgleis in das
Umspannwerk. Aufgrund der angrenzenden Fidchen/Nutzungsarten haben wir keine
weiteren Hinweise.

39 50Hertz Transmission GmbH: Stellungnahme vom 28.02.2020
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Oberbergamt#°

Der suddstliche Teil des Gemeindegebietes befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes
"Erzgebirge" (Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH,
Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf Inr Vorhaben sind nicht zu
erwarten.

Das zustandige Oberbergamt weist darauf hin, dass vor Beginn von BaumaBnahmen in-
nerhalb von bergschadengefdhrdeter Gebiete entsprechend § 7 Abs. 1 der Polizeiver-
ordnung des SAchsischen Staatsministeriums for Wirtschaft und Arbeit Gber die Abwehr
von Gefahren aus unterirdischen Hohlrumen sowie Halden und Restléchern (S&chsische
Hohlraumverordnung — SGchsHohlr'VO) vom 20.02.2012 (SachsGVBI. S. 117), bergamtliche
Mitteilungen beim Oberbergamt Freiberg einzuholen sind. Sollten bei Arbeiten im Plan-
gebiet alte Grubenbaue bzw. in nichtoffener Bauweise errichtete unterirdische Hohl-
rdume nichtbergbaulichen Ursprungs (Bergkeller, Luftschutzanlagen u. &.) angetroffen
werden, bzw. Ereignisse eintreten, welche moglicherweise damit in Zusammenhang ste-
hen (z.B. Tagebriche, Senkungen), so ist dies dem Oberbergamt gemaB § 5 S&chHohl-
rVO zu melden.

Landesamt fur Archaologie*!

GemaRB § 14 S&chsDSchG bedurfen alle Tiefbauarbeiten im Bereich der archdologischen
Denkmalzone einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. ,,Fi&chen mit archdologi-
schen Kulturdenkmalen sollen so genutzt werden, dass deren Erhaltung dauerhaft ge-
wdhrleistet ist. Eine archdologische Ausgrabung, das bedeutet letztlich die Zerstérung ei-
nes Bodendenkmals, sollte nur als letzte Mdglichkeit in Betracht gezogen werden.*

Vermessungsamt

Geoddatische Festpunkte des amtlichen Lage- und Hohenbezugssystems bedUrfen gemaB
8§87, 9 SdchsVermKatG des besonderen Schutzes.

Landesamt fir Umwelt und Geologie (Referat 25)

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 zu zuordnen. In dieser Zone sind nach bisherigen
Erfahrungen die Belastungen so gering, dass keine nennenswerten Sché&den auftreten
und somit keine besonderen Anforderungen hinsichtlich Erdbebensicherung bestehen.
Ein Erdbebennachweis fUr Bauwerke ist nicht erforderlich. Das zu Uberplanende Gebiet
liegt nicht in einer radioaktiven Verdachtsfldche des Altlastenkatasters des Bundesamtes
fOr Strahlenschutz. Aus Sicht der 12.BImSchV (Storfallrecht/Anlagensicherheit) bestehen
fUr Betriebsbereiche mit erweiterten Pflichten z. Z. keine Bedenken. Zum genannten Ge-
biet ist in relevanter Entfernung derzeit kein Betriebsbereich mit erweiterten Pflichten
nach der 12. BImSchV angesiedelt.

Forstbehorde

GemdaB §25 Abs.3 SdchsWaldG muUssen bauliche Anlagen mit Feuerst&tten von Waldern,
Mooren und Heiden mind. 30 m entfernt sein. Ausnahmen kénnen gestattet werden. Gré-
Bere Absténde kdnnen verlangt werden. Die Entscheidung dazu frifft die untere Bauauf-
sichtsbehorde im Benehmen mit der Forstbehdrde.

40 S&chsisches Oberbergamt: Stellungnahme 22.01.2020
41 Landesamt fir Arch&ologie Stellungnahme 03.02.2020



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 55

3.8 Siedlung

3.8.1 Vorbemerkungen

Die Darstellungen des Bestandes und der geplanten Baufldchen erfolgt im FiGchennut-
zungsplan Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufldchen).
Diese Darstellungsform ordnet sich dem Prinzip der gebotenen planerischen Zurickhal-
tung unter. Die vorbereitende Bauleitplanung (FlGdchennutzungsplanung) gibt somit den
erforderlichen Rahmen gemaB BauGB bzw. BauNVO vor, ohne der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) vorzugreifen. Somit bleibt die Festset-
zung der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) i.d.R. der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Sé&mtliche Gebietsabgrenzungen sind nicht grundsticksscharf dargestellt. Rechtskraftige
Satzungen gemdaB § 34 BauGB sowie B-Pl&dne wurden mit der groBtmoglichen Exaktheit
Ubertragen bzw. absehbaren kiUnftigen Erfordernissen angepasst. Die Grundzige der be-
absichtigten stddtebaulichen Entwicklung sind somit ablesbar und lassen eine angemes-
sene Ausgestaltung im Verfahren der verbindlichen Bauleitpldne zu.

Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete sind nicht als Bewertung des Be-
standes zu sehen, sondern als Entwicklungsziele fur diese Bereiche zu betrachten. Fir die
Entwicklung aller nachfolgend betrachteten FiGchenkategorien gelten gleichermalBen
folgende Prinzipien:

e FErhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen Land-
schafts- und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkeiten

e Beseitigung stérender Nachbarschaften bzw. auch gegenseitige Akzeptanz in Ver-
bindung mit MaBnahmen zum Schutz der Menschen

e Aufzeigen optimaler Entwicklungsmdglichkeiten unter Bericksichtigung der vorhan-
denen

e Strukturen - Ausweisung innerer Entwicklungsfl&chen, Revitalisierung von Brachen,
bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen

e Profung und Gewdhrleistung der Umweltvertréaglichkeit der Planungen / ZurUckstel-
lung von Ausweisungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fUr das Gemeindegebiet entsprechend den Bedurfnissen der Kommune fUr die kommen-
den Jahre in den groben ZUgen darzustellen. Im Wesentlichen sind bebaubare und die
von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen.

Dabei schafft der Fldchennutzungsplan kein Baurecht. FUr die, als bebaubare Bereiche
ausgewiesenen Fldchen gelten bei Bauantrdgen neben dem Baugesetzbuch im Beson-
deren, alle anderen Gesetzlichkeiten (z. B. BAuNVO, S&chsNatSchG, Wasserge setz,
Denkmalschutzgesetz usw.) fort. Das heiBt z. B., dass trofz Baufldchenausweisung eine in-
nerortliche Streuobstwiese, als Biotop gem. § 21 SGchsNatSchG geschitzt, i. d. R. nicht
Uberbaut werden darf. Begrindete Ausnahmeantrdge sind im Einzelfall gemdaB
S&chsNatSchG sowie der Verwaltungsvorschrift Biotopschutz zu prifen und entspre-
chend zu behandeln.
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Aus der Darstellung von Baufléchen im FNP leitet sich keine generelle Uberbaubarkeit
dieser Fladchen ab. Zu den Grundsticken gehoéren sowohl Uberbaubare als auch nicht
Uberbaubare Teile dieser GrundstUcke. Beispielsweise gehdren zu Wohnh&usern im Allge-
meinen Wohngebiet neben dem Gebd&ude auch Vorgdrten, Garten, Obstwiesen u. a.
m.

Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von Festsetzungen k&nnen hinsichtlich der
tatsachlichen Uberbaubarkeit (Baurecht) hierzu jedoch erst auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung (B-Plane, Satzungen) getroffen werden.

Im §17 BauNVO sind in diesem Zusammenhang fur alle Gebietstypen Obergrenzen fir
die Bestimmung des jeweils zul@ssigen MaBes der baulichen Nutzung vorgegeben.

Gebietstyp Grundflachenzahl (GRz)
Kleinsiedlungsgebiet 0,2
Reines Wohngebiet 0.4
Allgemeines Wohngebiet 0.4
Besonderes Wohngebiet 0,6
Dorfgebiet/Mischgebiet 0,6
Kerngebiet 1.0
Gewerbegebiet 0.8
Industriegebiet 0.8
Wochenendhausgebiet 0.2

Tabelle 22 GRZ

So kdnnen z. B. in einer dorflichen Struktur bei einer GrundstUcksgréBe von 1.000 m? und
einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20% (200 m2) Uberbaut
bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R. nicht Uberbaubar, wert-
volle Grinbesté&nde sind zu sichern und Ubrige GrundstUcksteile entsprechend neu zu be-
grinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufldchen (v.a.
Wohn- und Mischbaufldchen) im Bereich derim Zusammenhang bebauten Ortsteile eine
generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildpragender Grin-
und Freifldchen durch den FNP vorbereitet wird. Der dérfliche Charakter bzw. 6kologisch
wertvolle Strukturen sollen durch die differenzierte Ausweisung von Baufldchen mit unter-
schiedlichem NutzungsmaB gesichert werden.

Die landlichen Ortsteile werden auch heute noch in vielen Bereichen durch orts- und
landschaftsbildprédgende Drei- und Vierseitenhdfe geprégt. Auch hier will der Fldchen-
nutzungsplan keine generelle Uberplanung und Verdichtung dieser Dorfstrukturen vorbe-
reiten. Zundchst besteht das planerische Ziel diese gewachsenen und prdgenden Bau-
strukturen zu sichern und angemessen weiter zu entwickeln.

Da die Gehdfte ihre urspringliche landwirtschaftliche Funktion bereits Uberwiegend ver-
loren haben, weil sie i.d.R. nicht mehr den Anforderungen moderner Landwirtschaftsbe-
triebe entsprechen oder die jetzigen EigentiUmer keine Landwirtschaft mehr betreiben,
sind im Sinne der Bestandssicherungen Mglichkeiten zur Umnutzung einzurumen.

Eine langerfristige Sicherung dieser Baustrukturen ist tatséchlich nur dann gegeben, wenn
vielfaltigste Formen der Nach- und Umnutzung wie etwa Wohnen, Handel/Dienstleistung,
Gewerbe, Lager, Garagen usw. ermodglicht werden.
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Der Fldchennutzungsplan kann als nicht allgemeinverbindlicher, vorbereitender Bauleit-
plan nur die Grundzige der beabsichtigten st&dtebaulichen Entwicklung gem. §5 BauGB
darstellen. In diesem Zusammenhang wird die allgemeine und z.T. die besondere Art der
baulichen Nutzung sowie das damit gemdaB BauNVO in Verbindung stehende MaB der
baulichen Nutzung fixiert. Die grundstUcksscharfe Bewertung und Einordnung einzelner
Bauvorhaben kann jedoch weder baurechtlich noch planerisch auf dieser Planungs-
ebene bewadltigt werden. Es sei an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen, dass der
Fldchennutzungsplan kein Baurecht schafft.

Drei- und Vierseitenhéfe, die nicht in der im Zusammenhang bebauten Ortslage liegen,
genieBen im AuBenbereich Bestandsschutz und sollen als stadtebauliche Dominante so-
wie kulturhistorisch wertvolle Gebdudeensemble weitestgehend gesichert werden. Diese
Gehdéfte sind nicht als Baufléchen ausgewiesen. Die Umgestaltung soll in diesen Fallen
auf die Moglichkeiten des § 35 BauGB beschrénkt bleiben bzw. im Einzelfall entschieden
werden. Funktionslos gewordene Gebdude sollen entweder landwirtschaftlich nachge-
nutzt oder aber einer angemessenen, neuen Nutzung zugefUhrt (z. B. Handwerk, Ge-
werbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wohnnutzung) bzw. abgerissen werden. Der
§ 35 BauGB greift dabei restriktiv ein.

Anhand von Bestandsermittlungen sind planerische Ziele zu formulieren und Ausweisun-
gen vorzunehmen, wie mit Konversionsfldchen kinftig verfahren werden soll. Dabei soll-
ten revitalisierbare Gewerbe- und Industriegeb&ude an geeigneten Standorten Nach-
nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Verkaufseinrichtungen, &ffentliche Nutzungen usw.) zu-
gefUhrt werden. Wenn eine Nachnutzung nicht in Frage kommt sind RUGckbaumaBnah-
men zu ergreifen und im Eignungsfall Renaturierungen (Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men) vorzunehmen.

Die Vorerzgebirgsregion Augustusburger Land hat im Rahmen der Iandlichen Entwicklung
im Programmzeitraum 2007-2013 gemeinsam mit der Region Annaberger Land vorhan-
dene Brachen erfasst und ein Konzept zum Aufbau eines Fiichenmanagements erarbei-
tet. Im Programmzeitraum 2014-2020 wurde durch die LEADER-Region Fléha- und
Zschopautal, zu der Niederwiesa gehort, der RUckbau von Brachen bei der Forderung
berUcksichtigt.

Ungeordnete Gemengelagen mit Nutzungs- und Gestaltungsproblemen sind entspre-
chend planerisch zu behandeln und nachfolgend umzustrukturieren. Immissionsschutz-
richtlinien sind dabei generell zu beachten.

An staddtebaulich geeigneten Stellen sind bedarfsgerechte Neuausweisungen v.a. for
Wohnbauzwecke und Gewerbe mit Planungshorizont 2035 vorzunehmen.

Stadt und Siedlungsstruktur
Die Gemeinde Niederwiesa besteht aus vier Gemarkungen:

e Niederwiesa
e Oberwiesa

e Braunsdorf

e Lichtenwalde



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 58

Charakteristik der Baustrukturen der Ortsteile:

Niederwiesa und Oberwiesa:

im nordlichen Bereich stadtisch gepragter Ortsteil mit Rathaus
Gewerbe, Dienstleister und Handwerk ansdssig

die Grundschule und Kindereinrichtung am MuUhlberg
wohnbauliche Entwicklung nach 1990

Bereich Oberwiesa noch ladndlich geprégt

Braunsdorf

Lage an einer groBen Zschopauschleife

dorfliche Strukturen am Hang zur Zschopau

historische Gewerbeansiedlung am Ufer der Zschopau
Villenkolonie an der Harrasallee

wohnbauliche Erweiterung nach 1990

Lichtenwalde

oberhalb der Zschopau gelegen

gepragt durch Schloss und Park Lichtenwalde
Wohnbebauung aus verschiedenen Epochen
Gartenanlagen und Wochenendgrundstucke

Fur die weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur bestehen folgende Zielstellungen:

staddtebaulich vertragliche Verdichtung und Ergdnzung des Innenbereichs sowie
bedarfsgerechte Realisierung von Wohnbauerweiterungsfldchen

Erhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfsgerechten
Erweiterungsmaoglichkeiten

Schaffung weiterer Méglichkeiten zur Einordnung nichtstérender, wohnvertragli-
cher Handwerks- und Gewerbebetriebe in den Mischgebieten

Steigerung der Attraktivitédt im Naherholungs- und Freizeitbereich durch weiteren
Ausbau der touristischen Infrastruktur

Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotenziale

Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben, d. h. Erweiterungsfldchen leh-
nen sich an vorhandene Standorte vor allem in Randlage bereits verdichteter Berei-
che an, ergdnzen sie bzw. runden sie ab. Durch die konzipierte kompakte Entwicklung
wird eine Zersiedlung der Landschaft verhindert. Die dkologisch wertvollen Bereiche
werden in gréBtmoglichem MaBe geschont.

3.8.2

Wohnungsbestand und Entwicklung der Wohngebiete

Wohnbauflachen gemalR § 1 Abs. 1 BauNVO

Im Fldchennutzungsplan k&nnen die fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung — Baufl&dchen_— dargestellt werden. Von dieser
Moglichkeit wurde im vorliegenden Fidchennutzungsplan hinsichtlich der Wohnbaufl&-
chen (W) Gebrauch gemacht.
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Wohngebiete gemal § 1 Abs. 2 BauNVO

Eine weitere Differenzierung der ausgewiesenen Wohnbaufldchen nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nufzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohngebiete
(WA), Reine Wohngebiete (WB) und Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht vorge-
nommen. Diese weitere Untergliederung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbe-
halten.

Wohngebiete gemal 8§ 3,4 und 5a BauNVO

Bei den bestehenden Wohnbaufldchen im Plangebiet ist Uberwiegend der Charakter
allgemeiner Wohngebiete anzutreffen, die durch § 4 der BauNVO folgendermaBen de-
finiert sind:

(1)  Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  Zul&ssig sind:

1.  Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke
(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

o~

Ein deutlich geringerer Stérungsgrad durch Nichtwohnnutzungen ist in den reinen Wohn-
gebieten nach § 3 BauNVO zul&ssig. Dieser Gebietstyp ist seltener und daher fUr Eigen-
heimsiedlungen in Randlage und neu erschlossene Wohngruppen mit minimierten Ver-
kehrserschlieBungsanlagen relevant:

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2)  Zul&ssig sind Wohngebdude.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1.  L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fUr die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebie-
tes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 BauNVO zul&ssigen Wohngebd&uden
gehodren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Be-
wohner dienen.
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Beide o.g. Gebietstypen zeichnen sich durch ein regelmd&Big zugeordnetes Nutzungs-
maB, wie eine hdchstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,2 aus. Diese Dichtewerte werden in den dorflich gepragten Sied-
lungsstrukturen und in den Einfamilienhausgebieten nicht anndhernd erreicht.

Dorflich gepragte Wohngebiete mit zugeordneten Nutzgdrten, Wiesen und Streuobstwie-
sen sind vereinzelt in den Ortsrandbereichen anzutreffen. Der landwirtschaftliche Neben-
erwerb spielt hier eine untergeordnete Rolle. Derartige Wohnbaufldchen kénnen als
Kleinsiedlungsgebiete bezeichnet werden (GRZ 0,2, GFZ 0,4).

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen
einschlieBlich Wohngeb&uden mit entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen.

(2)  Zul&ssig sind

1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebd&ude mit entsprechenden Nutzgdr-
ten, landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden, Schank- und Speise-wirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

1.  sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen,

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

3. Tankstellen,

4.  nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Einstufung bzw. Ausweisung bebauter Gebiete ist stets als Entwicklungsziel fUr diese
Bereiche zu betrachten. Ungunstige Funktionsmischungen sind insofern zu beseitigen und
stérende Betriebe sind in die daflr vorgesehenen Baugebiete (gemdaB §§ 8 und 9
BauNVO) auszulagern. Eine weitgehende, vertréagliche Mischung der Funktionen Woh-
nen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschlieBen.

In geeigneten Bereichen sollen eine Innenentwicklung, Verdichtung und Ergdnzung mit
Ein- und Zweifamilienhdusern ermoglicht werden. Bevorzugt sind dabei gut erschlossene
bzw. erschlieBbare integrierte Lagen zu nutzen.

Das Einfugungsgebot gemdB §34 (1) BauGB insbesondere auch das Nutzungsmal zwi-
schen 0,2 in den locker bebauten und dorflich gepragten Bereichen sowie 0,4 in dichter
bebauten, innerdrtlichen Lagen ist anzuwenden. Der dorfliche Charakter einschlieBlich
des typischen Wohnumfeldes mit Wiesen, Streuobstwiesen, Garten, Gewdssern und mar-
kanten Gehdlzen ist zu beachten. Insbesondere gemdaB §21 SAchsNatSchG besonders
geschuUtzte Biotope sind zu sichern (z.B. Streuobstwiesen).

Diese bauplanungsrechtlichen und sonstigen MaBgaben gibt der FNP als vorbereitender
Bauleitplan und r&dumliches Gesamtkonzept vor. Die PrGfung und Genehmigung entspre-
chender Einzelvorhaben obliegt der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde unter Mitwirkung
der Staddte und der Gemeinden.

Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Baufldchen beinhalten entsprechend des Nut-
zungsmaBes (s.0.) gem. § 7 BauNVO sowohl die Uberbaubaren als auch nicht Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen. So kdnnen beispielsweise bei einer GrundsticksgroBe von
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1.000 m2 und einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20% (200
m?2) Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R. nicht Gber-
baubar, wertvolle Grinbestdnde sind zu sichern und Ubrige GrundstUcksteile entspre-
chend neu zu begrinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufl&dchen (v.a.
Wohn- und Mischbaufldchen) im Bereich derim Zusammenhang bebauten Ortsteile eine
generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildprégender Grin-
und Freifldchen vorbereitet wird. Der dorfliche Charakter bzw. &kologisch wertvolle Struk-
turen sollen gesichert werden. Baumschutzsatzung, Naturschutzgesetz sowie andere gul-
tige Gesetze und Vorschriften geben entsprechende MaBgaben vor und sind entspre-
chend einzuhalten und anzuwenden.

GemdaB § 5 (4) BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern &ffentlicher Be-
lange mitgeteilten nachrichtlich zu Ubernehmenden Vorschriften und Restriktionen ent-
sprechend eingearbeitet. Im Sinne der Wahrung der stddtebaulichen Gesamtkonzeption
und der Lesbarkeit des Planes wurden diese MaBgaben nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften z.B. Baudenkmale zu den Anlagen genommen, Biotope gemdaB SachsNatSchG
in Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer "Deckfestsetzung” im Plananteil
dargestellt. Bei der Bearbeitung von Bauantrdgen ergeht somit der Hinweis auf eine
grundstUcksscharfe Prufung vorhandener Restriktionen bereits aus dem Fldchennutzungs-
plan.

Wohnbauflachen im FNP Niederwiesa

In der Gemeinde Niederwiesa werden die Gebiete, die vorwiegend dem Wohnen die-
nen als Wohnbaufldchen dargestellt:

Gemarkung Bezeichnung

Niederwiesa Wohnbebauung Chemnitzer StraBe

Wohnbebauung TalstraBe/Feldstrale

Wohnbebauung Terrassensiedlung

Wohnbebauung MUhlenstraBe/Gartnerweg
Wohnbebauung Dresdner StraBe/Fichtenweg
Baugebiet Am Zapfenbach

Oberwiesa Ostlich der Eubaer StraBe

Braunsdorf Wohnbebauung (Villenviertel) an der Harrasallee
Baugebiet Am Grinen Hang

Lichtenwalde Wohnbebauung August-Bebel-StraBe/Ebersdorfer Strale
Wohnbebauung Rudolf-Breitscheid-StraBe/Am Angerbach
Baugebiet An der alten Schaferei

Tabelle 23 Wohnbaufldchen Bestand
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3.8.3 Wohnungsbedarf bis 2035
Bedarfsgrundlage

Die Planungshoheit der Kommunen schlieBt ungeachtet der zentraldrtlichen Einstufung
ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zugestanden wird. Folgende
Anspruche an den Bedarf sollten gedeckt werden:

e Einwohnerentwicklung (natUrlicher Bevdlkerungsentwicklung und Wanderung)
e Verdnderungen der Haushaltsstruktur (z. B. Zunahme von Single-Haushalten)

e Leerstandproblematik und Erfordernisse des Stadtumbaus

e Bauzustand vorhandener Wohnungen

e quantitative und qualitative Wohnansprichen der Bevolkerung

Trotz sinkender Bevdlkerungszahlen, ohne erkennbare Trendwende, besteht weiterer
Neubaubedarf vor allem durch qualitative Anpassung des Wohnungsbestandes:

1. Vorhandene WE-GréBen entsprechen haufig nicht zeitgemdaBen, gesamtdeutschen
Standards
2. Prognostizierte Erhdhung des Wohnfldchenbedarfs/EW

Grundlage Gebiet Jahr m2 je Ein-
wohner
Bestand EigentUmerhaushalte Neue Bundesldnder 2011 47
Bestand Miethaushalte Neue Bundesldnder 2011 38
Bestand Gemeinde Niederwiesa Zensus 2011 41,4
Bestand Landkreis Mittelsachsen Zensus 2011 40,4
Bestand Land Sachsen Zensus 2011 41,0
Bestand Deutschland Zensus 2011 43,0
Prognose EigentUmerhaushalte Neue Bundesi@nder 2030 49,0
Prognose Miethaushalte Neue Bundeslié@nder 2030 41

Tabelle 24 Fldchenbedarf/WE

3. Permanenter Erneuerungsprozess macht Neubau von Wohnungen erforderlich,
4. Bestreben nach Wohneigentum v.a. in Form von Eigenheimen bleibt bestehen,
5. Begrenzte Mdglichkeiten von Nutzungsdnderungen im Bestand,

6. WE-Verlust durch Wohnungszusammenlegungen,

7. anhaltender Trend zur Verkleinerung der Haushalte mit steigendem Bedarf an kleinen
Wohnungen,

8. Steigender Bedarf an Sonderwohnformen des altengerechten und betreuten Woh-
nens
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Baufertigstellungen und Wohneinheiten

Jahr Einwoh- | Baufertigstellungen | Baufertigstellungen Differenz WE zum
ner Wohngeb&aude Wohngeb&aude Vorjahr

2000 5.276 18 16 +57
2001 5311 19 19 +27
2002 5.326 15 13 +28
2003 5.274 10 10 +11
2004 5311 13 13 +13
2005 5.270 15 15 +18
2006 5.237 14 13 +31
2007 5.160 4 3 +12
2008 5.139 7 7 +8
2009 5.076 1 1 +1
2010 5.057 0 0 0
2011 5.046 1 1 +1
2012 4.990 2 2 +2
2013 4.950 13 13 +15
2014 4.914 5 5 +6
2015 4.909 2 2 +3
2016 4.910 10 10 +13
2017 4.871 9 9 +8
2018 4.893 8 8 +8
2019 4.862 7 7 +7

Gesamt 173 167 +269
2000 - 2019
Durchschnitt 8,65 8,35 +13,45
2000 - 2019

Gesamt 58 58 +64
2010 - 2019
Durchschnitt 58 5,38 +6,4
2010 - 2019

Tabelle 25 Baufertigstellungen

FUr die Betrachtung des Wohnungsbedarfs ist der Zeitraum ab 2010 (10 Jahre) als reprd-
sentativ anzusehen. Bis Anfang 2000 wurden auf Grund des damals bestehenden drin-
genden Wohnungsbedarfs neue Wohngebiete erschlossen und auch einige Mehrfamili-
enhduser errichtet.

Die Baufertigstellung von Wohngebduden erfolgte Gberwiegend in Gebduden mit ein bis
zwei Wohneinheiten. In den letzten 10 Jahren wurde kein Gebdude mit mehr als 2 Woh-
nungen gebaut. Weitere Wohnungen wurden in Nichtwohngebduden fertiggestellt.

In den Jahren 1998 bis 2006 wurden dreimal so viele Wohnungen jahrlich errichtet wie im
Zeitraum zwischen 2007 bis 2015. Die Hdlfte der seit dem Jahr 2000 fertiggestellten
Wohneinheiten wurde bis 2005 realisiert.

Die gestiegene Nachfrage nach Wohnraum ist auch daran erkennbar, dass in den letz-
ten Jahren verstérkt Wohnungen mit 5 und mehr RGumen in Niederwiesa gebaut wur-
den. Die Zahl der Wohnungen mit weniger Rumen hat sich in einigen Jahren dagegen
reduziert.
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Zensus 201142

Mit der Gebdude- und Wohnungszdhlung vom 09.05.2011 (ZENSUS 2011) durch das Sto-
tistische Landesamt des Freistaates Sachsen liegt ein detailliertes Material zur Erfassung
des Wohnungsbestandes vor, das jahrlich fortgeschrieben wird.

Stand 1995 2011
Einwohner (EW) 4.772 5.047
Haushalte 2.312
Personen je Haushalt 2,2
Wohn- und Nichtwohngebdude 1.066 1.427
Wohnungen (WE) 2.157 2.552
Wohnungen (WE) 2.109 2.460
Wohngebdude 1.038 1.388
davon mit 1-2 Wohnungen 789 1.152
Anteil Geb&ude mit 1-2 WEin % 76 83
Leerstehende Wohnungen 138
Leerstandsquote in % 5,6
EigentUmerquote in % 57.7
Wohnfldche in m? 152.700 208.200
Wohnfldche pro WE (m?/WE) in m? 72,4 84,9
Wohnfldche pro EW (m?/EW) in m? 32,0 41,4

Tabelle 26 Zensus

Seit 1995 erfolgte vor allem durch den Neubau von Gebd&uden mit 1-2 WE eine Zunahme
des Wohnungsbestandes. Die Leerstandsquote ist insgesamt gering.

Bei der Gebdude- und Wohnraumzahlung im Rahmen des ZENSUS 2011 wurde durch das
Statistische Landesamt Sachsen ein Leerstand von 138 WE ermittelt.

Durch den hohen Antell an Wohngebduden mit 1-2 Wohnungen ist auch die durch-
schnittiche Wohnfldche hoch. Die Wohnfldche ist seit der Wohnraum- und Gebdude-
z&hlung 1995 bis 2011 um ca. 50.000 m? auf 208.900 m? gestiegen. Die durchschnittliche
Wohnfldche pro Einwohner ist seit 1995 stark angestiegen (2.2 m?/EW).

In der Gemeinde Niederwiesa besteht mit ca. 83% ein hoher Anteil an Wohngebduden
mit 1-2 Wohnungen. Die EigentUmerquote betragt 57,7 % (Landkreis Mittelsachsen 42,2
%, Freistaat Sachsen 33,2 %).

Eine aktuellere Zensus-Datengrundlage gibt es nicht. Der fUr das Jahr 2021 geplante Zen-
sus wurde aufgrund der Corona-Pandemie um ein Jahr verschoben. Neuer Termin ist der
15. Mai 2022.43

42 Statistisches Bundesamt 2011: Zensus
43 Bundesregierung 2020: Zensus wird verschoben, verfigbar: < https://www.bundesregierung.de/breg-de/suche/zensus-
2022-1583836> (zugriff: 2022-03-30).



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 65

Wohnraumbedarf nach BBSR#4

Durch das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die Wohnungsmarkt-
prognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen Modellen der
BBSR-Raumordnungsprognose 2035 und der Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2035.
Die Prognosen befreffen die Bevdlkerung, die privaten Haushalte und den Wohnungs-
markf.

Nachfolgend werden maBgebliche Auswirkungen fur die neuen Bundesldnder darge-
stellt:

Bevolkerung

e Bevdlkerungsruckgang in den neuen Bundesléndern ca. 7,6 % (2015 — 2030)

e weiter abnehmende Bevdlkerung in Kleinstaddten und im I&ndlichen Raum

e Zunahme der Bevolkerung in groBeren Stadten

e verstérkte Zuwanderung, stérkere rdumliche Konzentration auf verdichtete/
verstGdterte Rume

private Haushalte

e Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen (Anstieg nur alte Bundesldnder)
e Trend zu kleineren Haushalten halt an (betrifft ,junge” und ,,alte" Haushalte)
e Zahl der groBen Haushalte nimmt ab

Wohnungsmarkt

e Durchschnittliche Pro-Kopf Wohnfl&che in Deutschland 43 m? (ZENSUS 2011)

¢ Pro-Kopf Wohnfl&dche der EigentUmerhaushalte neue Bundeslénder 47 m?

e Pro-Kopf Wohnfl&dche der Mieterhaushalte neue Bundesldnder 38 m?

e Bautdtigkeit im Geschosswohnungsbau hat sich seit 2011 erhoht

e GroéBerer individuellen Wohnfldchenkonsum durch kleinere Haushalte, besonders
Haushalte Uber 60-Jahriger (Auszug der Kinder, Tod des Ehepartners)

e Ersatzbedarf durch wirtschaftliche und physische Alterung der Wohngebdude

e  Wohnungsbedarf durch Zuwanderung

e Neubaubedarf (Kinder der geburtenstarken Jahrgdnge der 60iger Jahre)

Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundesldnder)

e erhdhter Wohnfldchenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwdchen die woh-
nungsmarkirelevanten Folgen der negativen Bevdlkerungsentwicklung ab, Be-
darfsgroBen 140m? fUr Einfamilienhaus, 80m? Geschosswohnungsbau,

e Zunahme der EigentUmerquote

e Anstieg der Pro-Kopf Wohnfldche der EigentUmerhaushalte auf 49 m? bis 2030

e Anstieg der Pro-Kopf Wohnfl&dche der Mieterhaushalte auf 41 m? bis 2030

¢ Nachfrage Gberwiegend nach Wohnungen in EFH/ZFH, in Stddten auch MFH

44 Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung (BBSR) 2015: Wohnungsmarktprognose 2030
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In folgenden Segmenten des Wohnungsbaus wird kinftig von Fertigstellungsbedarf aus-
zugehen sein:

Wohnform Zeitraum Tendenz Umsetzung
EFH/DH gesamter Zeit- weiterer Bedarf BaulUcke
raum Ergénzungen
MFH gesamter Zeit- geringer Bedarf | vorw.im Bestand
raum
Sonderwohnformen (be- gesamter Zeit- ansteigender Be- Baulicken
hindertenrechtes, alten- raum darf Umnutzung im Be-

Ein- und Zweifamilienhauser

Auch perspektivisch wird sich der Bedarf weiterhin auf den Wohnungsbau im Ein- und
Zweifamilienhaussegment konzentrieren. Beleg dafur sind auch die Baufertigstellungen in
den zurUckliegenden ca. 10 Jahren. Hier entfiel die Uberwiegende Anzahl an Baufertig-
stellungen im Wohnungsbau auf Gebdude mit 1-2 WE. Das Einfamilienhaus stellte dabei
den dominierenden Bebauungstyp dar.

Im Eigenheimbau werden ab 2020 nicht mehr die hohen Zuwachsraten zu erwarten sein.
Diese Entwicklung hdangt insbesondere mit Verénderungen in der Haushaltsstruktur zu-
sammen. Hat es bisher in Sachsen trotz abnehmender Bevolkerung weiterhin noch Haus-
haltszuwdéchse gegeben (Ursachen lagen in verdnderten Lebensstilen/ Familienformen),
die zu positiven Effekten fir den Wohnungsmarkt und die Wohnungsnachfrage fUhrten,
so werden sich ab 2020 spUrbare Verdnderungen vollziehen. Unterstellt man gleichblei-
bende Bedingungen werden schrumpfende Haushaltszahlen dann im Freistaat Sachsen
zu Nachfragerickgangen auf dem Wohnungsmarkt fGhren. Ursachen dafUr sind, dass die
geburtenstarken Jahrgdnge dann bereits Uberwiegend mit Wohnraum versorgt sein wer-
den und die nachrickenden geburtenschwachen Jahrgdnge im Rahmen ihrer Haus-
haltsgrindung eine weitaus geringere Nachfrage auslésen werden. Diese Ver&nderun-
gen werden sich insbesondere auch auf das EFH-Segment auswirken.

Im Eigenheimbau wird auch weiterhin ein Fertigstellungsbedarf, wenn auch mit leicht
rGcklaufiger Tendenz bestehen. Neben der Auslastung der Baufl&chen in rechtskraftigen
Bebauungsplénen soll die Bebauung vor allem auf Baulicken und Innenbereichsfldchen
mit baulicher Vorpragung gelenkt werden.

In der Gemeinde ist bereits eine hohe durchschnittliche Wohnfldche vorhanden, die Uber
dem Durchschnittswert des Landkreises liegt. Perspektivisch wird sich der allgemeine
Trend zu groBeren WohnflGdchen vor allem bei den EigentUmerhaushalten weiter fortset-
zen. Daraus resultiert weiterer Wohnfldchenbedarf.
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Mehrfamilienhauser

Im Mehrfamilienhaussegment ist nicht mit einer grundlegenden Trendumkehr zu rechnen.
Es besteht aber eine Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Mietwohnungen. Soziale
Mietwohnungen sind Uberwiegend im Bestand anbietbar.

Der Bedarf an Mehrfamilienh&usern wird Uberwiegend im Bestand durch Sanierung/Mo-
dernisierung und nur vereinzelt durch Neubau gedeckt werden. Moglichkeiten zur Sanie-
rung und Nachnutzung bestehen vor allem im OT Niederwiesa.

Sonderwohnformen insbesondere im betreuten sowie altengerechten Wohnen werden
infolge der zunehmenden Uberalterung der Bevdlkerung kinftig stérker nachgefragt
sein. Mit der fortschreitenden Versingelung besteht insbesondere fUr Singlewohnformen
ein Fertigstellungsbedarf. Dabei sind Angebote im Bestand des Geschosswohnungs- und
Mehrfamilienhaussegmentes zu schaffen.

Wohnraumprognose fur Niederwiesa

Der Wohnungsbedarf der Gemeinde wurde auf Grundlage der Prognose des Bundeam-
tes fUr Bauwesen und Raumordnung ermittelt.

Durch das Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde fUr den Neu-bau-
bedarf bis 2030 eine Prognose erstellt, die im Wesentlichen aus der demografi-schen Ent-
wicklung sowie der steigenden Wohnfldchennachfrage resultiert.

Daraus resultiert fir den Landkreis Mittelsachsen ein j@hrlicher Neubaubedarf von 13
Wohneinheiten im Jahr 2020, der sich bis 2035 auf Wohneinheiten verringert.
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Jahr | 2020 | 2021 | 2022 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 ) ™M
Neubaubedarf im Ein- & Zweifamilienhaussektor Mittelsachsen antizipierter Neubaubedarf § §
(Basis 2015-2030) R 0
[WE/10.000 Einwohner] § &
13 13 12 12 11 10 10 9 9 8 8 7 7 6 5 5 E E
7. RBV: Einwohnerentwicklung Niederweisa
Vi 4840 | 4810 | 4.780 | 4.750 | 4.720 | 4.680 | 4.650 | 4.610 | 4.570 | 4.530 | 4.490 | 4.450 | 4.410 | 4.380 | 4.350 |4.310
V2 4840 | 4810 | 4.780 | 4.740 | 4.710 | 4.670 | 4.630 | 4.590 | 4.540 | 4.490 | 4.450 | 4.400 | 4.350 | 4.310 |4.260 | 4.210
Zuséatzlicher Bedarf an Wohneinheiten Niederweisa
6 6 6 6 5 5 5 4 4 4 4 3 3 3 2 2 4 67

Tabelle 27 Neubaubedarf

Der hier ermittelte Bedarf nach den Annahmen der BBSR-Prognose beinhaltet die Summe bendtigter zusatzlicher Wohneinheiten. Der Auflo-
ckerungsbedarf aufgrund der sich verdndernden Wohnraumnachfrage und Haushaltsstruktur ist dabei mit einkalkuliert.

e Zusatzlicher Wohnraumbedarf aus einem weiteren RUckgang der Belegungsdichte
e /unahme der Haushaltzahlen

e RUckgang der HaushaltsgréBen

e Zunahme an Wohnfldche je Einwohner

Insgesamt ergibt sich ein Bedarf von 67 Wohneinheiten fUr die Gemeinde Niederwiesa bis zum Jahr 2035. Reserven in vorhandenen Bauleit-
pldnen und Baulicken werden zur Deckung des Bedarfs mit berUGcksichtigt.
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2020 bis 2021

2022 bis 2025

2026 bis 2030

2031 bis 2035

bedarf im Intervall

2 Jahre 4 Jahre 5 Jahre 5 Jahre
Einwohner Prognose Prognose 2021 Prognose 2025 Prognose 2030 Prognose 2035
Variante 1 4810 EW 4.680 EW 4.490 EW 4310 EW
Einwohner Prognose Prognose 2021 Prognose 2025 Prognose 2030 Prognose 2035
Variante 2 4810 EW 4.670 EW 4.450 EW 4210 EW
Neubaubedarf je 12 WE 12 WE ? WE 6 WE
10.000 EW/Jahr
Neubaubedarf 6 WE 5,5 WE 4,0 WE 2,6 WE
jahrliche Neubaurate
Neubaubedarf im In- 12 WE 22,0 WE 20,0 WE 13,0 WE
tervall
Kalkulierter FiGchen- 1 1.8 1,7 1,1

Tabelle 28 Bedarf im Intervall

Fazit

Die AufschlUsselung des Gesamtzeitraums auf Grundlage der 7. RBV und der Annahmen der BBSR-Prognose spricht fUr eine sich verringernde
Bevolkerungszahl und einer damit verbundenen Abschwdchung des Neubaubedarfs. Auch der relative Bedarf an Neuausweisungen (Bedarf
je 10.000 Einwohner pro Jahr wird sich stark reduzieren. Damit wird sich auch der notwendige Flidchenbedarf stark abschwdchen.
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3.8.4 Wohnbauflachen

In der Gemeinde setzte seit der Industrialisierung eine wohnbauliche Verdichtung ein.
Gewerbliche Ansiedlungen sind von untergeordneter Bedeutung. Ziel ist die weitere Star-
kung der Wohnfunktion in der Gemeinde. Potenziale stellen die Lage im Verdichtungs-
raum, die naturr@umliche Ausstattung sowie die NaherholungsqualitGten dar. Die Ge-
meinde Niederwiesa hat seit 1990 mehrere Bebauungspléne zur Entwicklung von Wohn-
baufldchen aufgestellt.

Gemarkung Bezeichnung | Art der Fla- GroRBe in ha | Wohneinheiten | Freie Platze
che
Niederwiesa | Am Zapfen- | BP 4,0 53 5
bach
Dresdner BP 2,0 8 2
StraBe/Feld-
Wohngebiet | BP 0,7 7 0
MUhlenstraBe
MUhlenstraBe | ES 0,7 7 1
Wohnbauvor- | BP 0,3 3 0
haben Auen-
Oberwiesa Altes  Sé&ge- | BP 0,7 7 0
werk
Braunsdorf Am  grUnen | BP 3.4 47 0
Hang
Harrasallee ES 0,5 3 3
3 Wohneinheiten bereits durch Fiichenausweisung erfasst (ES Harrasallee)
Gebiet Dorf- | ES 0,2 4 3
straBe
2 Wohneinheiten davon bereits durch Fi&ichenausweisung erfasst (ES Gebiet DorfstraBe
Lichtenwalde | An der alten | BP 1,3 10 0
Schaferei.
Gemeinde Niederwiesa gesamt 13,1 138 14
9 Wohneinheiten ohne Doppelausweisung

Tabelle 29 Reserven in Satzungen

Insgesamt stehen 14 potenzielle Wohneinheiten in vorhandenen Bauleitplanungen zur
Verflgung. Die Wohneinheiten der Ergdnzungssatzung Harrasallee sind in der gleich-no-
migen Fidchenausweisung ebenfalls enthalten. Auch die Ergdnzungssatzung ,,Ge-biet
DorfstraBe* ist teilweise durch die Gebietsausweisungen in Braunsdorf bereits erfasst. Um
doppelte Kalkulationen zu vermeiden, sollfen die 3 Wohneinheiten der Ergdnzungssat-
zung Harrasallee und 2 der Wohneinheiten der Ergénzungssatzung ,,Gebiet DorfstraBe*
nur bei den FliGchenausweisungen mitgezahlt werden.

Mit einer kompletten Bebauung des Baugebietes Am Zapfenbach ist wahrscheinlich
nicht zu rechnen, da die noch freie FiGche von einem Nebengewdsser des Zapfenba-
ches durchflossen wird. Der Bebauungsplan am Zapfenbach ist aktuell die gréBte Re-
serve an Wohneinheiten in rechtskraftigen Satzungen.
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Das Baugebiet Dresdner StraBe/FeldstraBe ist wie auch die Ergénzungssatzung MUhlen-
straBe durch die Nachfrage der vergangenen Jahre so gut wie ausgelastet. Mit einer
vollstdndigen Belegung innerhalb der ndchsten 2 Jahre ist laut der Stadtverwaltung zu

rechnen.

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinheiten

Oberwiesa Erweiterung altes Wohnbaufléche 0,3 3
Sagewerk (W)

Forststr. Wohnbaufladche 0,5 5
(W)

Braunsdorf Harrasallee Wohnbaufladche 0,3 3
(W)

Lichtenwalde Frankenberger Wohnbaufléche 0,9 5
Str. (W)

Niederwiesaer Wohnbaufladche 1.0 10
Weg (W)

Gemeinde Niederwiesa Gesamt 3.0 26

Tabelle 30 Wohnbaufl&chen

Gemarkung Anzahl der Bauliicken nach § 34 Davon verfugbar
BauGB

Niederwiesa 8 4
Oberwiesa 2 1
Braunsdorf 3 1
Lichtenwalde 2 0
Gemeinde Nieder- 15 6
wiesa Gesamt

Tabelle 31 Reserven in Baulicken

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde soll sich vorzugsweise auf die Innenentwicklung
von bereits baulich vorgepragten Bereichen z.B. nicht mehr belegte Kleingartenfléchen
und Wochenendgdrten erstrecken. Auch soll der groBen Nachfrage nach Baufldchenim
OT Lichtenwalde und Braunsdorf entsprochen werden.

Es ist eine maBvolle Erweiterung des Innenbereichs in verkehrlich und stadttechnisch er-
schlossenen Lagen durch Ergdnzungssatzungen vorgesehen.

Diese Entwicklung ist aus gesamtgemeindlicher Sicht sinnvoll und berUcksichtigt die
Grundsdatze und Ziele der Siedlungsentwicklung entsprechend Landesentwicklungsplan.
Die Gemeinde mochte aus wirtschaftlicher Sicht auch private Investitionen zur Erschlie-
Bung von Bauland auf kleineren Fldchen unterstUtzen. Ergdnzungsatzungen sollen der
Mobilisierung bestehender privater Baulandreserven dienen.
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Erweiterung altes Sagewerk

Planausschnitt Luftild _

A
Lage: Im SUden von Niederwiesa, 6stlich des HauptstraBenverlaufs
.Eubaer Str.
Flache: 2.699 m?
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Oberwiesa
WE: 3

Die Spiegelung der Bebauung an der Eubaer StraBe unter Einbeziehung der bereits vor-
handenen ErschlieBung erweist sich an dieser Stelle als eine maBvolle Abrundung des
Siedlungskérpers. Die stdlich und &stlich angrenzenden GrundstUcke sind bereits baulich
vorgeprdagt.
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Forststraf3e

Planausschnitt . Luftblld

5343 m? {Bes i ,4

Lage: Im SUden von Niederwiesa, westlich der Eubaer Str.
Flache: 5.343 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Oberwiesa

WE: 5

Eine zweiseitige ErschlieBung entlang der ForststraBe ist an der Stelle eine stadtebaulich
nachhaltige Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Einbeziehung bereits vorhandener
Infrastrukturen. Aktuell wird das Gebiet als landwirtschaftliche FiGche genutzt.
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Harrasallee

Planausschnitt

Lage: Im Norden von Niederwiesa, am dstlichen Ende von Brauns-
Flache: 3.289 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Braunsdorf

WE: 3

Im OT Braunsdorf soll eine Bebauung an der ,,Harrasallee* im Bereich auBerhalb des LSG
erfolgen. Die Fladche erweitert den Siedlungskdrper sudlich der Harrasallee geringfugig.
Bereits vorhandene StraBeninfrastrukturen werden genutzt. Aktuell wird die Fldche teil-
weise landwirtschaftlich und teilweise als Kleingartenbereich genutzt. FOr das Areal exis-
tiert bereits eine Ergdnzungssatzung aus dem Jahr 2019. Eine Erweiterung Uber die dar-
gestellte Fidche hinaus kann vom Zweckverband kommunale Wasserver- und Abwasser-
entsorgung aktuell nicht gewdhrleistet werden.
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Frankenberger StralRe

Planausschnitt Luftbild

Lage: Im Nordenosten von Niederwiesa, zwischen Grundschule
Flache: 9.061 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Lichtenwalde

WE: 5

In Lichtenwalde sind Teilfldchen eines ehemaligen Sportplatzes und einer Kleingartenan-
lage an der Frankenberger StraBe fUr die Bebauung mit Eigenheimen vorgesehen. Das
Areal der Planfléche grenzt sudlich an die Frankenberger StraBe. Zwar ist mit einer zuneh-
menden Versiegelung durch Wohnnutzungen zu rechnen, allerdings kommt es dadurch
zu keiner Fldchenneuinanspruchnahme am Siedlungsrand. In zentraler Position existiert
bereits ein Gebdude. Demnach kann die Fli&che zumindest in Teilen als baulich vorge-
pragt betrachtet werden.
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Niederwiesaer Weg

Planausschnitt

Lage: Im Nordwesten von Niederwiesa, zwischen Niederwiesaer
Flache: 10.508 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Lichtenwalde

WE: 10

Die Fldche am Niederwiesaer Weg ist durch die vorhandene Bebauung sowie durch die
Niederwiesaer StraBe (S 238) und den Niederwiesaer Weg rdumlich begrenzt und stellt
keinen Eingriff in die freie Landschaft dar. Die mégliche Erweiterungsfléche am Nieder-
wiesaer Weg wird derzeit als Grunfldche genutzt. Von zwei befestigten StraBen begrenzt,
stellt dieses Areal eine sinnvolle Erweiterungsmdglichkeit des Siedlungskérpers dar. Nord-
lich angrenzende GrundstUcke sind bereits durch Wohnnutzungen geprégt. Die FiGche
wurde bereits im Entwurf des Fidchennutzungsplans von 2010 als Baufl&éche ausgewiesen.
Hier soll vorzugsweise eine Einzelhandelseinrichtung, die zur wohnortnahen Versorgung
des OT Lichtenwalde mit Waren des taglichen Bedarfs dient, errichtet werden, dain Lich-
tenwalde keine derartigen Einrichtungen vorhanden sind. Sollte dieses Vorhaben nicht
realisiert werden kénnen, ist hier auch die Errichtung von Eigenheimen maoglich. Zur Be-
bauung am Niederwiesaer Weg erfolgten bereits Abstimmungen.
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3.8.5 Bestand und Planung gemischte Bauflachen
Gemischte Bauflachen gemaf 8§ 1 Abs. 1 BauNVO

In den ausgewiesenen gemischten Baufldchen (M) erfolgte keine Festlegung auf MD
oder MI, um auch weiterhin eine wirtschaftliche Nutzung der vorhandenen Bausubstanz
bzw. die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu ermdglichen
und gleichzeitig aber auch eine landwirtschaftliche Nutzung nicht prinzipiell auszuschlie-
Ben.

Als vorhnandene gemischte Baufldchen kommen die Gebietstypen Dorfgebiete (MD) und
Mischgebiete (M) in Betracht, nicht jedoch groBstadttypische Kerngebiete (MK).

In den ausgewiesenen gemischten Baufl&chen soll auch perspektivisch die Nutzungsviel-
falt gesichert werden. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung tragen zu einer belebten
Siedlung bei, in der relativ schnell auf sich wandelnde BeduUrfnisse reagiert werden kann,
kurze Wege und Kommunikation geférdert werden. Standortneuausweisungen gemisch-
ter Baufldéchen wurden nur untergeordnet bzw. ergénzend vorgenommen.

Die gemischten Baufldchen sind jeweils anteilig fur Wohnbauzwecke und fUr nicht storen-
des Gewerbe sowie sonstige Nutzungen gemdaB BauNVO vorgesehen.

Dorfgebiete sind heute auch in den Iandlichen Ortsteilen oft nur noch untergeordnet
vorzufinden. Die Ortsrinder zwar hdufig noch von Hofanlagen gepréagt, landwirtschaftli-
che Nutzungen sind jedoch kaum noch vorhanden. Die gréBeren Betriebe liegen i.d.R.
im AuBenbereich. Haufig befinden sich in den Hofanlagen neben Wohnungen auch
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Handwerksbetriebe und sonstige gewerbli-
che Einrichtungen.

Die Baufl&dchen in den landlich geprégten Ortsteilen entsprechen jedoch trotzdem zu-
meist gemischten Baufldchen. Um in diesen regionaltypischen Baustrukturen, die Uber-
wiegend keiner aktiven landwirtschaftlichen Nutzung mehr dienen, auch weiterhin Um-
nutzungs- und Entwicklungsméglichkeiten fir gewerbliche Zwecke einzurGumen zu kdn-
nen, erfolgte Uberwiegend die Zuordnung zu gemischten Baufldchen. Landwirtschaftli-
che Nutzungen sind hier regelmd&Big einbezogen, auch zukUnftig abgesichert und in
wohnvertraglicher Ausprégung einordenbar.

Die ortstypischen Hofanlagen und Dorfstrukturen kbnnen nur dann erhalten und zeitge-
mank weiterentwickelt werden, wenn der ortsanséssigen Bevdlkerung bzw. Kaufinteres-
senten vielfdltige Nutzungsmdglichkeiten gestattet werden.

Landwirtschaftlich genutzte Anlagen im AuBenbereich sowie solitdre Bebauungen au-
Berhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile wurden mit der Signatur ,,Fldchen for
die Landwirtschaft" dargestellt (s. dazu auch Pkt. 3. 7. 9 Bauen im AuBenbereich nach §
35 BauGB).

Die gemischten Baufl&chen sind Uberwiegend Mischgebiete (MI). Hier sind die typischen,
historisch gewachsenen Gemengelagen mit dem Nebeneinander von Wohnen und Ar-
beiten (Handwerk, Gewerbe) vorzufinden. Weiterhin integrieren sich &ffentliche Ge-
bdude sowie Handels- und Dienstleistungseinrichtungen in diese Gebiete. Diese ge-
mischte Nutzung trifft Bereiche von Niederwiesa (Ortsdurchfahrt) zu, aber auch auf Teile
der Siedlungsbereiche anderer Ortsteile.
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Der FNP will vor allem die im Bestand gegebenen Potenziale wurdigen. Der Schwerpunkt
bezUglich der gemischten Baustrukturen liegt insofern auf der Konsolidierung und Ent-
wicklung der Bestandsgebiete und nicht auf der Neuausweisung derartiger Fi&dchen.

Gemischte Gebiete gemal § 1 Abs. 2 BauNVO
Dorfgebiete (MD) - Definition entsprechend § 5 BauNVO

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist vorrangig RUck-
sicht zu nehmen.

(2) Zul&ssig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
hoérigen Wohnungen und Wohngebd&ude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgar-
ten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdude,

4, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fUr ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,
9. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zuge-
lassen werden.

Mischgebiete (MI) - Definition entsprechend § 6 BauNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zul&ssig sind

1. Wohngebd&ude,
2. Geschdfts- und Burogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,
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S. Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebie-
tes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergnigungsst&tten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBer-
halb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen werden.

Als gemischte Baufl&chen wurden Uberwiegend bebaute Bereiche ausgewiesen.

Niederwiesa und Oberwiesa

Der Bereich an der Dresdner StraBe stellt eine relativ verdichtete Ansiedlung von Wohn-
nutzung in Verbindung mit Dienstleistungsbetrieben, Handel und Gewerbe dar.

Mit der Darstellung als gemischte Baufldche wird der vorhandenen Wohnnutzung in Ver-
bindung mit Handel- und nichtstérender gewerblicher Nutzung entsprochen und eine
Weiterentwicklung dieser Strukturen ermoglicht.

Sudlich der Bahnstrecke sind gewerbliche Nutzungen und Gemeinbedarfseinrichtungen
sowie Wohnnutzungen vorhanden.

An der EinmUndung der Chemnitzer StraBe (S 238) von der Ortsumgehung (B 173) befin-
det sich ebenfalls ein gewerblich geprdagter Bereich.

In Oberwiesa ist der Bereich westlich der Eubaer StraBe als gemischte Baufldche einzu-
schétzen. Hier sind noch landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, so dass bei der konkre-
ten Ausformung als Baugebiet die Tendenz zum Dorfgebiet besteht.

Braunsdorf

Die Bereiche beidseitig der DorfstraBe von der WebermuUhle bis zum Bahnhof zeichnen
sich durch gemischte Nutzungen die landwirtschaftlich und gewerblich geprégt sind aus.

Lichtenwalde

Die Ortsmitte beidseitig der August-Bebel-StraBe/Frankenberger StraBe (K 7704) sind
durch gemischte Baustrukturen geprdagt. Am nérdlichen Ortsrand befindet sich ein land-
wirtschaftlicher Betrieb.

Die aus Altindustriestandorten an der Zschopau hervorgegangenen Gewerbestandorte

e Braunsdorf -WebermuUhle
¢ Niederwiesa — Metallverarbeitung, Werkzeugbau Kurze StraBe

sind historisch gewachsen. Hier ist neben Gewerbe auch Wohnnutzung vorhanden. Die
weitere Entwicklung dieser Standorte wird durch Ausweisung als gemischte Baufldche
gesichert. FUr den Bereich Kurze StraBe wurde durch die Landestalsperrenverwaltung
eine Hochwasserschutzwand errichtet.

Der Standort der ehemaligen Weberei Tannenhauer Museum entspricht in Teilen den An-
forderungen eines Mischgebietes, kann jedoch aufgrund der Lage im Hochwasserschutz-
gebiet und ohne Bebauungszusammenhang nicht als Gebiet festgesetzt werden.
Ein Bestandsschutz besteht unabhdéngig davon.
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In der Gemeinde Niederwiesa soll bis auf das ,,Gewerbegebiet Zum Naturbad" (vgl. Ka-
pitel 3.8.6) keine weitere Ausweisung von Gewerbefldchen erfolgen. Die Gemeinde setfzt
darauf, nichtstérende Gewerbebetriebe, wie auch historisch in der Gemeinde gewach-
sen, zu integrieren und gemischte Baufldchen zu entwickeln, um Wohnen und Arbeiten
besser zu verbinden.

Die Neuausweisung von gemischten Baufldchen erfolgt OT Niederwiesa im Bereich der
Lichtenwalder StraBe und an der StraBe Am Naturbad.

Lichtenwalder StraBe ist in Nachbarschaft zu einem vorhandenen Gewerbebetrieb im
Bereich der ehemaligen Ziegelei und gegenUber dem Wohngebiet Am Zapfenbach eine
Wohn- und Gewerbenutzung vorgesehen. Am Naturbad wird eine vorhandene ge-
mischte Baufldche erganzt.

Im Bereich &stlich der DorfstraBe im OT Braunsdorf soll der Bereich der bereits gemischten
Baustrukturen umfasst nach Nordosten erweitert werden. Hier sind bereits Hofanlagen,
Gewerbebetriebe, Gemeinbedarfseinrichtungen und Wohngebdude vorhanden, so
dass sich hier eine Erweiterung anbietet. In Teilbereichen ist eine Ausgliederung aus dem
LSG erforderlich.

Andere Fldchen werden im Gemeindegebiet fUr die weitere Entwicklung ortsansdssiger
Handwerks- und Gewerbebetriebe insbesondere in Verbindung mit Wohnungen fir Be-
triebseigentUmer und Familienangehdrige nicht gesehen. Die Vorhaltung der Fldchen
kann hier auch Uber den Planungszeitraum 2035 hinausgehen.

Gemischte Bauflachen

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinheiten
Niederwiesa Lichtenwalder Gemischte Baufla- 4,0 17
Str. che (M)
Oberwiesa Zum Naturbad Gemischte Baufla- 0,5 2
che (M
Braunsdorf Ostlich Dorf- | Gemischte Baufla- 0,3 1
straBe/Brauns- che (M
dorf-Nord
Ostlich Dorf- | Gemischte Baufla- 1,1 3
straBe/Brauns- che (M
dorf-Sud
Gemeinde Niederwiesa Gesamt 3.0 26

Tabelle 32 Gemischte BF

Flachenausweisungen in Gemischten Bauflachen beinhalten 50 % Wohnbauflachen und
50 % Gewerbeflachen.
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Lichtenwalder StralRe

Sl g

2 =

40184 m>|[ I

Lage: Im Nordwesten von Niederwiesa, zwischen Niederwiesaer
StraBe und Niederwiesaer Weg

Flache: 10.508 m? (50 % Wohnen + 50 % Gewerbe)
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Niederwiesa
WE: 10

Aktuell wird das Gebiet als Flidche fur Landwirtschaft genutzt. Die ErschlieBung kann Uber
die bereits vorhandene Lichtenwalder StraBe erfolgen. Durch diese Ausweisung kann ein
wesentlicher Bereich der zukUnftigen Siedlungsentwicklung im zentralen und namensge-
benden Ortsteil Niederwiesa stattfinden und ein klarer Siedlungskérper definiert werden.
Mit 17 Wohneinheiten ist das Gebiet die groBte Ausweisung des Fldchennutzungsplans.
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Zum Naturbad

Planausschnitt Luftbild

Lage: Westlich in Niederwiesa, zwischen StraBe zum Naturbad und
BundesstraBe

Flache: 4.718 m? (50 % Wohnen + 50 % Gewerbe)

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Oberwiesa

WE: 2

Die Gemischte Baufl&dche ,,zum Naturbad" befindet sich neben dem gleichnamigen zu
entwickelnden Gewerbegebiet und einer gemischten Bestandsfldche. Aktuell ist das
Areal unbebaut, stellt aber als Lickenschluss mit bereits vorhandener ErschlieBung eine
sinnvolle Verdichtungsmoglichkeit dar.
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Ostlich DorfstraRe / Braunsdorf-Nord

Planausschnitt Luftbild

Lage: Ostlicher Siedlungsrand Braunsdorf, DorfstraBe sudlich von
Harrasallee und Am grunen Hang

Flache: 2.676 m? (50 % Wohnen + 50 % Gewerbe)

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Braunsdorf

WE: 1

Das Gebiet &stlich der DorfstraBe in Braunsdorf-Nord ist eine geringfugige Erweiterung
des Siedlungskérpers und befindet sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Der
Ansatz einer ErschlieBung ist bereits gegeben.
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Ostlich DorfstraRe/Braunsdorf-Sid

Planausschnitt Luftbild

Lage: SUdostlich in Braunsdorf, 6stlich des Hauptverlaufs der
DorfstraBe

Flache: 11.653 m? (50 % Wohnen + 50 % Gewerbe)

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Braunsdorf

WE: 3

Das Gebiet &stlich der DorfstraBe in Braunsdorf-Sud ist ebenfalls durch einen Erschlie-
Bungsansatz angebunden. In zentraler Position ist bereits ein Gebd&ude als Bestand ent-
halten. Das Gebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
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3.8.6 Bestand und Planung
Die Prioritat der Gemeinde liegt in der Stérkung ihrer Funktion als Wohnstandort und for
die Naherholung (Schloss und Park Lichtenwalde, Zschopautal).

Deshalb ist die Ausweisung von gewerblichen Baufldchen von untergeordneter Bedeu-
tung. Die Standortsicherung und Entwicklung der anséssigen Gewerbebetriebe bleibt in-
nerhalb der gemischten Baufldchen und Gewerbefldchen gewdhrleistet.

Gewerbegebiete (GE) - Definition entsprechend § 8 BauNVO
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zul&ssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Be-

triebe,
2. Geschdfts,- BUro- und Verwaltungsgebdude,
3. Tankstellen,
4, Anlagen fUr sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinho-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnigungsstatten.
Folgende Gewerbefldchen sind im Flidchennutzungsplan dargestellt:

e An der Dresdner StraBe besteht Baurecht fur ein Gewerbegebiet und Sondergebiet,
in dem sich bisher nur ein Unternehmen angesiedelt hat. Die Sondergebietsauswei-
sung wurde nicht in den FNP Ubernommen, da Niederwiesa keine zentraldrtliche
Funktfion hat

e An der Kurzen StraBe sind Metallbaufirmen angesiedelt

e Zwischen Heinrich-Zille-StraBe und B 173 ist ein Lagerplatz fUr eine Baufirma entstan-
den

e AnderStraBe Zum Naturbad wurde eine Landwirtschaftsbrache fur die Nachnutzung
als Gewerbestandort vorgesehen. Die sudlich gelegene Fldche, die bereits mit einer
Lagerhalle bebaut ist, wurde ebenfalls gewerbliche Baufléche dargestellt. Aufgrund
der Anndherung an ein Wohngebiet sind diese Fldchen eher fUr nichtstorende Ge-
werbebetriebe geeignet. FUr diesen Bereich wurde die Aufstellung eines Bebauungs-
plans durch den Gemeinderat beschlossen. Das Verfahren ruht derzeit

Aufgrund der Pragung als Wohn- und Naherholungsort werden in der Ausformung ge-
werblicher Baufldchen (Fldchennutzungsplan) eher Gewerbegebiete oder einge-
schrankte Gewerbegebiete (mit reduziertem Larmpegel) gesehen. Weitere Gewerbean-
siedlungen sollen, wie historisch gewachsen, innerhallb von gemischten Baufldchen erfol-
gen.
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Bebauungsplane und Planungsflachen

Gemarkung Bauflachen Gesamtflache | Flache noch frei
in ha

Gewerbeflachen in rechtskraftigen 6,2 2,5
Bebauungsplénen

Niederwiesa |An der alten Dresdner Str., BBP Nr.2 4,8 2,5
Firma Berger Bau 1.4 0
Bestand 5,0
Kurze StraBe 5,0 -
Planung von Gewerbeflachen 1,6

Oberwiesa Zum Naturbad 1,6 -

Tabelle 33 Gewerbereserven

Die Fldche zum Naturbad ist die einzige Gewerbeneuausweisung des Fidchennut-
zungsplanes. FUr das Gebiet gibt es eine konkrete Entwicklungsabsicht des EigentUmers.
Insgesamt ist der Bestand an gewerblichen Baufldchen in Niederwiesa als ausreichend
zu bewerten. FUr die weitere Entwicklung sollten die verbliebenen Fidchen des vorhan-
denen Bebauungsplanes aufgefullt werden.

Gewerbe zum Naturbad

Planausschnitt

Luftbild

Lage: Westlich in Niederwiesa, zwischen StraBe zum Naturbad und
BundesstraBe

Flache: 16.427 m? (50 % Wohnen + 50 % Gewerbe)

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BAuNVO

Gemarkung: Oberwiesa

WE: -

Um das angrenzende Wohnen zu schitzen wird das Areal als eingeschrankte Gewerbe-
bauflédche festgesetzt. Aktuellist die FiGche teilweise von einer Brache gepréagt, die durch
die durch die Entwicklung revitalisiert werden kann. FUr diese Fidche gibt es eine konkrete
Realisierungsabsicht durch den EigentUmer.
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3.8.7 Bestand und Planung von Sonderbauflachen
Sondergebiete, die der Erholung dienen (8 10 BauNVO)

hierfr kommen insbesondere in Betracht - Wochenendhausgebiete, Campingplatzge-
biete, Ferienhausgebiete

e Mit der Fldche Frankenberger StraBe /Am Kirchberg befindet sich eine Ausweisung
als Sondergebiet Wochenendhaus im nérdlichen Lichtenwalde.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich
von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) FUr sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung dar-
zustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Betracht

e Gebiete fUr den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fUr die Fremdenbe-
herbergung,

e Ladengebiete, Gebiete fUr Einkaufszentren und groBfldchige Handelsbetriebe,

o Gebiete fUr Messen, Ausstellungen und Kongresse u.a.m.

Das Schloss Lichtenwalde erfullt im Umfeld der Stadt Chemnitz sowie fUr die Bewohner
und Besucher der Region eine bedeutende Funktion fUr den Fremdenverkehr und die
Naherholung. Deshalb wurde das Schloss als

e SO Schloss dargestellt.
Der zugehdrige Schlosspark wurde als Grinflaéche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellt.

Das Gebiet am Naturbad wird im Fl&dchennutzungsplan als

e SO Freizeit und Erholung gemdaB § 11 BauNVO dargestellt.

FUr das Gebiet besteht ein seit 05.01.2015 rechtskraftiger Bebauungsplan. Damit kann
diese Freizeiteinrichtung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans die vor-
handene Nutzung gesichert und qualitativ weiterentwickelt werden.

Die Neufestsetzung von SO-Gebieten ist im Fldchennutzungsplan nicht vorgesehen.
Windkraftanlagen

Im Gemeindegebiet befinden sich entsprechend der 2. Teilfortschreibung des Regional-
plans Chemnitz-Erzgebirge (rechtskraftig seit 20.10.2005) keine Eignungs- und Vorrangge-
biete fUr die Windenergienutzung. Daher sind Sondergebiete fur Windkraftanlagen im
Plangebiet generell ausgeschlossen.
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Frankenberger Strae/Am Kirchberg

Planausschnitt |
T

Luftbild

Lage: Nordlich in Lichtenwalde, Nérdlich der Frankenberger Strae
Flache: 5.141 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BuNVO
Gemarkung: Lichtenwalde

WE: -

Die Fldche am Kirchberg nérdlich der Frankenberger StraBe ist bereits durch Wo-Wo-
chenendhaus- bzw. Ferienhausnutzungen vorgeprdagt und befindet sich auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes. Die ErschlieBung fUr eine Sondergebietsnutzung mit Erho-
lungszwecken ist bereits ausreichend vorhanden. Von dort aus sind wichtige Gebiete
mit Erholungsfunktion gut zu erreichen.
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3.8.8 Flachen nach Flachen nach § 5 Abs. 1 BauGB

GemdaB § 5 Abs. 1 BauGB kénnen Fldchen und sonstige Darstellungen aus dem Fldchen-
nutzungsplan ausgenommen werden, wenn die GrundzUge der Planung dadurch nicht
berUhrt werden und die Gemeinde beabsichtigt die Darstellung zu einem spateren Zeit-
punkt vorzunehmen. Von dieser Méglichkeit wurde in der vorliegenden Planung kein Ge-
brauch gemacht.

3.8.9 Bauen im Aul3enbereich

Der AuBenbereich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der Bevdlkerung so-
wie dem Natur- und Landschaftsschutz. AuBerdem nehmen die Gebiete auBerhalb der
Siedlungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wahr, die nachhaltig zu sichern
sind (z. B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden- und Wasserpotential). Soge-
nannte Splittersiedlungen stellen keinen erheblichen Bebauungszusammenhang dar, der
eine Baufldchenausweisung rechtfertigen ké&nnte. Die Kriterien fUr die Erheblichkeit eines
Bebauungszusammenhanges hdngen stark von der Gesamisiedlungsstruktur einer Ge-
meinde ab. Beispiele fur Bauten im AuBenbereich sind im Plangebiet: einzelnstehende
bzw. Gruppen von Hofen oder Wohnhdusern, Stallanlagen, Gaststétten und Erholungs-
grundstUcken.

Im AuBenbereich ist nur die Bebauung zuldssig, die sich als unbedingt notwendig erweist.
Diese Vorhaben sind in fldchensparender und den AuBenbereich schonender Weise aus-
zufUhren. Der Gesetzgeber benennt in § 35 BauGB sogenannte privilegierte Vorhaben
und sonstige Vorhaben. Die privilegierten Bauvorhaben sind nach § 35 Abs. 1 geregelt
und sind nur dann nicht zul&ssig, wenn ihnen zwingende 6ffentliche Belange entgegen-
stehen (vor allem land- und forstwirtschaftliche Betriebe und Anlagen). Sonstige Vorho-
ben hingegen sind nur dann genehmigungsfdhig, wenn &ffentliche Belange nicht nach-
teilig beeintréchtigt werden (§ 35 Abs.3).

Nach § 35 Abs. 4 besitzen vorhandene, zuldssigerweise errichtete Baulichkeiten Bestands-
schutz. Bei der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen sind Modernisierungen, Nutzungs-
anderungen, Ersatzbauten und geringfugige Erweiterungen zul@ssig.

GemaB § 35 Abs. 6 BauGB ist die Gemeinde ermdchtigt, fUr bebaute Bereiche im AuBen-
bereich, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch ein-
fache Satzung - sogenannte AuBenbereichssatzung - zugunsten des Wohnungsbaus und
kleinerer Handwerks- und Gewerbebeftriebe bestimmte 6ffentliche Belange auszuschal-
ten, die dem Bauvorhaben ansonsten gemaBi §35 Abs. 3 BauGB entgegengehalten wer-
den kdnnten.
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3.9 Gemeinbedarfseinrichtung

3.9.1 Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Stadtverwaltung

Gemeindeverwaltung Niederwiesa Dresdner StraBe 22
Freiwillige Feuerwehr

Feuerwehrgerdtehaus Niederwiesa, Chemnitzer Strae 3
Feuerwehrgerdtehaus Lichtenwalde, August-Bebel-Strae 6

FUr die Feuerwehr in Lichtenwalde ist ein Neubau des Feuerwehrgerdtehauses im RUck-
raum der August-Bebel-StraBe vorgesehen. Der Bebauungsplan Feuerwehrdepot Lich-
tenwalde wurde am 05.12.2021 bekannt gemacht und ist damit rechtswirksam.

3.9.2 Soziale und gesundheitliche Einrichtungen
Krankenh&user

In Frankenberg, Freiberg, Zschopau, Chemnitz
Niedergelassene Arzte/ therapeutische Einrichtungen

e 2 Allgemeinmediziner,

e 2 7ahndrzte,

e 1 Gyndkologin

e 3 Physiotherapeutische Praxen

Die medizinische Grundversorgung ist gewdhrleistet.
Apotheken

In Niederwiesa befindet sich eine Apotheke.
Senioreneinrichtungen und Altenpflege
Altenhilfezentrum ,,Kastanienhof", Dresdner StraBe 1b
Erweiterung von Tagespflegeplatzen geplant
Weitere Einrichtungen in Augustusburg und Fléha

Unter BerUcksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung ist weiterer Bedarf zu erwarten.

Sozialstation Seniorenclub, Dresdner StraBe 24

Sozialstation Bestellung von ,,Essen auf R&dern®, MUhlenstraBe 10
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3.9.3  Einrichtungen fur Erziehung und Kultur

Schulen
Seeber-Grundschule OT Niederwiesa, MUhlenstraBe 21
Oberschule OT Niederwiesa, MUhlenstraBe 21

Kindertagesstatten

Kita ,,Pfiffikus*, Hort OT Niederwiesa, MUhlenstraBe 10

Kita ,Rappelkiste” OT Braunsdorf, DorfstraBe 17

Kita ,,Lichtenwalder Zwerge"“ OT Lichtenwalde, Frankenberger StraBe 6
Tagesmutter

Frau Muster, , Krabbelkinder* OT Niederwiesa, Karl-Marx-StraBe 8

Frau Uhlig, ,,KUckennest" OT Niederwiesa, Eubaer StraBe 25a

Frau Will, ,,Will-a Kunterbunt* OT Niederwiesa, Eubaer StraBe 23a

Frau Traduptmann, ,,Apfelodumchen”  OT Niederwiesa, Eubaer StraBe 25a

Bibliotheken

Gemeindebibliothek OT Niederwiesa, BahnhofstraBe 9

3.9.4  Kirchen und religidse Einrichtungen

Ev.-luth. Kirchgemeinde OT Niederwiesa, KirchstraBe 4
Landeskirchliche Gemeinschaft OT Niederwiesa, Chemnitzer StraBe 2
R&m.-Kath. Kirchgemeinde OT Niederwiesaq, Steiler Weg/St. Josefhaus
Schlosskapelle OT Lichtenwalde, Schloss

3.9.5 Einrichtungen des Sports
Sporthalle und Sportplatz an der Grund- und/Oberschule Niederwiesa

geplant: Neubau Sporthalle

Weitere Sportanlagen wurden als Grinfladchen festgesetzt, weil bei diesen Anlagen die
Freifldichennutzung Uberwiegt (siehe Punkt 3.10.3).
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3.10 Technische Infrastruktur
3.10.1 Vekehrsinfrastruktur
Uberértlicher Verkehr

Die Gemeinde ist Uber folgende Bundes- und StaatsstraBen in das regionale und Uberre-
gionale StraBenverkehrsnetz eingebunden:

e B 169 Chemnitz - Frankenberg/Sa. - B 169 - A 4 - D6beln

e B 173 Reichenbach/Vogtl. — Zwickau — Chemnitz — Freiberg — Dresden

B 180 Stollberg — Burkhardtsdorf - FIoha — Frankenberg/Sa. - A 4

S 238 ausgehend von der B 173 Uber B 1692 und A 4 zur S 200

K 7703 Eubaer StraBe — Chemnitzer StraBe — Dresdner StraBe

K 7703 Braunsdorfer StraBe

K 7704 August-Bebel-StraBe — Frankenberger StraBe

Tabelle 34 StraBennetz
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Ausbaumalinahmen

Die StaatsstraBenvorhaben sind in der Zielkarte des Fachlichen Entwicklungsplanes Ver-
kehr (FEV) des Freistaates Sachsen verankert.

Die Fldchennutzungsplanung stellt auf den Fachplan Verkehr sowie auf Planungen des
Landesamtes fur StraBenbau und Verkehr ab, die nachrichtlich Gbernommen wurden.

FUr das Planfeststellungsverfahren B 107, SUdverbund — A4 liegt ein Feststellungsentwurf
mit Stand 12/2017 der DEGES (Deutsche Einheit FernstraBenplanungs- und -bau GmbH)
vor. Die Vorzugsvariante, die das Gemeindegebiet im sudwestlichen Bereich berUhrt,
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Inneroértlicher Verkehr

Die B 173 tangiert die Ortslage Niederwiesa im SUden, stellt die Verbindung zwischen
Chemnitz und Dresden her und dient zugleich als Ortsumgehung.

Die B 169 und die B 180 tangieren das Gemeindegebiet im Norden und im Osten.

Die StaatsstraBe S 238 hat neben der Aufnahme des Gberdértlichen Verkehrs in Richtung
A 4 auch eine groBe Bedeutung fur die innerértliche Verbindung der Ortsteile Nieder-
wiesa und Lichtenwalde.

Vom HauptstraBennetz ausgehend erfolgt die weitere ErschlieBung Gber KreisstraBen und
innerdrtliche StraBen mit unterschiedlichem Ausbaugrad.

Ruhender Verkehr
In Gemeindegebiet stehen in folgenden Bereichen Parkmdglichkeiten zur Verflgung:
Niederwiesa - am Bahnhof,
- am Gemeindeamt,
Braunsdorf - am Bahnhof,
- Wanderparkplatz Braunsdorfer StraBe,
Lichtenwalde - Schloss - an der Orangerie,
- Schloss — August-Bebel-StraBe,
- FUnferbrUcke,

- Frankenberger StraBe.

Damit wird vor allem dem Bedarf an touristisch bedeutsamen Einrichtungen wie Schloss,
Zschopautal, Wanderwege entsprochen.

Weitere Parkstellfldchen befinden sich an Einrichtungen mit &ffentlicher Nutzung (v.a.
Schulen, Sportplatze, Friedhofe, Senioreneinrichtungen, Ortsmitte).

DarUber hinaus stehen durch Langsparkpldtze an StraBen weitere Stellfldchen zur Verfu-
gung. Der Regelbedarf ist durch die vorhandenen Kapazitdten abdeckbar.
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Offentlicher Personennahverkehr /Schienenverkehr

Durch Niederwiesa verlduft die Sachsenmagistrale von NUrnberg Uber Hof, Zwickau,
Chemnitz, Freiberg nach Dresden. Die Bahnstrecke Dresden — Werdau wird unter der Kurs-
buchnummer 510 gefUhrt. Ein Haltepunkt ist der Bahnhof Niederwiesa.

Von der Hauptstrecke zweigt in Niederwiesa die Bahnstrecke nach Hainichen ab. Die
Strecke Chemnitz Hainichen wird seit 2004 durch die City-Bahn Chemnitzim Rahmen des
Chemnitzer Modells betrieben (Strecke C 15, frGher Kursbuchstrecke 516). Haltepunkte
sind im Gemeindegebiet die Bahnhdfe Niederwiesa und Braunsdorf. Die Reisezeit von
Chemnitz nach Hainichen betréagt 30 Minuten.

Niederwiesa liegt im Gebiet des Verkehrsverbundes Mittelsachsen.

Aufgabentrager fir den straBengebundenen Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
und damit fUr die Angebotsgestaltung und Finanzierung des Regionalbusverkehrs ist der
Landkreis Mittelsachsen.

Das Gemeindegebiet wird durch folgende Regionalbuslinien, die von der REGIOBUS Mit-
telsachsen GmbH (RBM), Mittweida betrieben werden, erschlossen.

640 - Chemnitz - Frankenberg - Hainichen — RoBwein

642 - Chemnitz - Frankenberg - Mittweida - Kriebstein (Zschopautaler)

705 - Chemnitz - Niederwiesa - FIdha - Augustusburg — Eppendorf

710 - Gahlenz - Gérbersdorf - Oederan - Hetzdorf -. FIdha - Nieder-wiesa — Chemnitz

AuBerdem wird die Gemeinde teilweise durch die Stadtbuslinie 83 der Stadt Chemnitz
mit bedient (vgl. Kapitel 3.2.1 OPNV)

Wander-, Rad- und Reitwege

Im Gemeindegebiet von Niederwiesa sind ausgehend vom Hauptwegenetz entlang der
Zschopau zahlreiche Wanderwege vorhanden. Hier verlduft der Uberregional bekannte
Gebietswanderweg ,,Zschopautal”. DarUber hinaus gibt es zahlreiche innerértliche Wan-
derwege.

Das Waldgebiet Struth, das sich auch auf die Fluren der Stadte FIbha und Augustusberg
ausdehnt, ist durch ein relativ dichtes Wanderwegenetz erschlossen. In den Waldgebie-
ten werden die vorhandenen Forstwege oder —schneisen gleichzeitig als Wanderwege
genutzt.

Im Gemeindegebiet verlduft der Radfernweg ,,Zschopautalradweg”. Der Zschopautal-
radweg (I-5) hat entsprechend der Radverkehrskonzeption des Freistaates Sachsen eine
landesweite Bedeutung. Der , Zschopautalradweg" durchquert das Gemeindegebiet in
Nord-SUd-Richtung vorwiegend im Bereich der Zschopau. In Braunsdorf weicht er aus to-
pografischen Grinden von der Zschopau ab und verlduft im Bereich der DorfstraBe.

Die Stadt Chemnitz wird Uber den Chemnitz - Zschopautalradweg (lI-13) an den eigent-
lichen Zschopautalradweg angebunden. Dieser Verbindungsweg verlduft von Ebersdorf
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kommend im Gemeindegebiet Uber die Ebersdorfer StraBe, August-Bebe-StraBe, MUh-
lenstraBe.

Die ,,SAchsischen Stddteroute' verlduft sUdlich von Niederwiesa durch Euba.

FUr den Freistaat Sachsen liegt die Uberarbeitete Radverkehrskonzeption 2019 vor. Ziel
der Radverkehrskonzeption 2019 ist es, die sGchsische Verkehrspolitik zur weiteren Star-
kung des Alltagsradverkehrs und des Radtourismus in den Gemeinden und Landkreisen
umzusetzen. Im Einzelnen sind

e der Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehr zu erhdhen,

* die Verkehrsinfrastruktur bedarfsorientiert vorzuhalten bzw. auszubauen (Erhaltung und
Instandsetzung, Neu- und Ausbau des Infrastrukturangebots),

¢ die Sicherheit Rad fahrender Personen im StraBenverkehr zu erhdéhen und
« die Vernetzung der Verkehrssysteme Fahrrad und OPNV/SPNV zu verbessern.

Mit einer neuen Generation von Regelwerken steht der Verkehrsplanung ein zeitgema-
Bes Instrumentarium zur VerfGgung, um verbesserte Entwicklungsmoglichkeiten fir den
Radverkehr zu schaffen. Eine wichtige Grundlage fUr Strategien zur Stérkung des Radver-
kehrs ist eine auf dem Regelwerk (ERA 2010 bzw. RIN 2008) basierende Netzplanung. Die
Netzplanung fUr den Radverkehr hat die Aufgabe (vgl. ERA 2010), den Strecken Netzka-
tegorien zuzuordnen, mit welchen Qualitatsstandards verbunden sind, Netzlicken zu
identifizieren, um Verbindungen zu schlieBen und MaBnahmen zu priorisieren, um die an-
gestrebten Qualitdten zu erreichen.

Im Struthwald befinden sich zahlreiche Reitwege. Uber Augustusburg besteht die Anbin-
dung an das Reitfernwegenetz (Reitroutennetz Sachsen2006 des Staatsbetriebes Sach-
senforst).

3.10.2 Technische Infrastruktur

Trinkwasserversorgung

Iweckverband Kommunale Wasserversorgung Mittleres Erzgebirgsvorland+®

Die Trinkwasserversorgung in der Gemeinde Niederwiesa erfolgt Uber den ZWA Mittleres
Erzgebirgsvorland Hainichen.

Die stabile Trinkwasserversorgung ist in allen Ortsteilen gegeben. Der Anschlussgrad der
Trinkwasserversorgung liegt bei Gber 99,8 % Uber alle Ortslagen gesehen. Die Versorgung
erfolgt sicher Uber die ZufUhrung der Bedarfsmengen aus dem Fernwasserversorgungs-
system des Zweckverbandes Fernwasser SGdsachsen.

In Braunsdorf wurde 1996 ein neuer Hochbehdlter errichtet, der die Wasserversorgung in
Bezug auf Menge und Druck stabilisiert hat.

Seit 1990 wurden in allen Ortsteilen der Uberwiegende Teil des Leitungsnetzes vorrangig
mit StraBenbaumaBnahmen erneuert sowie Rohrnetzerweiterungen zur ErschlieBung der
Wohn- und Gewerbegebiete vorgenommen. AuBerdem wurden die beiden Hochbehdl-
ter in Niederwiesa sowie der Hochbehdilter Lichtenwaide saniert.

45 Zweckverband Kommunale Wasserversorgung / Abwasserentsorgung, Mittleres Erzgebirgsvorland: Stellungnahme vom
09.01.2020
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weckverband Fernwasser Sudsachsen#¢

Nordwestlich des Gemeindegebietes verlduft die Rohrleitungsbauwerk BrettmUhle zum
Wasserbehdlter LUtzelhdhe fUhrende Trinkwasserfernleitung Nr. 05 DN 300/400 St des ZV
SUdsachsen. Bestandteile dieser Uberregional bedeutsamen Trinkwasserfernleitung sind
darUber hinaus Schachtbauwerke, Entleerungsleitungen, Fernmeldekabel sowie Hinweis-
sGulen.

FUr den Anlagenbestand des Verbandes FWS wurden auBerhalb 6ffentlicher Wege und
Platze Leitungsrechte in Form von beschrdnkt persénlichen Dienstbarkeiten in den Grund-
bUchern der betroffenen FlurstUcke eingetragen. Der Kernbereich dieser Dienstbarkeit
bezieht sich auf einen Schutzstreifen, dessen Breite in Abhdngigkeit von der Rohrdimen-
sion und in Anlehnung an das DVGW-Regelwerk festgelegt wurde. Er betrédgt fur Rohrlei-
tung DN 300/400 6,0 m sowie fUr abzweigende Entleerungsleitungen 4,0 m. Befinden sich
die betriebseigenen Fernmeldekabel nicht mindestens 1,0 m im Schutzstreifen der Rohr-
leitung, so haben diese einen eigenen Schutzstreifen von 2,0 m. Die Mitte des Schutzstrei-
fens entspricht dabei jeweils der Rohr- bzw. Kabelachse.+

FUr die im FlGchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau- und Gewerbefldchen sind
standortbezogene Stellungnahmen zur Wasserver- und Abwasserentsorgung einzuholen.

Energieversorgung*®

Im Gebiet der Gemeinde Niederwiesa befinden sich ausgehend vom Umspannwerk
Niederwiesa Hochspannungsanlagen der Netzregion Sudsachsen der MITNETZ STROM
mbH, die das Umspannwerk in sudliche und nordwestliche Richtung verlassen. Das Ver-
sorgungsnetz der Gemeinde Niederwiesa (gesamtes Gemeindegebiet) wird von der
MITNETZ STROM mbH (envia) (Mittel- und Niederspannung) betrieben.

Hochspannungsanlagen
¢ Umspannwerk Niederwiesa
e 110-kV-Freileitungen
e Niederwiesa - Pockau (Mastfeld UW Portal- Mast M 7)
e Niederwiesa - Freiberg!Ost (Mastfeld UW Portal- Mast M 6)
e Niederwiesa - Etzdorf (Mastfeld UW Portal - Mast M 3 und Mast M 11- M 15)
e Rohrsdorf - Chemnitz/Glésa, Abz. Niederwiesa (Mastfeld M 22/N - UW Portal)

Die 110-kV-Anlagen dienen der elekirischen Grundversorgung der Gemeinde Nieder-
wiesa und des unmittelbaren Umlandes. Die Anlagen haben Bestand und stehen unter
Spannung. Anderungen fir die Spannungsebene 110 kV und des Status sind nicht vorge-
sehen.

46 Zweckverband Fernwasser SUdsachsen: Stellungnahme vom 29.01.2020
47 Iweckverband Fernwasser SUdsachsen: Stellungnahme vom 29.01.2020
48 MITNETZ Strom mbH: Stellungnahme vom 09.01.2020
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Gasversorgung

SUdsachsen Netz GmbH

Die Sudsachsen Netz GmbH beftreibt in den OT Niederwiesa, Braunsdorf und Lichten-
walde die Gasversorgung Uber ein Rohrleitungssystem unterschiedlicher Dimensionen
und Druckstufen. Weitere Anschlisse sind méglich.

inetz#

Im Territorium der Gemeinde Niederwiesa betreibt die inetz-Gesellschaft ein Gashoch-
druckleitungsnetz in mehreren Druckstufen, zur Versorgung der Ortsteile Niederwiesa,
Braunsdorf und Lichtenwalde sowie der angrenzenden Stadte und Gemeinden. In den
vorgenannten Ortsteilen wird jeweils ein Gas-Ortsverteilnetz in der Druckstufe MOP 1,0
betrieben.

In Norden der Gemeinde verl@uft die Gashochdruckleitung FCA-4000, MOP 5, von Kno-
tenpunkt B169/S 200 kommend, bis zum Ortseingang Lichtenwalde und versorgt Uber die
Regelanlage 408 an der Ebersdorfer StraBe das Ortsnetz Lichtenwalde.

Die verbundenen Ortsnetze Niederwiesa und Braunsdorf werden Uber die Regelanlagen
4005 FriedrichstraBe und 974 Dresdner StraBe von der Gashochdruckleitung C 70-0000,
MOP 16, versorgt. Diese Gashochdruckleitung aus Richtung Flbha verlauft Uberwiegend
parallel der B173.AuBerdem quert die Gashochdruckleitung 070-0000, MOP 25, von Euba
nach Fidha, die Gemarkung Niederwiesa.

Im Bereich "WeiBer Weg" tangiert geringfugig die Gashochdruckleitung 090-0000, MOP
25, ebenfalls die Gemarkung Niederwiesa.

FUr alle Gasleitungen und Nebenanlagen von inetz sind Schutzstreifen, je nach Druck-
stufe und Dimension festgelegt. Im Schutzstreifen der Gasversorgungsanlagen bestehen
Bau- und Nutzungsbeschrénkungen. Grundsatzlich bedarf es fUr alle Vorhaben im Schutz-
streifen der ausdrUcklichen schriftichen Zustimmung der inetz GmbH.

Telekommunikation

Die Versorgung mit AnschlUssen der Telekommunikation ist im gesamten Plangebiet ge-
sichert.

Mobilfunktechnik ist im gesamten Gemeindegebiet verfGgbar. Die Breitbandverfigbar-
keit ist grundsatzlich gegeben. Weitere Verbesserungen, insbesondere die Erhéhung der
Geschwindigkeit wird angestrebt.

Telekom?

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Leitungen muss gewdhrleistet sein. FUr zu-
kUnftige Erweiterungen sind in nachgeordneten Verfahren in allen Verkehrswegen ge-
eignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung von Anlagen der Telekom vor-
zusehen.

envida TEL GmbHS!

Im Bereich des Fldchennutzungsplanes befinden sich Fernmeldekabel der envia TEL
GmbH

4 inetz GmbH: Stellungnahme vom 13.02.2020
50 Deutsche Telekom Technik: Stellungnahem vom 24.03.2020
51 MITNETZ Strom mbH: Stellungnahme vom 09.01.2020
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Abwasserentsorgung?®?

Der Uberwiegende Teil des Ortsteiles Niederwiesa ist an die zentrale Klédranlage im Ort
angeschlossen. Diese voll biologische Anlage wurde vor 25 Jahren zur Behandlung der
Abwasser aus Niederwiesa, Fldha, Falkenau und Erdmannsdorf errichtet. Inzwischen
mussten Bauteile der AusrUstung erneuert werden. Durch den Einbau von ernergiespao-
renden Aggregaten konnte eine wesentliche Reduzierung des Strombedarfes erreicht-
werden.

Braunsdorf und Lichtenwalde verfGgen Uber kleine KlGranlagen, an der nur Teilbereiche
der Bebauung angeschlossen sind, Nennenswerte Netzerweiterungen sind in beiden
Ortsteilen nicht geplant. Jedoch muss eine Sanierung/Neubau der Kldranlage in Lich-
tenwalde in ndchster Zeit erfolgen.

Der Anschlussgrad fur die Schmutzwasserableitung Uber Schmutzwasserleitungen und/
oder Mischwasseranlagen zu o6ffentlichen Kldranlagen liegt bei ca. 76,5 % Uber alle Ort-
steile. Ca. 8,3 % aller Einwohner leiten nach grundsticksbezogener Behandlung der Ab-
wasser Uber biologische Kleinkl@ranlagen in Kandle des ZWA ab.

Zukunftige MaBnahmen des ZWA werden sich auf den Erhalt und die Modernisierung von
Anlagen als auch der Kandle und Rohrleitungen konzentrieren.

Im Rahmen von geplanten StraBenbaumaBnahmen kénnen die betreffenden Anlagen
im moglichen Koordinierungsfall saniert und/oder erneuert werden.

Eventuell angedachte Erweiterungen in der Wohnbebauung und/oder in Gewerbege-
bieten muUssen standortbezogen konkret zum Zeitpunkt bewertet werden. Pauschal kann
eine gesicherte Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ohne konkrete Wasserbedarfs-
anfragen, Schmutzwasseranfall und Schmutzwasserfracht sowie einer schadfreien Ober-
fldchenwasserableitung der angedachten Standorte nicht bestatigt und/oder als gesi-
chert in Aussicht gestellt werden.

ErschlieBungsmaBnahmen fur potentielle Wohn- und Gewerbegebiete mussen grund-
satzlich Uber ErschlieBungsvertrage zwischen ErschlieBungstrdger und ZWA gesichert wer-
den.

FUr die im Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau- und Gewerbeflédchen sind
standortbezogene Stellungnahmen zur Wasserver- und Abwasserentsorgung einzuholen.

Abfallentsorgung

Der Landkreis Mittelsachsen ist entsprechend § 3 Abs. 1 des S&chsischen Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzgesetzes (SGchsABG) entsorgungspflichtige Kérperschaft.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt z.T. aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz Uber Hyd-
ranten. DarUber hinaus kann Loschwasser aus natUrlichen und kUnstlichen Stillgewdassern
sowie Staustellen an FlieBgewdssern entnommen werden. Bei besonderem Bedarf z.B. in
Gewerbe- und Industriegebieten sind Loschwasserbehdlter zu errichten.

52 52 7Zweckverband Kommunale Wasserversorgung / Abwasserentsorgung, Mittleres Erzgebirgsvorland: Stellungnahme
vom 09.01.2020
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3.11 Griun- und Freiflachen
Kommunale Grinsysteme

Das Orts- und Landschaftsbild von Niederwiesa wird durch die naturréumliche und land-
schaftliche Situation im Zschopautal gepragt, wo sich der Fluss in Teilbereichen fief in den
Felsen eingeschnitten hat.

Das Auental der Zschopau bei Niederwiesa und Lichtenwalde einschlielilich seiner Hang-
lagen besitzt fir das Landschaftsbild eine regional pragende Wirkung.

Nach der Einmundung der Floha flielt die Zschopau in einem breiten, sich in Richtung
Niederwiesa noch aufweitenden Auental in nordwestlicher Richtung, wird dann im Be-
reich Braunsdorf nach Nordosten abgelenkt und erreicht am Harrasfelsen die schmalste
Stelle. Die grofite Breite der Talaue in Niederwiesa betragt ca. 700 m. Aufgrund der land-
schaftlich abwechslungsreichen Ausstattung, der hohen Reliefenergie in den beiderseiti-
gen Talhangen kommt diesem Landschaftsraum aus Sicht des Landschaftsbildes eine
hohe Bedeutung zu. Die beiden Seitentaler Teufelsschlucht und Fischergalichen bilden
die Fortsetzung des Talraums. Harmonisch bettet sich in diesen Landschaftsraum das
Schloss Lichtenwalde mit seinem Schlosspark (Denkmalschutzbereich) ein.

Ein wesentlicher Anziehungspunkt fUr Tourismus und Naherholung ist der Schlosspark Lich-
tenwalde mit seinem Barockgarten, der insbesondere an den Wochenenden und zu Ver-
anstaltungen zahlreiche Besucher anzieht. Weitere Parkanlagen sind an der Orangerie
vorhanden. Vom Schlosspark eroffnen sich dem Betrachter zahlreiche Ausblicke in das
Zschopautal. Besonders reizvoll hierbei ist der Blick von den ,,Wasserkiinsten* mit der Struth
und der Augustusburg im Hintergrund.

Aufgrund der starken Gelandestrukturierung des Landschaftsraumes entstehen auf den
Hohenriicken und Kuppen interessante Aussichtsbereiche. Hervorzuheben ist hierbei der
als sogenannter ,,Drei-Schldsser-Blick” bekannte Punkt an der Ortsverbindungsstralle Al-
tenhain-Braunsdorf, von dem aus bei guten Sichtverhaltnissen die Schldsser Lichten-
walde, Sachsenburg und Augustusburg einsehbar sind.

Ein weiterer besonders interessanter Ausblick auf das steilwandige Zschopautal mit seinen
bewaldeten Hangen erdffnet sich vom Harrassprung. Hier vermittelt der Gedenkstein am
Aussichtspunkt die Geschichte des Ritter Harras und des Gebietes.

3.11.1 Spielanlagen

Im Fldchennutzungsplan wurden keine offentlichen Spielpl&tze dargestellt. Die vorhan-
denen Spielplatze sind Bestandteil der Baufldchen bzw. GrinflGdchen:

e Spielplatz an der Kirche, Niederwiesa
e Waldspielplatz, NGhe Jagdweg, Niederwiesa

Weitere Spielplatze sind den Schulen und Kindereinrichtungen zugeordnet bzw. befinden
sich im privaten Wohnumfeld.

(theoretischer Bedarfswert fUr Spielplatze: Kinder 7 -13 Jahre=0,75 m?/EW
Kinder 13-17 Jahre=0,75-1,5 m?/EW)
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3.11.2 Sportanlagen

Neben den als Bestandteil von Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellten Sportfldchen,
die stark baulich gepragt sind Sporthalle und Sportplatz an der Grund- und/Oberschule
Niederwiesa

bestehen in der Stadt weitere Sportfldchen:

e Stadion Niederwiesa, SchulstraBe/Jagdweg,
e Sportplatz Lichtenwalde, An der Schdferei/Angerbach

(theoretischer Bedarfswert fUr Sportpl&tze
4 — 6 m?/EW, fUr Tennisplatze 0,2 m?/EW).

3.11.3 Freibader

In Niederwiesa ist kein Freibad vorhanden. Das ehemalige Naturbad wird als Freizeitbe-
reich mit Camping/Caravanplatz genutzt. Der Bereich ist als Sondergebiet Freizeit/Erho-
lung dargestellt.

3.11.4 Dauerkleingarten
Im Gemeindegebiet von Niederwiesa sind Dauerkleingartenanlagen nach Bundesklein-
gartengesetz und private Garten vorhanden:

Die Kleingartenvereine sind im ,Regionalverband der Gartenfreunde Freiberg e.V." or-
ganisiert.

OT Niederwiesa

KGV ,Sonnenland” e.V. Jagdweg

KGV ,,Morgensonne* e.V. Heinrich-Zille-StraBe
KGV ,,Am Hang" e.V. Heinrich-Zille-StraBe
KGV ,Sommerfreunde* e. V. Dresdner StraBe

KGV ,Gartenfreunde Niederwiesa“ e.V. Lichtenwalder StraBe
Gartenanlage TunnelstraBe TunnelstraBe

OT Braunsdorf

Gartenanlage am Wanderparkplatz Braunsdorfer StraBe

OT Lichtenwalde

KGV ,lichtenwalde" e.V. Frankenberger StraBe
August-Bebel-StraBe

Gartenanlage ,,An der MUhle*/,,Am MUhlgraben®
Gartenanlage ,,Am Ebersdorfer Block"

Die Anlagen nach Bundeskleingartengesetz wurden als Grinfldche mit der Zweckbestim-
mung Kleingartenanlage dargestellt.

Weitere private Gdarten, die nicht dem Bundeskleingartengesetz unterliegen wurden als
sonstige Grunflachen dargestellt. Diese Anlagen haben Bestandsschutz.
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In Niederwiesa und seinen Ortsteilen sind eine groBe Anzahl Kleingdrten und privater Gér-
ten vorhanden. Mittlerweile ist in einigen Anlagen eine rUckldufige Nutzung zu verzeich-
nen. Der héchste Leerstand besteht in der Anlage , Lichtenwalde" e.V. in der Franken-
berger StraBe. Deshalb wurden Teile der Anlage perspektivisch fir eine wohnbauliche
Nutzung vorgesehen.

3.11.5 Friedhofe
Friedhofsanlagen bestehen in folgenden Bereichen:

¢ Friedhof Niederwiesaq, KirchstraBe
¢ Friedhof Lichtenwalde, An der Schdferei
Die Kapazitét wird als ausreichend eingeschatzt

Bei NeubaumaBnahmen in Nachbarschaft von Friedhdfen sind Absténde

e zu Wohngebieten von 35 m und
¢ zu Gewerbegebieten von 75 m einzuhalten

(theoretischer Bedarfsrichtwert: 3.5 - 6 mZ2/EW)
Durch Zunahme der Feuerbestattungen wird der Fidchenbedarf insgesamt geringer, so
dass keine Erweiterungen bestehender Friedhofsfldchen erforderlich sind.

3.12 Natur und Landschaftspflege

3.12.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

1.  Entsprechend dem BNatSchG § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
die zukiUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- die Regenerationsfdhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich inrer Lebensstatten und Lebensrdume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

2. Erhaltung und Entwicklung der Landschafts- und Siedlungsstrukturen im Sinne der
Aufwertung des Landschaftsbildes und des Schutzes der Naturraumpotenziale unter
BerUcksichtigung der naturraumspezifischen und historischen Gegebenheiten, aber
auch der ékonomischen Rahmenbedingungen.

3. Schutz, Erhaltung und Pflege der vorhandenen hochrangigen Biotope, Sicherung
ihrer Vernetzung.

4.  Schutz und Renaturierung der Gewdsser durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

5. Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung wichtiger Lebensrdume fur Pflan-
zen und Tiere in ihrer natrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt und de-
ren Vernetzung.

6.  Biotopsicherung und Renaturierung der Quell- und Feuchtgebiete an den FlieBge-
wassern.

7.  FErhalt und Aufwertung der Uberschwemmungsgebiete sowie der Uberschwem-
mungsgeféhrdeten Bereiche einschlieBlich der zugehodrigen Gewdsserrandstreifen.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 102

8.  Entwicklung und Férderung einer standortgerechten und umweltvertraglichen
Landwirtschaft.

9.  Erhaltung und gezielte Verbesserung des Angebotes fur die landschaftsbezogene
Erholung unter Beachtung von Natur- und Landschaftsschutz.

10. Beseitigung von Altlasten und Rekultivierung von Problemstandorten.

11.  Erhaltung und Sicherung der Siedlungsstrukturen, Entwicklung durchgrinter, harmo-
nisch in die Landschaft eingebundener Siedlungen an umweltvertréaglichen Stand-
orten

12. Gestalterische Aufwertung von Teilbereichen und Schutz wichtiger Kultur-, Bau- und
Bodendenkmdler einschlieBlich deren Umgebung.

FUr das Gemeindegebiet von Niederwiesa einschlieBlich der Ortsteile wurde ein Land-

schaftsplan als 6kologische Grundlage fUr die Bauleitplanung vom IngenieurbUro Krettek

GmbH, Frankenberg/Sa. aufgestellt (Entwurf 29.07.1998).

Die landschaftsplanerischen Inhalte werden soweit geeignet in den FNP gemdaB BauGB
und S&chsNatSchG eingestellt.

Die Gemeinde Niederwiesa befindet sich im Naturraum ,,"Erzgebirgsvorland und S&chsi-
sches HUgelland" und im Vorkommensgebiet fir einheimische Gehdlze Il "SUddeutsches
HUgel- und Bergland" und 6stlich von Niederwiesa im Vorkommensgebiet Il "Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und HUgelland."s3

3.12.2 Regionale Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Im Regionalplan sind in der Zielkarte Raumnutzung Vorrang- und Vorbehaltsgebiete for
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Diese Gebiete sind regional besonders bedeutsame Biotopkomplexe einschlieBlich wich-
tiger Ergénzungs-, Puffer- und Verbundzonen.

e LebensrGume gefdhrdeter Arten

e geeignete oder potentiell gefdhrdete Gebiete zum Schutz des Landschaftsbildes
(naturnahe Flussauen, Flusslandschaften, Uferbereiche von Standgewdssern sowie
landschaftsprdgende HéhenrUcken, Kuppen und Hanglagen)

e Bereiche fUr den Aufbau eines regionsweiten 6kologischen Verbundsystems

Ausgehend von den Uberwiegend nur noch kleinrGumig vorhandenen wertvollen Bioto-
pen sowie Vorkommensbereichen besonders gefdhrdeter Arten sollen deshalb die hoch-
wertigsten Landschaftsbereiche der Region durch die Ausweisung als Vorranggebiete
geschUtzt und als Kernbereiche des dkologischen Verbundsystems gesichert werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich folgende Vorranggebiete fur Natur und
Landschaft (Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge):

e /schopau mit Nebentdlern Angerbach, Auenbach, Ziegeleiteiche, Erlbach

Ziel der Ausweisung von Vorbehaltsgebieten fUr Natur und Landschaft ist die Uber Kern-
bereiche hinausgehende Sicherung von Gebieten, die fir den Aufbau eines regionswei-
ten dkologischen Verbundsystems aufgrund der standortlichen Voraussetzungen beson-

53 Landratsamt (LRA): Stellungnahme vom 09.03.2020
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ders geeignet sind und die gleichzeitig durch die Wahrnehmung wesentlicher Regulati-
ons- und Ausgleichsfunktionen im Landschaftshaushalt sowie eine hohe landschaftliche
Erlebniswirksamkeit Gberortliche Bedeutung besitzen.

Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich folgende Vorbehaltsgebiete:

e Arten- und Biotopschutz

Lichtenwalde, Braunsdorf, Oberwiesa dstlicher Bereich
e Landschaftsbild/Landschaftserleben
Lichtenwalde, Braunsdorf, Oberwiesa dstlicher Bereich

Sofern Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes betroffen sind, wurden diese in
den Fldchennutzungsplan nachrichtlich Ubernommen.

3.12.3 Leitbild von Natur und Landschaft
Das Leitbild zur Entwicklung von Natur und Landschaft setzt sich aus den folgenden Ziel-
vorgaben zusammen:

e Erhaltung und naturnahe Gestaltung von FlieBgewdssern, Renaturierung begradigter
und ausgebauter Gewdsserabschnitte

e Sicherung der typischen Siedlungs- und Naturlandschaft, d.h. Pflege und Entwicklung
von Waldfldchen insbesondere der Hang- und Schluchtwdlder sowie Schutz der Of-
fenlandbereiche zur Erhaltung des Landschaftsbildes

e Landschaftsgerechte Begrinung, Abbruch leerstehender Gebdude

e Stdrkung und Entwicklung naturnaher Erholungsformen unter den Gesichtspunkten
des sanften nachhaltigen Tourismus

e Erhaltung wichtige Blickbeziehungen, Verhinderung von Verbauungen

e Vorgabe zur Siedlungsentwicklung aus landschaftsplanerischer Sicht: gemdaBigte
Siedlungsentwicklung zur Gewdhrleistung der Wohn- und Versorgungsfunktion mit
Schwerpunkt Wohnen, Erholung und naturvertraglicher Tourismus

Neben den schon mit Schutzstatus versehenen Fldchen — FFH - Gebiete, LSG, FND, ND -
und Biotope nach § 21 SdchsNatSchG) zdhlen zu den landschaftspflegerisch wertvollen
FI&chen v.a. naturnahe FlieBgewdsser und Auenbereiche, Verlandungsbereiche mit Roh-
richten, Quellbereiche, naturnahe Offenlandbereiche, Feldgehdlze und Waldfldchen so-
wie siedlungsnahe GrUnstrukturen z.B. Streuobstwiesen.

Neben der Sicherung der Kernzonen fur Naturschutz und Landschaftspflege sind Vernet-
zungskorridore zu schaffen und potentiell wertvolle Lebensrdume zu entwickeln.

Ziel ist die Stabilisierung und Weiterentwicklung der Arten- und Biotopausstattung im ge-
samten Plangebiet. Weiterhin soll dadurch ein vielfdltiges und abwechslungsreiches
Landschaftsbild beférdert werden.

3.12.4 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Die nachfolgend benannten Schutzgebiete und —objekte dienen dem Schutz, der Erhal-
tung und Entwicklung von Natur und Landschaft. Neben dem Arten- und Biotopschutz
der bei FFH - Gebieten, NSG, FND, ND im Vordergrund steht, sollen auch das Landschafts-
bild und der Erholungswert erhalten und aufgewertet werden (v.a. NP, LSG, GLB). Beson-
ders schutzwUrdige Biotope einschlieBlich Flora und Fauna unterliegen im Freistaat Sach-
sen dem Biotopschutz gemdaB § 21 SGchsNatSchG.
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Gebiete gemakR Flora — Fauna — Habitat - Richtlinie (FFH - Gebiete) — 92/43/EWG

Im Plangebiet befinden sich Teile eines FFH — Gebietes, die vom Freistaat Sachsen an die
Europdische Union gemeldet wurden.

FFH-Gebiet "Zschopautal" (SCI 4943-301) Gesamtflache: 2.432 ha

Neben den allgemeinen Vorschriften der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirli-
chen Lebensrdume, der dkologischen Funktionsfahigkeit, der biologischen Vielfalt sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen wurden jeweils gebietssperzifischen Erhaltungsziele
fixiert. Insbesondere sind prioritdre Arten und Lebensrdume zu schitzen.

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung dienen dem Aufbau und dem Schutz
des Europdischen 6kologischen Netzes "Natura 2000".

el 3l A st | EleA N < R
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2019224
Abbildung 10 FFH-Gebiete

Die vorrangigen Erhaltungsziele der FFH-Gebiete werden als Anlage 3 beigefugt.

Die Baufldchenausweisungen des FNP einschlieBlich der Planungsfldchen wurden auf die
ausgewiesenen FFH-Gebiete abgestimmt. Uberschneidungen zwischen Baufldchenaus-
weisungen und FFH-Gebieten sind nicht erkennbar.

Vogelschutzgebiete (SPA) gemadB Richtlinie 79/409/EWG sind im Gemeindegebiet nicht
vorhanden.
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Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Als Landschaftsschutzgebiete kbnnen durch Rechtsverordnung Gebiete festgesetzt

werden, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfédhigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

4.

Im Plangebiet befindet sich ein festgesetztes Landschaftsschutzgebiet:

LSG ,Lichtenwalde" Festsetzung (588 ha) vom 12.07.1968, Erweiterung (790 ha) vom

27.08.1990 sowie das Untersuchungsgebiet LSG ,,Struthwald*

< .\}\R\ S

*ﬁkxﬁf e\ SR W S o
Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2019

.; A

Abbildung 11 Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiete (NSG) gemal § 14 SachsNatSchG

Naturschutzgebiete dienen allgemein dem besonderen Schutz von Natur und Land-
schaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen sowie insbesondere der Erhaltung, Ent-
wicklung oder Wiederherstellung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen bestimmter
wildlebender Tier- und Pflanzenarten.

Im Plangebiet befinden sich das festgesetzte NSG:
Zschopautalhdnge bei Lichtenwalde



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 106

Erweiterung im Bereich KaulhUbel (im Zuge FFH-Gebiet) im Verfahren
Naturdenkmale (FND/ND/GND) geméaf § 18 SachsNatSchG

Gebiete mit Fidchen bis 5 ha (FND) und Einzelgebilde der Natur (ND) k&dnnen als Natur-
denkmale festgesetzt werden, wenn deren Schutz und Erhaltung erforderlich ist. Insbe-
sondere wissenschaftliche, naturgeschichtliche, landeskundliche und kulturelle Grinde,
die Sicherung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten bestimmter Pflanzen und
Tiere sowie Seltenheit, Eigenart oder landschaftstypische Schénheit kbnnen die Schutz-
wurdigkeit erfordern.

Flachennaturdenkmale (FND)

- FND 1 ZLiegeleiteiche (festgesetzt)

Naturdenkmale (ND)

- NDI Bergulme Niederwiesa (festgesetzt)
- ND2 Eiche Lichtenwalde (festgesetzt)
- ND3 Steil-Eiche Lichtenwalde (festgesetzt)

Schutz bestimmter Biotope gemal § 21 SdchsNatSchG

Auch ohne Rechtsverordnung oder Einzelanordnung und ohne Eintfragung in Verzeich-
nisse stehen nachfolgende Biotope gemdB § 21 S&chsNatSchG unter besonderem
Schutz:

1. Moore, SUmpfe, Réhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Bruch-, Moor-,
Sumpf- und Auwdlder,

2. Quellbereiche, naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Bin-
nengewadsser einschlieBlich inrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden na-
tUrlichen oder naturnahen Vegetation sowie inrer naturlichen oder naturnahen Ver-
landungsbereiche, Altarme und regelmdaBig Gberschwemmten Bereiche,

3. Trocken- und Halbtrockenrasen, magere Frisch- und Bergwiesen, Borstgrasrasen,
Schwermetallrasen, Wacholder-, Ginster- und Zwergstrauchheiden,

4. Gebusche und naturnahe Walder trockenwarmer Standorte einschlieBlich inrer Stau-
densdume, héhlenreiche Altholzinseln und héhlenreiche Einzelb&ume, Schlucht-,
Blockhalden- und Hangschuttwalder,

5. offene Felsbildungen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdlihalden, Serpetinit-
felsfluren, offene Binnendinen, Lehm- und Lésswdnde,

6. Streuobstwiesen, Stollen frGherer Bergwerke sowie in der freien Landschaft befindli-
che Steinricken, Hohlwege und Trockenmauern.

Die Naturschutzbehérden fUhren Verzeichnisse der ihnen bekannten besonders ge-

schitzten Biotope. Uber Eintragungen werden die Gemeinden, die GrundstUckseigentU-

mer und, soweit bekannt, die sonstigen Nutzungsberechtigten unter Hinweis auf die Ver-
bote schriftlich informiert.

Da das Plangebiet Uber eine reichhaltige naturrdumliche Ausstattung verfugt, wurde
eine Vielzahl von schutzbedurftigen Biotopen erfasst. Die Vegetation an naturnahen
Fluss- und Bachabschnitten sowie naturnahen Kleingewdssern, Sickerquellen und offene
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Felsbildungen sind dabei die dominierenden Biotoptypen. Als Quelle fur die Darstellun-
gen im Fldchennutzungsplan wurde die amtliche Biotopkartierung Sachsen 2. DG ver-
wendet. Die Waldbiotopkartierung ist darin integriert. Als Quelle fUr die Darstellungen im
Fldchennutzungsplan wurde die amtliche Biotopkartierung Sachsen 2. DG verwendet.
Die Waldbiotopkartierung ist darin integriert. Im Anhang (Anlage 4) befindet sich eine
Ubersicht zu diesen Biotopen. Die Nummerierung in Plan- und Textteil ist identisch.

In der VwV Biotopschutz ist in Bezug auf §21 S&chsNatSchG niedergelegt, dass die, von
den unteren Naturschutzbehorden zu fUhrenden, Verzeichnisse nur deklaratorischen
Charakter haben. Dem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen daher auch die Biotope,
die nicht oder noch nicht in den Verzeichnissen enthalten sind. Da bestimmte Biotope
einer hohen Eigendynamik unterliegen, und im Laufe der Zeit entstehen oder sich veran-
dern kdnnen, kommt es allein auf den tatséchlichen Zustand der Natur an.

Insofern muss bei baulichen oder sonstigen Vorhaben durch die zustdndigen Behdrden
eine entsprechende Vor-OrtUberprifung vorgenommen werden, um den jeweils aktuel-
len Naturzust@nden und Rechtstatbestdnden Rechnung tragen zu kdnnen.

Ubernahmen von MaRnahmen aus dem Landschaftsplan

Im Rahmen der Erstellung des Fldchennutzungsplans (Aufstellungsbeschluss 1997) wurde
bereits frUhzeitig ein eigenstdndiger Landschaftsplan der Gemeinde Niederwiesa mit al-
len Ortsteilen (Entwurf 29.07.1998) durch das Ingenieurblro Krettek GmbH, Franken-
berg/Sa. erarbeitet. Folgende im Landschaftsplan dargestellte Schwerpunkte des Arten-
und Biotopschutzes bilden das Grundgerust der geplanten Landschaftsentwicklung:

1. Flachenerweiterung der vorhandenen besonders geschutzten Biotope

e Aufstocken vorhandener Baumalleen

o Aufstocken von vorhandenen Feldgehdlzstreifen/Hecken

e Umstrukturierung von Forstfldchen

e Fldchenextensivierungen

o Verbesserungen der Gewadsserstruktur (FlieBstrecke, UfersGume und -gehdlze)

2. Aktivierung von derzeit beeintrachtigten Biotopverbundlinien und Aufwertung grof3er
monotoner Freiflachen

¢ Neuanlage von Baumalleen

¢ Neuanlage von Feldgehdlzstreifen/Hecken

e Umstrukturierung von Forstfldchen

e Fldchenextensivierungen

o Renaturieren von Gewdssern und Verbesserungen der Gewdsserstruktur
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Die Inhalte des Landschaftsplans wurden im FiGchennutzungsplan folgendermaBen be-

rGcksichtigt.
Nr. Malnahme \ Lage \ Darstellung im FNP
1. Flachenerweiterung der vorhandenen besonders geschiitzten Biotope

Naturbad

1.1 Aufstocken e K 12 Braunsdorf / Alten-| Darstellung zum Erhalt und zur
von vorhan- hain Planung von Gehdlzen entlang
denen e StraBe Lichtenwalde/ | der StraBen
Baumalleen BrettmUhle

e am Naturbadweg

1.2 Aufstocken e an den Feldwegen zum|Darstellung zum Erhalt und zur
von vorhan- Pfaffensteig Planung von Gehdlzen
denen Feld-
gehdlzstrei-
fen/ Hecken

1.3 Umstrukturie- |e Renaturierung des sud-|Darstellung als sonstige Grinfla-
rung von Forst- exponierten Zschopau-|che, damit Renaturierung mdg-
fldchen Hangwaldes, keine Neu-|lich

1.4 Fldchenexten-|e Bereich Naturbad Entsie-| Bereich Naturbad als SO Frei-
sivierungen gelungsmaBnah- zeit/Erholung dargestellt, MaB-

men,Aufforstung in| nahmen setzt BBP fest

Randlagen
e Extensivierung Hofwiese |Darstellung im FNP als FiGchen
e Feldfléchen am Talein- | fUr die Landwirtschaft,

i)%hcnklwﬁ Altenhainer Dorf-| ;o Bewirtschaftungsform ob-
e Feldfldchen am Talein- liegt den Landwirten

schnitt Erloach/Holz-

bach

1.5 Verbesserun- |e Renaturierung Quellge-|Bereich Naturbad als SO Frei-
gen der Ge- rinne des Zapfenbaches | zeit/Erholung dargestellt, MaB-
wasserstruktur und Teiche im Bereich|nahmen setzt BBP fest

Renaturierung eines
FlieBabschnitts des Zap-
fenbachs

Darstellung von Fladchen mit
MaBnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Offnung eines Auengro-
bens in der Zschopau-
auve

Darstellung im FNP als Fldchen
fUr die Landwirtschaft,

Erhaltung  zusammenhdngen-
der landwirtschaftlicher Fliichen

Rekonstruktion eines Tei-
ches am Auenbach

Darstellung als Gewdsser, kon-
krete  MaBnahmen obliegen
dem EigentUmer

2. Aktivierung von derzeit beeintrachtigten Biotopverbundlinien und Aufwertung
groler monotoner Freiflachen

2.1 Neuanlage e am Pfaffensteig Darstellung zur Planung von Ge-
von holzen
Baumalleen

am Feldweg entlang
des Zschopautalhangs
nordlich Niederwiesa

Geholze vorhanden,

Darstellung zum Erhalt von Ge-
holzen
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2.2 Neuanlage am Braunsdorfer Hang, |keine Darstellung, Erhaltung zu-
von Feldge-|e Feldwege nordwestlich|sammenhdngender  landwirt-
holz-streifen/ Naturbadweg, schaftlicher FiGchen
Hecken e Ostgrenze der dorflichen
Bebauung von Ober-
wiesa
2.3 Umstrukturie- |e Zschopautalhang  der|Darstellung im FNP als FlGdchen
rung von Forst- Struth, fOr den Wald,
fiachen y ?Tugfilkuppe in der die MaBnahmen zum Waldum-
. Ficr:L;w’re'nfors’ren i der Tal- bau obliegen den Eigentiumern/
Bewirtschaftern,
lage des Erlbaches,
e Nadelgehdlze am | Festsetzung konkreter MaBnah-
Zschopauhang sUdlich | men geht Gber Inhalte des FNP
Braunsdorf hinaus
e Aufforstung der Kuppe |keine Darstellung, Erhaltung zu-
des Wachtelberges sammenhdngender  landwirt-
schaftlicher FiGchen
2.4 Fldchenexten-|e zschopaunahe Feldfla-| Darstellung im FNP als FiGchen
sivierungen chen in der Aue, fUr die Landwirtschaft,
* Hanglagen und Berg-| o Bewirtschaftungsform ob-
kuppe nordiich von Nie- liegt den Landwirten
derwiesq,
e Wiesenflachen am
KaulhUbel,
e Ackerfldche am Bau-
markt Niederwiesa,
e Feldfléchen am Orts-
rand Oberwiesa,
e Feldfléchen am Um-
spannwerk
e Taleinschnitte sUdlich | Darstellung von Fldchen mit
von Niederwiesa MaBnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
e Feldfléchen am Rand|keine BerUcksichtigung
der Ortslage Braunsdorf Planung von Baufiéichen
e Gartengrundsticke in|Darstellung als sonstige Gronfla-
der Aue an der Finken-|che, damit Nutzung als Dauer-
muhle, grunland moglich
e Gdarten am MUhIgraben
in Braunsdorf
keine Neuvergabe, bei Nut-
zungsaufgabe Grinland
2.5 Renaturierung |e Erlbach in der Aue Umsetzung im Rahmen des
von Gewds- Baues der Kldranlage
sem. e Bachin der Nauendorfer|Darstellung von Fladchen mit
Verbesserun- Delle, MaBnahmen zur Entwicklung
gen der Ge-|e Quellgerinne am Ost-|von Natur und Landschaft
wdasserstruktur hang in Oberwiesa
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Tabelle 35 Inhalte Landschaftsplan

Die Festsetzung der Inhalte des Landschaftsplans erfolgt im Fldchennutzungsplan
nach § 5 Abs. 2 Nr. 5, 6, 7 BauGB und 10 sowie § 5 Abs. 2a BauGB.

3.12.5 Bereiche mit Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die zunehmende Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen beeinflusst und verdn-

dert die Landschaft in immer stdrkerem MaBe.

Eine gelenkte Entwicklung der Landschaft ist notwendig, um auch weiterhin die Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes und damit den Erhalt der Natur als Lebensgrundlage
fOr den Menschen gewdhrleisten zu kdnnen.

Auf Grundlage der Bewertung der Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes (Poten-
tialbewertung) und bestehender Nutzungskonflikte wurden im Rahmen der Aufstellung
des Landschaftsplanes Ziele zum Schutz, zur Pflege sowie fUr die zukUnftige Entwicklung
von Natur und Landschaft formuliert und darauf abgestimmte MaBnahmen erarbeitet.
FUr die Konfliktbereiche der einzelnen Naturraumpotentiale wurden detaillierte MaBnah-
menkataloge in Form von Tabellen (siehe auch 3.11.5) zusammengestellt. Mit dieser Vor-
gehensweise soll sichergestellt werden, dass vorhandene Beeintréchtigungen durch ge-
zielte MaBnahmen reduziert und neue Belastungen vermieden werden k&nnen.

Bei der Formulierung der Entwicklungsziele und MaBnahmen fUr die Gemeinde Nieder-
wiesa wurden die Ubergeordneten gesetzlichen Bestimmungen, die regionalen und kom-
munalen Entwicklungsvorgaben sowie die naturraumspezifischen und historischen Ge-
gebenheiten des Untersuchungsgebietes, auch im Hinblick auf die benachbarten Ge-
meinden, berUcksichtigt. Die hierzu im Landschaftsplan dargestellten Inhalte wurden ent-
sprechend in den Fldchennutzungsplan der Gemeinde Niederwiesa Ubernommen.

Im FNP wurden Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um &kologisch wert-
volle Bereiche.

Diese Fldchen wurden als Planungskategorie mit Vorrangbindung fUr Landschaftspflege
und Naturschutz in den FliGchennutzungsplan eingestellt.

Die Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft stellen Uberwiegend bereits hochwertige Lebensraumkomplexe u.a. mit
besonders geschiUtzten Biotopen gem. § 21 SGchsNatSchG sowie sonstigen schutzwUrdi-
gen Biotopen dar.

Innerhallb dieser Fldchen sollen schutzwirdige Objekte sowie Naturraum- und Land-
schaftselemente mit Vorrang fUr Landschaftspflege und Naturschutz erhalten und entwi-
ckelt werden.

In Teilbereichen sind neben der SchutzbedUrftigkeit auch EntwicklungsmaBnahmen
madglich. Haufig bestehen Notwendigkeiten zur Nutzungsextensivierung und zur qualitati-
ven Verbesserung der Biotope (z.B. Entwicklung von naturnahen Verlandungsbereichen
an Stillgewdassern, Schaffung von extensiven Pufferzonen).

Die Fldchen fUur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft tfragen weiterhin maBgeblich zur Vernetzung und dem Biotopverbund
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insbesondere der Kernbereiche fur Naturschutz und Landschaftspflege (Schutzgebiete -
NSG, FFH, FND) bei.

Innerhalb dieser Fldchen sind u.U. auch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen maglich. Der
Schwerpunkt besteht jedoch im Erhalt, der Pflege und der Entwicklung der vorhandenen
Schutzguter.

Folgende Fldchen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wurden im Planteil dargestellt:

Renaturierung von Gewdssern, Verbesserungen der Gewdasserstruktur

1. Renaturierung eines FlieBabschnitts des Zapfenbaches,
Aufwertung der Vernetzungsachsen, Biotopvernetzung, Entfernen der Bachbettbe-
festigung, Einbau von GroBsteinen (LaufkrGUmmung),Aufstocken der Ufergehdlze

2. Renaturierung des Bachs in der Nauendorfer Delle
Entfernen von Verrohrungen und Bachbettbefestigung, Aufwertung der Vernet-
zungsachsen,

3. Renaturierung eines Quellgerinnes am Osthang in Oberwiesa
Offnen der Melioration, Aufstocken von Ufergehdlzen,
Extensivierung umliegender Wiesenfldchen Fidchenextensivierungen
4. Taleinschnitte sudlich von Niederwiesa
Umwandlung in Dauergrinland, Aufstocken mit Obst- und Feldgehdlzen

3.12.6 Bereiche mit Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen

Nach §1a (3) BauGB und § 8- 11 SGchsNatSchG besteht die Notwendigkeit, bei Eingriffen
in Natur und Landschaft, das sind regelmdaBig ,,Verdnderungen der Gestalt und Nutzung
von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen kénnen", AusgleichsmaBnahmen vorzu-
nehmen. Derartige MaBnahmen, die regelmdaBig als Eingriff zu bewerten sind, wurden im
§ 8 Abs. 2 des SachsNatSchG festgelegt.

Zu Eingriffen z&hlen in jedem Falle BaumaBnahmen im AuBenbereich, Abgrabungen und
Aufschiuttungen, Gewdsserausbau, Umwandlung von Wald u.a.m., nicht jedoch die um-
weltgerecht und ordnungsgemdaB ausgeUbte Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft.

Der Eingriffsausgleich erfolgt prinzipiell nach dem Verursacherprinzip. Eine Beeintrdchti-
gung gilt als ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigun-
gen des Naturhaushaltes zurUckbleiben oder eine landschaftsgerechte Neugestaltung
stattgefunden hat. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Eingriffe durch geeignete und mit
den zustédndigen Behdrden abgestimmte Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen oder durch
finanzielle Abgaben zu regeln sind.

GemdaB § 9a SachsNatSchG kdnnen MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die ohne rechtliche Verpflichtung durchgefUhrt werden und die zu einer
dauerhaften Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft fihren, auch als
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (KompensationsmaBnahme) ganz oder teilweise aner-
kannt werden, wenn sie zeitlich vor dem Eingriff liegen (Okokonto). Sie sind anzuerken-
nen, wenn die untere Naturschutzbehdrde der MaBnahme vor inrem Beginn zugestimmt
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hat, die gUnstigen Wirkungen auf Natur und Landschaft zum Zeitpunkt der Zulassung des
Eingriffs von der Naturschutzbehdrde festgestellt werden und die Fldche fUr die Kompen-
sationsmaBnahme dauerhaft gesichert ist. Hierbei handelt es sich insofern um Vorausleis-
tungen, welche im Nachgang fur konkrete Verfahren mit Ausgleichsbedarf angerechnet
werden

Im § 9b S&chsNatSchG ist geregelt, dass festgesetzte KompensationsmaBnahmen sowie
die Fl&dchen, auf denen KompensationsmaBnahmen durchgefUhrt wurden, in einem Ko-
taster erfasst werden (Kompensationsfldichenkataster). Das Kompensationsfldchenkatas-
ter kann auch Angaben Uber die Fidcheneigentimer und -nutzer, Uber die fur die Durch-
fOhrung der KompensationsmaBnahmen verantwortlichen Unternehmer, Uber den
Rechtsgrund fUr die KompensationsmaBnahme und Uber die Art der Sicherung der Kom-
pensationsmaBnahme enthalten. In das Kataster kdnnen auch Fldchen aufgenommen
werden, die fUr die DurchfUhrung von KompensationsmaBnahmen geeignet sind; bei Pri-
vatfldchen ist hierfUr die Zustimmung des EigentUmers erforderlich.

Grundsatzlich geeignet fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
e Renaturierung von Gewdssern, Verbesserungen der Gewdsserstruktur,
z.B. Renaturierung von naturfernen FlieBgewdssern,

e EntsiegelungsmaBnahmen,
RUckbau ehemaliger Landwirtschaftsanlagen am Naturbadweg,
RUckbau, Umnutzung von Kleingartenanlagen,

e straBen- und wegbegleitende Gehodlzpflanzungen,
e Fldchenextensivierungen,
e  Waldmehrungsfl&dchen.

Aus dem Landschaftsplan wurden geeignete MaBnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft in den Fldchennutzungsplan Ubernommen. Hier kdnnen beispielsweise
Renaturierung von Gewdssern oder Flidchenextensivierungen auch fur Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen genutzt werden. DarUber hinaus wurden MaBnahmen zur Flurholzan-
reicherung durch straBen- und wegbegleitende Baumpflanzungen vorgesehen und im
Plan dargestellt.

Entsprechend dem "Entsiegelungserlass" vom 11.12.2000 des SMUL sind zundchst Entsie-
gelungs- und AbrissmmaBnahmen als prioritdre Moglichkeit zur Umsetzung der Kompensao-
tionsverpflichtung zu prufen. Hier sollten vor allem brachgefallene Gebdude sowie FIG-
chen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes zurickgebaut werden. Aber auch der
perspektivische RUckbau bzw. die Nachnutzung von Kleingartenanlagen bei rGckléufiger
Nachfrage ist anzustreben.

Zur Waldmehrung ist in Abstimmung mit den bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetrie-
ben zu prifen, in wieweit Bereiche mit starker Hangneigung oder geringer Bodenfrucht-
barkeit fUr eine Aufforstung geeignet sind, die auch als Ausgleichsfldche dienen kdnnen.
Die Darstellung als Fldche fur die Landwirtschaft im Fldchennutzungsplan steht einer Auf-
forstung grundsatzlich nicht entgegen. Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge sowie im
Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz sind Vorbehaltsgebiete fUr Waldmehrung in
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Oberwiesa sudlich der B 173 und &6stlich der Deponie Weier Weg sowie in Niederwiesa
westlich des Bahnbogens (Viadukt) dargestellt.

Zur planerischen Sicherstellung landschaftspflegerisch geeigneter Fldchen fUr Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen kénnen entsprechende Darstellungen gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB in den FNP aufgenommen werden. Diese Fl&dchenvorschldge nehmen dann am
Verfahren teil. Mit der Integration der Ausgleichs- und Ersatzfléchen in den FNP erfolgt
bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine behdrdliche Vorprufung
geeigneter Kompensationsfldchen.

Eine Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fUr geplante Neuausweisungen von Baufldchen
erfolgt im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht.

Die Eingriffsbilanzierung soll generell gemdaB ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen erfolgen. Im Falle der Ermittlung einer
Ausgleichsabgabe ist die  Naturschutz-Ausgleichsverordnung vom  30.03.1995
(NatSchAVQO) heranzuziehen.

Die Ausgleichs- und Ersatzfldchen sind spétestens im Rahmen der Aufstellung der verbind-
lichen Bauleitpldne festzusetzen. Vertragsrechtliche Regelungen kbnnen im Rahmen von
Stadtebaulichen Vertrédgen (§ 11 BauGB) und DurchfUhrungsvertrégen zu Vorhaben- und
ErschlieBungspldnen (§ 12 BauGB) getroffen werden. Erforderliche Dienstbarkeiten, Bau-
lasten und sonstige GrundstUcksfragen sind notariell zu regeln.

Die Vorerzgebirgsregion Augustusburger Land hat im Rahmen der [andlichen Entwicklung
im Programmzeitraum 2007-2013 gemeinsam mit der Region Annaberger Land vorhan-
dene Brachen erfasst, M&glichkeiten zur Wiedernutzung bzw. Entsieglung gepruft sowie
ein Konzept zum Aufbau eines Flichenmanagements erarbeitet. Im Programmezeitraum
2014-2020 wurde die Fortschreibung dieses Konzeptes durch die LEADER-Region Fl&hao-
und Zschopautal, zu der auch Niederwiesa gehdrt, in den Akfionsplan aufgenommen.

Langfristig wird angeregt, in einem ,Fidchenpool* Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
aufzunehmen, die sowohl Vorleistungen (Okokonto) als auch Eignungsfléichen fur die ein-
griffsnachgelagerte Kompensation darstellen kénnen. Die Fldchen sind nach erfolgter
behordlicher Prifung in das Kompensationsflédchenkataster/Okokonto des Landkreises
Mittelsachsen aufzunehmen.

3.13 Tourismus und Naherholung

3.13.1 Angebotsanalyse der Erholungseinrichtungen

Der Fremdenverkehr und der Tourismus haben in der Gemeinde Niederwiesa bereits eine
lange Tradition. Entsprechend Landesentwicklungsplan Sachsen gehdrt Niederwiesa zu
den Gebieten, die aufgrund ihres Landschaftscharakters oder vorhandener kulturhistori-
scher Sehenswirdigkeiten fUr eine Entwicklung des Fremdenverkehrs geeignet sind. Im
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge Karte 3 — Fremdenverkehr und Erholung liegt die Ge-
meinde in der Ferienlandschaft ,Tal der Burgen* (Zschopautal) und stellt einen regionao-
len Tourismus- und Erholungsschwerpunkt/Ausflugsverkehr dar.
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Schloss und Park Lichtenwalde sind besondere Anziehungspunkte der Region. Insbeson-
dere in den Sommermonaten finden im Park zahlreiche Veranstaltungen statt. Das
Schloss bietet ganzjdhrig Ausstellungen an.DarUber hinaus bereichert die historische
Schauweberei in Braunsdorf das touristische Angebot.

Die Gemeinde ist in das regionale und Uberregionale Wander-, Rad- und Reitwegenetz
eingebunden. Der Zschopautalradweg ist hier besonders hervorzuheben. Vorhandene
lokale, regionale und Uberregionale Wege wurden in den Planteil Gbernommen. Die ge-
samte Region bietet neben ihren vielfaltigen Wandermdoglichkeiten in reizvoller Land-
schaft eine Anzahl von Sehenswurdigkeiten. Zahlreiche Gaststatten laden nach erfolgter
Wanderung ob zu FuB, Rad oder Ski zur Stérkung ein. Betten fur Ubernachtungen und
Urlaub stehen in Hotels, Pensionen, Gaststatten und PrivatunterkUnften im Plangebiet zur
Verflgung.

In unmittelbarer N&he der Region sind die touristischen Attraktionen der Stadte Freiberg,
Annaberg-Buchholz sowie Dresden, Leipzig, Chemnitz und Zwickau erreichbar.

3.13.2 Zielstellungen, Entwicklungschancen und Fordermdglichkeiten

Das lokale und regionale landschaftliche, stddtebauliche und kulturhistorische Potenzial
bietet reale Voraussetzungen fur eine weitere Entwicklung von Tourismus und Fremden-
verkehr. Die touristischen Optionen sollen auch perspektivisch von ergdnzender wirt-
schaftlicher Bedeutung fur die Region sein.

Ausgangspunkt fur die weitere Entwicklung des Fremdenverkehrs sollte die Erhaltung und
Verbesserung des bestehenden Landschafts- und Naturraumpotenzials der Umgebung
mit seinen Besonderheiten und Mdglichkeiten fUr Erholungssuchende sein.

Das Hauptaugenmerk liegt insofern auf der Férderung eines sanften, orts- und land-
schaftsvertraglichen Tourismus. Neben den landschaftlichen Erfordernissen ist insbeson-
dere die touristisch relevante Infrastruktur zu sichern und gezielt weiterzuentwickeln.
Schwerpunkthaft wird dabei das Angebot fir Wochenend-, Naherholungs- und Ausflugs-
verkehr zu verbessern sein.

Der besonderen rdumlichen Lage der Stadt am Rand des Verdichtungsraums Chemnitz
sowie in der Vorerzgebirgsregion ist bei der touristischen Entwicklung und Vermarktung
eine hohe Aufmerksamkeit zu schenken.

Durch eine weitere gezielte Férderung des Fremdenverkehrs einschlieBlich der tourismus-
relevanten Infrastruktur v. a. Wochenend- und Kurzzeitaufenthalte, Ausflugsverkehr, Wan-
der- und Radtourismus, kann eine Steigerung des regionalen und fremdenverkehrsbe-
dingten Besucheraufkommens erreicht werden.

Insbesondere sollten Angebote fir naturbezogene Erholungsformen sowie Kultur- und Bil-
dungstourismus fUr die angrenzenden Verdichtungsréume Chemnitz-Zwickau im Rahmen
der Mittelgebirgslandschaft und des Kulturraumes ERZGEBIRGE gezielt entwickelt werden.
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Die Kernzonen fUr Naturschutz und Landschaftspflege — FFH-Gebiete, Naturschutzge-
biete, Fidchennaturdenkmale und Biotope gemdaB § 21 SGchsNatSchG sind zu erhalten
und zu schitzen. Die ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete sollen insbesondere na-
turbezogenen Erholungsformen dienen.

Folgende weitere MaBnahmen dienen der Verbesserung und Entwicklung des touristi-
schen Angebotes:

1. Verbesserung der touristischen Anziehungskraft von Schloss Lichtenwalde in Verbin-
dung mit dem Schldsserverbund der Region,

2. qualitatsgerechter Ausbau des &rtlichen und Uberoértlichen Wander-, Reit- und Rad-
wegenetzes v.a.:

- qualitative Verbesserung des Zschopautalradweges,

- Anlage von Wanderparkplatzen,

3. Fortsetzung der Dorferneuerung in allen Ortsteilen im Rahmen der LEADER-Region
FIbha- und Zschopautal,

4. Abstimmung der touristischen Entwicklungsabsichten mit den Nachbarkommunen
(gemeinsame Konzepte und MaBnahmen) / Nutzung von Synergieeffekten und ge-
meinsamen Vermarktungsmaoglichkeiten

Zum besseren Erkennen der Potenziale und Chancen der Region wurde im Auftrag des
Landratsamtes Mittelsachsen durch die TU Dresden, Lehr- und Forschungsgebiet Land-
schaftsplanung das Forschungsprojekt ,,Kulturlandschaftsprojekt Mittelsachsen® (Fertig-
stellung 12/2014) erstellt.

Nach einer Analyse der Kulturlandschaft wurden unter Einbeziehung der Burger u. A. die
Herausforderungen der Region durch demografischen Wandel, Kimawandel und Ener-
giewende betrachtet und Leitbilder und Strategien erarbeitet.

Aus den Analysen der Kulturlandschaft wurden unterschiedliche Landschaftstypen her-
ausgearbeitet. Diese Hauptgliederung besteht aus Tallandschaften, Offenlandschaften,
Halboffenlandschaften, waldbestimmten Landschaften sowie sté&dtisch verdichteten Be-
reichen.

Die Gemeinde Niederwiesa liegt innerhalb der Tallandschaft des Zschopautals. Insbeson-
dere die Oristeile Braunsdorf und Lichtenwalde sind stark durch den Verlauf der
Zschopau gepragt.

Die Ortsteile Niederwiesa und Lichtenwalde einschlieBlich des Plangebietes liegen im
Zschopautal und in der Halboffenlandschaft Erzgebirgsbecken, zu der auch die Stadt
Chemnitz gehort, wahrend der Ortsteil Braunsdorf dem Zschopautal sowie der Halboffen-
landschaft Mulde-L&BhUgellandschaft zuzuordnen ist.

Die Kulturlandschaft besonderer Eigenart ,,Zschopautal um Lichtenwalde* innerhalb der
Tallandschaft Zschopautal befindet sich im Gemeindegebiet von Niederwiesa.

Folgendes Leitbild wurde fUr die Kulturlandschaft — Tallandschaft —-formuliert:
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Die landschaftspragenden Wdalder, ausgedehnten Feucht- und Nasswiesen, natur-
nahen Gewdsserldufe und Kleingewdsser bewahren,

die Okologische Durchgdngigkeit der FlUsse wiederherstellen und den naturnahen
Landschaftscharakter der Taler erhalten,

die Aftraktivitat der herausragenden Schidsser und Burgen entlang der Taler durch
Verbesserung der touristischen Angebote sowie der Wegeverbindungen und Sicht-
beziehungen erhdhen,

Auen als natirliche Uberschwemmungsgebiete von neuer Bebauung freihalten, in
geeigneten Bereichen Uberschwemmungsgebiete zurickgewinnen,

die kunftige Siedlungsentwicklung der prdgenden Klein- und Mittelstddte auf hoch-
wasserrisikofreie Bereiche konzenftrieren,

die Taler im Sinne einer naturnahen, extensiven Erholung erlebbar machen,

die markanten Viadukte und Bricken erhalten und stillgelegte Bahntrassen moglichst
fUr Tourismus und Erholung nachnutzen,

die Zeugnisse der Industriekultur fUr neue Erholungsangebote nutzen,

in den Dorfern und Stédten entlang der Tdler die verbindende Kraft der FlUsse fUr
gemeinschaftliche Initiativen und Aktivitaten nutzen.

FUr die Kulturlandschaft Halboffenlandschaft hier —-Erzgebirgsbecken und Mulde-L&BhU-
gelland — wurde folgendes Leitbild formuliert:

die im Umfeld der Stadte typischen Waldhufendérfer mit inren Drei- und Vierseiten-
hoéfen harmonisch mit Streuobstwiesen oder anderen Grunfl&échen in inre Umgebung
einzubetten,

die markanten Hochfldchen nicht nur aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit, sondern zu-
gleich ihrer Robustheit gegenuber den zu erwartenden Klimaverdnderungen auch
kUnftig der Landwirtschaft vorzuhalten, jedoch vielféltiger durch Gehdlze zu gliedern,
das Mulde-LéBhugelland mittels attraktiver Sichtbezige und Wegeverbindungen gut
mit seinen eingeschnittenen Talern zu verbinden und in seinem landschaftlichen Ab-
wechslungsreichtum zu erhéhen.

Diesen Zielen wird bei Aufstellung des FNP in vielfaltiger Weise Rechnung getragen.
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3.14 Landwirtschaft

3.14.1 Gegenwartige Situation

Durch die topografische Lage ist die Entwicklung landwirtschaftlicher Flidchen raumlich
begrenzt. Die Landwirtschaftsfldchen mit durchschnittichen Bodenwertzahlen von
35 - 40, stellen fur die Region typische Bedingungen dar.

Im Plangebiet Uberwiegt die bewirtschaftete Ackerfldche bei Weitem die bewirtschaf-
tete Grinlandfldche. Ackerfldchen sind vorwiegend im &stlichen Bereich von Braunsdorf,
im Bahnbogen bei Niederwiesa sowie 6stlich und westlich der Ortslage Oberwiesa anzu-
treffen. Die groBe Zahl von Ackerfléchen und der damit verbundene Einsatz von chemi-
schen DUngern hat Auswirkungen auf den Grundwasserzustand.

Anzahl der | Bewirtschaftete | Anzahl der | Bewirtschaftete Anteil
Betriebe mit AEL G Betriebe mit Grunl;er\]nﬁgache Ackerflache
Ackerland in ha Grinland .
in %
2005 8 616 11 295 68
2007 9 612 12 310 66
2010 8 679 8 283 71

=

Tabelle 36 Daten zur Landwirtschaft 1

Innerhalb des Plangebietes bewirtschaften bis 2007 insgesamt 12 landwirtschaftliche Be-
triebe unterschiedlicher Betriebsformen und Betriebsstrukturen die landwirtschaftliche
Nutzfl&dche. 2010 ging die Anzahl der Betriebe zurick. Insbesondere ist die Anzahl kleinerer
Betriebe rucklaufig.

Anzahl der Bewirtschaftete | darunter un- darunter darunter
Betriebe Flacheinha | teri0ha | .6 150ha | aber 100 ha
2005 12 911 5 6 1
2007 12 922 4 7 1
2010 9 962 2 6 1

Tabelle 37 Daten zur Landwirtschaft 2

Neben den ansdssigen klein- und mittelstandigen Unternehmen sowie Dienstleitungsbe-
trieben ist die Landwirtschaft nach wie vor ein wichtiger und nicht zu vernachlassigender
Arbeitgeber im Plangebiet. Im Gemeindegebiet dominieren kleinere und mittlere Be-
triebe.

Die Tatigkeit der Landwirtschaft wird in starkem MaBe von den gemeinschaftlichen Re-
gelungen der Europdischen Union beeinflusst. Durch Férderprogramme u. A. fir umwelt-
gerechte Produktionsverfahren wird gezielt Einfluss auf die Agrarproduktion genommen.

Durch die Intensitat der landwirtschaftlichen Bodennutzungen insbesondere in den 70er
und 80er Jahren ist es oft zu zahlreichen Beeinflussungen der bestehenden Naturguter
gekommen. Die moderne Landwirtschaft Anfang des 21. Jahrhunderts setzt auf eine um-
weltgerechte, die natUrlichen Ressourcen schonende Landbewirtschaftung. Bereits seit
1993 werden groBe Teile des Ackerlandes pfluglos bestellt. Ebenso ist der die Erosion min-
dernde Anbau von Winterzwischenfrichten géngige Praxis.
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Die Landwirtschaft ist als Bewirtschafter der Kulturlandschaft in Verbindung mit der Funk-
tionserhaltung des Naturhaushaltes sowie fUr die 6kologisch vertragliche Gestaltung der
Agrarr@dume von herausragender Bedeutung.

3.14.2 Entwicklungsvorstellungen und Konflikte

Die Zukunft der ladndlichen R&Gume ist eng verbunden mit den Perspektiven fur die land-
wirtschaftlichen Betriebe. Es soll weiterhin die Entwicklung einer wettbewerbsfdhigen und
umweltvertréglichen Landwirtschaft in ihnren unterschiedlichen Unternehmens- und Er-
werbsformen vorangebracht werden. Das schlieBt auch die Erhaltung und Umnutzung
landwirtschaftlicher Bausubstanz ein. Die landwirtschaftlichen Betriebe haben im 1&ndli-
chen Raum eine wichtige Funktion als Arbeitgeber, Pfleger der Kulturlandschaft und Be-
wahrer von Traditionen und Brauchtum.

Landwirtschaftliche Anlagen und Stdlle gehdren gemaB §35 BauGB zu den im AuBenbe-
reich privilegierten Vorhaben. Aus Immissionsschutzgrinden und der vorteilhaften Zu-
gdanglichkeit zu den Wirtschaftsfldchen sind auch perspektivisch derartige Anlagen be-
vorzugt dort zu errichten. Intergrierte Lagen kdnnen zu Konflikten mit der Wohnfunktion
oder anderen schutzbedUrftigen Nutzungen fUhren.

Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft stehen nicht im Widerspruch zur Ent-
wicklung der Landwirtschaft, sondern sollen in bestimmten, eng begrenzten Bereichen
zur Gesundung unserer Umwelt beitragen bzw. LebensrGume erhalten, stabilisieren und
entwickeln.

Landschaftspflege und Wiederherstellung von verschiedenster Wiesen- und Grunlandbi-
otope sind nur mit Hilfe der Landwirte zu readlisieren. Dabei sind die Interessen der Land-
wirte und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftsentwicklung zu bericksich-
tigen.

Der Landschaftsplan stellt ein Dokument dar, welches den Naturraum in seiner Gesamt-
heit erfasst, bewertet und daraus abgeleitet MaBnahmen und Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege darstellt.

Um die Standorte fUr die landwirtschaftliche Produktion im Nebenerwerb zu sichern, wur-
den ein groBer Teil der urspringlichen Dorfanlagen in den Ortsteilen als gemischte Bau-
fldche dargestellt.

Viele Hofanlagen werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Um eine Nachnutzung
oder Umnutzung der Baulichkeiten auch zu gewerblichen Zwecken im Sinne von §§ 5, 6
BauNVO zu ermdglichen, wurden Hofanlagen in erschlossenen Bereichen mit stadtebau-
licher Pragung und Zuordnung zu den Ortslagen als gemischte Baufldchen dargestellt.

Insgesamt werden die Héfe immer seltener zum landwirtschaftlichen Haupt- und Neben-
erwerb genutzt. Der aus dorfplanerischer Sicht winschenswerte Erhalt ist zum Teil durch
das verbliebene Wohnen mit groBzugigen Nebengebduden, bei groBeren Hofen zumeist
nur in Verbindung mit einem Gewerbe realistisch.
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3.15 Forstwirtschaft

Mit einem Bestand von 334 ha Forstfldche ist in Niederwiesa ca. 20 % der GesamtflGdche
bewaldet.Der Forst pragt entscheidend die natUrliche Ausstattung des Landschafts-
schutzgebietes | Lichtenwalde" und erflllt bei der Wahrung der Erholungsfunktion eine
Schutzfunktion sowie eine Aufgabe als Rohstofflieferant.

Die Waldflachen erfUllen nebben der Produktion des wertvollen Rohstoffes Holz eine Reihe
weiterer vielfdltiger Funktionen / Waldfunktionen:

Bereich Boden

. Bodenschutzwald
. Wald mit besonderer Bodenschutzfunktion
o Anlagenschutzwald

Bereich Erholung

o Wald mit besonderer Erholungsfunktion Stufen 1 und 2

Bereich Landschaft

. Wald im LSG , Lichtenwalde", FFH ,,Zschopautal®, Struth
o das Landschaftsbild pradgender Wald

Bereich Luft

o Wald mit besonderer Klimaschutzfunktion — regional
o Wald mit besonderer Klimaschutzfunktion — lokal

Bereich Wasser

o Wald im Uberschwemmungsgebiet der Zschopau
o Wald mit besonderer Wasserschutzfunktion

Bereich Natur

. Wald mit besonderer Biotopschutzfunktion
. Wald im FFH-Gebiet ,,Zschopautal”
. mehrere FND im Wald

Forstbetriebliche Planungen und Malinahmen

Die Bewirtschaftung des Waldes hat gemaB §16 bis 24 SGchsWaldG nach anerkannten
forstlichen Grunds&tzen nachhaltig, pfleglich, planmdaBig und sachkundig sowie unter Be-
achtung ékologischer Grundsatze zu erfolgen.

Die Waldbewirtschaftung wird auf der Grundlage der mittelfristigen Forsteinrichtungspla-
nung und der jahrlichen Wirtschaftsplanung vollzogen.

Planungen zu forstichen Wegeneubauten bzw. grundhaftem Ausbau bestehender
Waldwege liegen fUr das Plangebiet nicht vor.
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Notwendige MaBnahmen beziehen sich auf die Instandsetzung / Unterhaltung vorhan-
dener Abfuhr- und RUckewege.

Vorrangige Ziele der Waldentwicklung sind:

e weitere Erhdhung des Durchschnittsalters aller Waldbestdnde, Vorratsanreicherung
und Wertsteigerung in Abhdngigkeit von Standort und aktueller Bestockung

Pflege uns Stabilisierung aller Waldbestdnde

Férderung aller standortgerechten, v.a. Laubhdlzer, in Pflegebestdnden

Waldumbau und Waldmehrung auf geeigneten Standorten

Regulierung der Wildbesté&nde, so dass die Verjungung standortgerechter Baum-arten
weitgehend ohne SchutzmaBnahmen erfolgen kann.

Waldmehrung

Zundchst besteht ein wesentlicher Schwerpunkt in der naturgemdaBen Bewirtschaffung
der Bestdnde sowie dem Waldumbau.

Die Ubernahme von konkreten Waldmehrungsfléchen aus der Waldmehrungsplanung
des Landratsamtes sowie Vorbehaltsgebiete Waldmehrung des Regionalplans in die
Plandarstellung des FI&chennutzungsplans wurde nicht vorgenommen.

Die Darstellung als Flidche fur die Landwirtschaft im Fldchennutzungsplan steht einer Auf-
forstung nicht entgegen. In Abstimmung mit den bewirtschaftenden Landwirtschaftsbe-
trieben ist zu prifen, in wieweit Bereiche mit starker Hangneigung oder geringer Boden-
fruchtbarkeit fUr Aufforstungen genutzt werden kdnnen. Im Rahmen der Umsetzung kon-
kreter Vorhaben kann dann geprUft werden, ob Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auch
in Form von Aufforstungen erfolgen kénnen. Im Fidchennutzungsplan erfolgen keine Ein-
griffe in vorhandene Waldfldchen. Bei der Auswahl von Aufforstungsfldchen sind u. A.
folgende Aspekte zu betrachten:

e Beftroffenheit von Schutzgebieten FFH, FND, Biotope

e naturschutzfachliche Eignung der FiGche

e Bodenwert der Fi&che, Topografie

e Vermeidung der Zerschneidung landwirtschaftlich genutzter Flchen

e Betroffenheit von Uberregional bedeutsamen Leitungen und Verkehrswegen
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3.16 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der FNP Niederwiesa enthdalt 5 Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (mit Ifd. Nr.). Die Gebiete gemdaB § 5 Abs.
2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB umfassen insgesamt 10,08 ha.

Im Fldchennutzungsplan wurden MaBnahmen aus dem vorhandenen Landschaftsplan
Ubernommen. Insbesondere sollen Vorhaben zur Anlage von Gehodlzen durch Erhalt und
Pflanzung von Alleen und Baumreihen sowie Gewdsserrenaturierungen im FNP ausgewie-
sen werden %

Ifd. Nr. Gemar- Beschreibung der MaRnahme GroRRe in
kung ha

1 | Nieder- Gewdsserrenaturierung 1,6

2 | Oberwiesa | Gewdsserschutz, Pflanzung und Erhalt von B&dumen 0,9

3 | Oberwiesa | Gewdsserrenaturierung 5,0

4 | Oberwiesa | Biotopsschutz 1,6

5 | Lichten- Waldmehrung 1.0
Gesamt 10,1

Tabelle 38 Oko-MaBnahmen

54 Landratsamt Mittelsachsen (LRA): Stellungnahme vom 09.03.2020
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4  Flachenbilanz
Flachenkategorie Gesamt Veranderung | Anteil Gesamt | Anteil Pla-
in ha durch Planfla- | an Gemein- |nung an Ge-
chen in ha deflache samt
(in %) (in %)
Wohnbaufl&chen 136,71 + 3,09 8,3 +23
gemischte Baufléchen 103,42 + 5,93 6,3 +6,1
gewerbliche Baufléichen 11,4 + 1,64 0,7 +16,8
Sondergebiete 7.84 + 0,51 0,5 +7.0
Gemeinbedarfsfidchen 5,94 0.4
Verkehrsfldchen 25,25 1.5
Bahnanlagen 28,81 1.8
Versorgungsanlagen 16,71 1,0
Grinfladchen 64,19 +0,99 3,9
Wasserfldchen 36,28 2,2
Landwirtschaftsfidchen 862,73 52,6
Waldfldchen 339,06 20,7
Gesamt 1639,98 12,16 100
Tabelle 39 Fldchenbilanz
21% 20%
59%
Siedlungsflache Offenland Waldflache

Abbildung 12 Fldchenverteilung
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5 Schlussbemerkungen

Die Gemeinde Niederwiesa stellt gemaB ihrer Verpflichtung nach § 1 BauGB zur Vorbe-
reitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der Grundsticke in den Ge-
meinden einen Fli&chennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan auf.

Bearbeitungszeitraum

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 09.06.1997
Erstellung des Landschaftsplans 08/1998
Erster Entwurf des Fidchennutzungsplans 11/2010
Erarbeitung Vorentwurf bis 10/2019
Biligung des Vorentwurfs im Gemeinderat 07.10.2019
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB 12/2019
Auswertung der Stellungnahmen, 02/2020
Erarbeitung des Entwurfs 03/2022

Biligungs- und Auslegungsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB
Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen
Feststellungsbeschluss

Genehmigung durch das LRA Mittelsachsen

Bekanntmachung, Wirksamkeit
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TEIL 1 UMWELTBERICHT

1 Vorbemerkungen und Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Fidchennutzungsplans der Gemeinde Niederwiesa wird nach dem
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefthrt. Die
Umweltprifung ist als Regelverfahren fur Bauleitpléne durchzufUhren.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Stadt die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstverstandli-
ches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwdagungsmaterials.
Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. MaB-
geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB. Der Um-
weltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Gemeinde legt fUr den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdagung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berGcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspl@nen sowie sonstigen PI&-
nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu berucksichtigen.

Die Umweltprifung gemdaB BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum Fldchennut-
zungsplan und im Aufstellungsverfahren bei konkreten Bebauungsplé&nen. Der zu er-
stellende Umweltbericht gemdaB BauGB ist den Begrindungen der jeweiligen Bauleit-
pldne in den einzelnen Verfahrensschritten beizufigen.

Der Umweltbericht wird fortgeschrieben und weiter qualifiziert.
Untersuchungsinhalte und —umfang

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutz-
gUter/Umweltmedien insbesondere wahrend der Bau- und Betriebsphase:

1 Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

2 Luft, Klima (Klimawandel), Emissionen, Abfdlle,
3 Mensch und seine Gesundheit sowie die Risiken durch Katastrophen,
4 Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter.

1.A Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplans
Planungsabsicht

FUr die Gemeinde Niederwiesa liegt kein wirksamer Fldchennutzungsplan vor. FOr das
gesamte Gemeindegebiet wurde ein erster Entwurf des Fldchennutzungsplans im Mai
1999 erstellt, der mit Stand November 2010 Uberarbeitet wurde. Die Aufstellung des
FiI&chennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet zu sichern, die Voraussetzungen zu
schaffen, Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan abzuleiten und auf der
Ebene des Fldchennutzungsplans eine Umweltprifung durchzufGhren. Die Buro fir
Stadtebau GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt.
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Folgende wesentliche Aspekte wurden bei der Aufstellung des FNP gegenUber frUhe-
ren Fassungen berUcksichtigt:

e bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbaufldchen in allen Ortsteilen

e Darstellung derzeitiger Gartenanlagen als Wohnbaufldche, da aufgrund des rGck
lGdufigen Bedarfs zunehmender Leerstand von Gdrten zu verzeichnen ist

e Sicherung von Einrichtungen fUr den Gemeinbedarf/Katastrophenschutz

e BerUcksichtigung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungspléne
und Satzungen

Der FNP ist insbesondere unter Beachtung sich dndernder demographischer Bedin-
gungen, neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, Uberarbeiteter Gesetze und
Rechtstatbestinde sowie raumordnerischer Vorgaben zu erarbeiten. Vorhandene
rechtskraftige Bebauungspléne bzw. stddtebauliche Satzungen sind einzustellen.

Der Flachennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstGcksgenaue
Festlegung treffen, sondern die Art der Bodennutzung in den Grundzigen darstellen.
Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen
und den Uberdrtlichen Planungstragern die vom Trager der Planungshoheit erstrebte
Entwicklungsstruktur aufzeigt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans umfasst das gesamte Gemeindege-
biet der Gemeinde Niederwiesa mit den Ortsteilen Niederwiesa, Braunsdorf und Lich-
tenwalde. Das Gemeindegebiet umfasst eine Gesamtfldche von 1.63% ha.

Die Gemeinde Niederwiesa liegt im sudlichen Bereich des Landkreises Mittelsachsen,
angrenzend an das Oberzentrum Chemnitz.

Prifgegenstand

Profgegenstand sind ausschlieBlich Erweiterungs- und Planungsfl&échen, die im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesen werden. Vertiefende Betrach-
tungen sind dann im Zuge der verbindlichen bei der Umweltprifung durchzufGhren.
Bei bereits rechtskréftigen Bebauungspldnen wird von der DurchfUhrung einer Umwelt-
prufung abgesehen, da die Umweltbelange bereits in den jeweiligen Aufstellungsver-
fahren abschlieBend behandelt wurden.

Entsprechend der Abschichtungsregelung sollen Doppelprifungen im Rahmen der
Bauleitplanung vermieden werden, so dass die Konkretisierung der Aussagen z.B. Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung in die jeweiligen Bebauungsplanverfahren verlagert
wird.
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Planungsstandorte, die der Umweltprifung gemal BauGB zu unterziehen sind:

Wohnbaufléichen
Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinheiten
Oberwiesa Erweiterung altes Wohnbaufléche 0,3 3
Sagewerk (W)
Forststr. Wohnbaufldche 0,5 5
(W)
Braunsdorf Harrasallee Wohnbaufldche 0,3 3
(W)
Lichtenwalde Frankenberger Wohnbaufléche 0,9 5
Str. (W)
Niederwiesaer Wohnbaufldche 1,0 10
Weg (W)
Gemeinde Niederwiesa Gesamt 3,0 26
Tabelle 40 UWB — Wohnbaufl&chen
Gemischte Baufldichen
Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohnein-
heiten
Niederwiesa Lichtenwalder Gemischte Baufla- 4,0 17
Str. che (M)
Oberwiesa Zum Naturbad Gemischte Baufla- 0,5 2
che (M
Braunsdorf Ostlich Dorf- Gemischte Baufla- 0,3 1
straBe / Brauns- che (M
dorf-Nord
Ostlich Dorf- Gemischte Bauflé- 1.1 3
straBe/ Brauns- che (M)
dorf-Sud
Gemeinde Niederwiesa Gesamt 3,0 26
Tabelle 41 UWB - Gemischte BF
Gewerbliche Baufl&ichen
Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinheiten
Oberwiesa  fum Naturbad Gewerbliche Bau- 1,6 -
flache (G)

Tabelle 42 UWB - Gewerbliche BF
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Sondergebiete SO

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinheiten
Lichtenwalde Frankenberger Sondergebiet Wo- 0,5 -
StraBe / Zum chenendhaus
Kirchberg

Tabelle 43 UWB - Sondergebiete

FUr die weitere Realisierung der Planungen sind geeignete Planungsinstrumente ent-
sprechend BauGB vorzusehen. Es sind Ergdnzungssatzungen gemaB § 34 (4) BauGB,
Bebauungsplé@ne der Innenentwicklung gemd&B § 13a /13b BauGB, Bebauungspldne
gemdanB §§ 8 bis 10a BauGB oder Vorhaben- und ErschlieBungspléne (§12 BauGB) mdg-
lich. Das Erfordernis einer Umweltprifung ist im BauGB geregelt.

1.B Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, in Kraft ge-
treten am 31.07.2008. Die 1. Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte ist seit
dem 28.10.2004 in Kraft. Die 2. Teilfortschreibung Windenergienutzung ist seit 20.10.2005
in Kraft.

Das Planungsgebiet ist die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge mit der kreisfreien
Stadt Chemnitz sowie Teile der Landkreise Erzgebirgskreis, Mittelsachsen und Zwickau.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fUr eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermaBen um die dauerhafte Siche-
rung der naturlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der rumlich dif-
ferenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf moglichst
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Der Regionalplan Ubernimmt gemaB § 4 Abs. 2 Safz 3 SGchsLPIG zugleich die Funktion
des Landschaftsrahmenplanes nach § 5 des S&chsischen Gesetzes UGber Naturschutz
und Landschaftspflege (SGchsNatSchG)

Der Regionalplan enthdlt eine Strategische Umweltprifung gemaB § 7 Abs. 5 und 6
ROG. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrundung des Regionalplanes.

Folgende regionalplanerische Ziele und Grundsétze sind fUr die Gemeinde Nieder-
wiesa von Bedeutung:

Karte 1 - Raumstrukturss

Raumkategorie - Im Regionalplan ist die Gemeinde Niederwiesa entsprechend LEP
2013 dem Verdichtungsraum Chemnitz-Zwickau zugehorig.

55 Planungsverband Region Chemnitz 2008: RP Chemnitz-Erzgebirge, Karte 1 — Raumstruktur
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Regionale Achsen - Regionale Achsen sind Verbindungs- und Entwicklungsachsen, die
das Netz der im LEP ausgewiesenen Uberregionalen Verbindungsachsen ausformen
und ergdnzen. Sie dienen der Konzentration der Siedlungstétigkeit und der Bundelung
von Infrastruktureinrichtungen auf regionaler Ebene. Das Gemeindegebiet liegt an der
regionalen Achse im Zuge des schienengebundenen Nahverkehrs (Deckungsgleich
mit Uberregionaler Achse des LEP). Zentrale Orte - Die Gemeinde Niederwiesa ist nicht

als zentraler Ort ausgewiesen.

Karte 2 Raumnutzung %6

Regionalplanerische Aus- Beschreibung
weisung
Ziel Regionaler AuBerhalb der bebauten Ortslagen
Grinzug
Ziel Grunzésur Zwischen Ortslage Lichtenwalde und Ebersdorf
Ziel VRG Natur und Zschopau mit Nebentdlern Angerbach, Auenbach, Zie-
Landschaft geleiteiche, Erlbach
Grund- | VBG Natur und Arten- und Biotopschutz Lichtenwalde, Braunsdorf,
satz Landschaft Oberwiesa ostlicher Bereich
Landschaftsbild/Landschaftserleben Lichtenwalde,
Braunsdorf, Oberwiesa &stlicher Bereich
Grund- | VBG Landwirt- Oberwiesa westlicher Bereich, westlich der Ortslage
satz schaft Lichtenwalde
Ziel VRG Wald Struthwald
Grund- | VBG Waldmeh- Oberwiesa sudlich der B 173, dstlich der Deponie WeiBer
satz rung Weg
Niederwiesa westlich des Bahnbogens (Viadukt)
Ziel Hochwasser- Zschopau in allen Ortsteilen
schutz - Uber-
schwemmungs-
bereich
Grund- | VBG Kaltluft Aus nordostlicher Richtung zum Zschopautal
satz In Niederwiesa aus westlicher Richtung zum Bahnviadukt
und Zschopautal
Ortslage Oberwiesa aus westlicher und suddstlicher
Richtung
Ziele Infrastruktur B 173 Neutrassierung Ortsumgehung Fléha (im Plange-
und biet bereits realisiert)
Grunds- B 107 WeiterfGhrung Sudverbund
atze

Tabelle 44 UWB Raumnutzung RP 2008

56 Planungsverband Region Chemnitz 2008: RP Chemnitz-Erzgebirge, Karte 2 - Raumnutzung
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Nachrichtliche Ubernahmen

e keine Eignungs-/ Vorranggebiete fUr Windenergienutzung®’

e VG keine regionalen Vorsorgestandorte fUr Industrie und Gewerbe>®
e Umspannwerk in Niederwiesa sudlich der Bahntrasse

e 220 kV-Leitung zum ZUW Réhrsdorf

e Kldranlage > 100 TEW an der Zschopau nérdlich der B 173

Sonstige Vorgaben des RP Chemnitz-Erzgebirge®

Karten Inhalt
Nr. | Bezeichnung
Fremdenverkehr und e lLage in der Ferienlandschaft ,,Tal der Burgen' (Zschopautal)
3 Erholung e Regionaler Tourismus- und Erholungsschwerpunkt/Ausflugsver-
kehr
e Fernwander- und Radwege, Fernreitwege
SanierungsbeduUrftige
4 Bereiche der Land- e Regionale Schwerpunkte FlieBgewdssersanierung Zschopau
schaft
Bereiche der Land- | Naturhaushalt
?g??\f; TZT: ?gg?o?gg: e Gebiete mit besonderer Erosionsgefdhrdung
rungen 9 — Oberwiesa stdlich der B 173
9 » Gebiete mit besonderen Anforderungen Hochwasserschutz
5.1 - festgesetzte Uberschwemmungsgebiete an  der
Zschopau
o Gebiete mit besonderen Anforderungen Grundwasserschutz
— Einzugsbereich der Zschopau
— Bereich zwischen Eubaer Bach und Zschopau
Bereiche der Land- | Kulturlandschaft
?SQ?\ILT;E: ?gg?o?gg: e regional bedeutsame landschaftsbildprégende Erhebungen
rungen 9 — Kuppe/Einzelberg: Beuthenberg
9 e regional bedeutsamer Aussichtspunkt
5.2 —  Harrasfelsen
e offene Talsohle in waldreicher Lage
— Zschopau bei Braunsdorf/Lichtenwalde
e regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale
— SchloB Lichtenwalde
6 Grenznahe Gebiete o Grenznahes Gebiet — gesamtes Territorium der Gemeinde ein-
bezogen
v Siedlungsstruktur e Versorgungs- und Siedlungskerne
— in nicht zentraldrtlichen Gemeinden — OT Niederwiesa
Regional bedeut- .
song'1e Anlagen der * Rinderhaltung
8 landwirtschaftiichen — in Oberwiesa 2 Anlagen mit 50 bis unter 200 GV
Tierhaltung — in Lichtenwalde eine Anlage mit 200 bis unter 1000 GV

57 Planungsverband Region Chemnitz 2005: 2. Teilfortschreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge, bezlglich der

Plansé&tze zur Nutzung der Windenergie

58 Planungsverband Region Chemnitz 2004: 1. Teilfortschreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge, zum Kapitel
5.1; Ziel 5.1.2 Regionale Vorsorgestandorte
5% Planungsverband Region Chemnitz 2008: RP Chemnitz-Erzgebirge, Karte 2 - Raumnutzung
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Forstwirtschaft Forstliche Erntebestéinde, Versuchsfldchen, Generhaltungs-
projekte
9 — Forstliche Erntebestdnde in Lichtenwalde
— Generhaltungsprojekte, Versuchsfldichen im  Struth-
wald
10 Gebiete ml‘r"un‘rerlrdl— Lichtenwalde, Ortsgrenze zu Chemnitz (Bereich Zeisigwald)
schen Hohlrbumen
11 Erneuerbare Energien Wasserkraftanlagen an der Zschopau < 500 kW
Mittelbereiche Funktionsrdume der Mittel- und Oberzentren
12 — Niederwiesa gehodrt zum Funktionsraum des Oberzent-
rums Chemnitz
13 Grundzentrale  Ver- grundzentraler Verflechtungsbereich FIdha und Franken-
flechtungsbereiche berg/Sa.
Gebiete mit beson- Tallebensrume im Bereich der Zschopau
15 derer avifaunistischer Offenlandlebensrdume Brut und Rast in Lichtenwalde Bereich
Bedeutung Hofewiese

Tabelle 45 UWB RP 2008

Anlagen

Anlage 3 Karte B: Europdisches dkologisches netz ,,Natura 2000*

FFH-Gebiet Zschopautal

Anlage 3: Regionale Schutzgebiete:

Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG)

- LSG (festgesetzt): Lichtenwalde

Untersuchungsgebiete: Struthwald, Zeisigwald

- NSG (festgesetzt): Zschopautalhdnge bei Lichtenwalde
- Untersuchungsgebiet: Zschopautalhdnge bei Lichtenwalde
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Entwurf Regionalplan der Region Chemnitz

Gegenwdartig erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplans fUr die Region Chemnitz.

Raumnutzung®®
Regionalplanerische Aus- Beschreibung

weisung

Ziel Regionaler Grin- Gemeindegebiet auBerhalb der bebauten Ortslagen
Zug

Ziel VRG Arten und Bi- Zschopautal und Seitentdler
otopschutz Waldgebiete westlich der Zschopauschleife

Grund- | VBG Arten und Bi- im Bereich der Zschopau bei Braunsdorf und Lichten-

satz otopschutz walde

Ziel \{RG Hochwasser Zschopautal
(Uberschwem-
mungsbereich)

Ziel VRG Landwirt- Ostlich und westlich der Ortslage Oberwiesa
schaft nordlich der Ortslage Lichtenwalde bis zur Ebersdorfer

StraBe

Ziel VBG Schutz des Struthwald (Schutz vorhandener Wald)
vorhandenen Waldmehrung: Oberwiesa sudlich der B 173, 6stlich
Waldes/Vorbehalt Deponie WeiBer Weg, Niederwiesa westlich des Bahn-
Waldmehrung bogens (Viaduki)

Ziel VRG Infrastruktur WeiterfUhrung SUdverbund zwischen S 236 und S 200/B

169
Grund- Frisch- und Kaltluftbahnen aus nérddstlicher Richtung
satz Zum Zschopautal

Ortslage Niederwieesa aus westlicher und sUddstli-
cher Richtung

Tabelle 46 UWB Raumnutzung RP Entwurf

Planungsverband Region Chemnitz: Entwurf RP der Region Chemnitz, Karte 1 — Raumstruktur ¢0
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Sonstige Vorgaben des Entwurf RP der Region Chemnitz

Karten Inhalt
Nr. Bezeichnung
Siedlungswesen Lichtenwalde
) ¢ Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht
Braunsdorf
e Erhaltenswerte Bausubsstanz
Tourismus und Erho- | Tourismusschwerpunkte
lung e Gemeinde mit touristischen Ausstattungen und/ oder Erho-
lungsfunktionen
4 Thematische StraBen, Routen, Wege und Gebiete
e Ferienlandschaft ,Tal der Burgen*
e Radfernweg und Regionale Hauptradroute - Bestand
5 rReérﬁme ;2::]53209282: e Grenznahe Gebiete - gesamtes Territorium der Gemeinde ein-
darf bezogen
6 iibeiffomirgﬂgdi_ e FEinzelne kleine Gebiet auf das Gemeindegebiet verteilt
Landschaftsgliede- Landschaftseinheit
rung e Erzgebirgsbecken
’ Landschaftseinheiten der Kulturlandschaft
e FErzgebirgsbecken mit Stadtlandschaft Chemnitz und Zwickau
Kulturlandschafts- VRG Kulturlandschaftsschutz
schutz e Kulturlandschaft Ku 47 Zschopautal um Lichtenwalde
Regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale
e K11 Lichtenwalden
® Regional bedeutsame Aussichtspunkte und —bereiche
e Harrasfelsen
Offene Talsohlen in waldreicher Lage
e 7schopautal
Bereiche der Land- | Boden
?g??\f; T;U:gtsac:?r??or;gg: o Gebiete mit besondere_r po’renzi_eller Wossererosionsgefc’jhr-
9 rungen dung des Ackerbodens im GroBteil des Gemeindegebietes
Hochwasser
e Uberschwemmungsgebiete entlang der Zschopau
Besondere  Boden- | Gebiete mit Béden besonderer Funktionalitat
funktionen e Bdden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunk-
10 tion im GroBteil des Gemeindegebietes

e BOden mit Filter und Pufferfunktion im GroBteil des Gemeinde-
gebietes
e BOden mit hoher Klimaschutzfunktion entlang der Zoschopau
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11

SanierungsbedUrftige
Teile der Landschaft

Boden, Altlasten

Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fUr schadliche stoff-
liche Bodenverdnderungen an Bereichen entlang der
Zschopau

Grundwasser und oberirdische Gewdsser

Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung vollstan-
diges Gemeindegebiet

Regionale Schwerpunkte der FlieBgewdssersanierung entlang
der Zschopau

Gebiete mit beson-

Tallebensrume im Bereich der Zschopau

12 derer avifaunischer
Bedeutung
Gebiete mit beson- e Enflang der Zschopau sehr relevante Multifunktionsrume
13 derer Bedeutung fUr e Sehr relevante und relevante Radume im Ubergang zur Land-
Fledermd&use schaft
Siedlungsrelevante Klima
ErLSr?h; /nggITueﬁen’ereC; e GroBere Kaltluftentstehungsgebiete um die Siedlungskdrper
14 JNGSg der Gemarkungen Niederwiesa, Oberwiesa und Braunsdorf
Frisch/Kaltluftbahnen

Lichtenwalde Firschluftentstehungsgebiet
Verschieden Kaltluftoahnen im Bereich Oberwiesa

Tabelle 47 UWB RP Entwurf

Landschaftsplan$t

FUr das Gemeindegebiet von Niederwiesa einschlieBlich der Ortsteile wurde ein Land-
schaftsplan als dkologische Grundlage fUr die Bauleitplanung vom IngenieurbUro Kre-
ttek GmbH, Frankenberg/Sa. aufgestellt (August 1998). Die landschaftsplanerischen
Inhalte werden soweit geeignet in den FNP gemdaB BauGB und S&chsNatSchG einge-
stellt. Durch die Zuordnung der Landschaftsplanung zur Fldchennutzungsplanung kon-
nen in Verbindung mit dem Umweltbericht stadtebauliche Entwicklungsabsichten hin-
sichtlich ihrer Umweltvertréglichkeit geprUft und wenn nétig entsprechend korrigiert
werden.

Folgende im Landschaftsplan dargestellte Schwerpunkte des Arten- und Biotopschut-
zes bilden das GrundgerUst der geplanten Landschaftsentwicklung:

1.

Flachenerweiterung der vorhandenen besonders geschitzten Biotope

Aufstocken vorhandener Baumalleen
Aufstocken von vorhandenen Feldgehdlzstreifen/Hecken
Umstrukturierung von Forstfldchen

Fldchenextensivierungen

Verbesserungen der Gewdasserstruktur (FlieBstrecke, UfersGume und -gehdlze)

2. Aktivierung von derzeit beeintrachtigten Biotopverbundlinien und Aufwertung gro-
Rer monotoner Freiflachen

Neuanlage von Baumalleen
Neuanlage von Feldgehdlzstreifen/Hecken

61 Ingenieurbiro Krettek GmbH 1998: Landschaftsplan Niederwiesa, Frankenberg.
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e Umstrukturierung von Forstfldchen
e Fldchenextensivierungen
o Renaturieren von Gewdssern und Verbesserungen der Gewdsserstruktur

In den Fidchennutzungsplan wurden insbesondere der Erhalt und die Neuanlage orts-
bildpragender Gehdolzstrukturen zeichnerisch aufgenommen. Bereiche fUr die Renatu-
rierung von Gewdassern wurden als MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gekennzeichnet.Die Umstrukturierung von Forstfl&dchen sowie Fldchenextensi-
vierungen wurden nicht dargestellt, da diese MaBnahmen konkrete Bewirtschaftungs-
formen darstellen und Uber Inhalte und Ziele des Fldchennutzungsplans hinausgehen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.A/B Umweltrelevante Schutzguter und Auswirkungen der Planung

Im Sinne einer verstdndlichen Aufbereitung der Fakten beziglich der Umweltauswir-
kungen durch die Planungsstandorte wird im nachfolgenden ein standardisiertes
Schema verwendet.

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser The-
matik in den politischen Entscheidungsgremien sowie der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nachvollziehbarkeit beférdern
helfen. Die Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des Fi&chennutzungs-
plans werden schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt.

Durch Luftbilder und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen zu den Einzel-
standorten ergdnzt.

Die Umweltauswirkungen durch die Planung auf die SchutzgUter werden im Folgenden
beschrieben und bewertet. AbschlieBend erfolgt eine dreistufige Bewertung der ge-
planten Siedlungserweiterungen betreffs inrer Umweltvertraglichkeit. Hierbei werden
folgende Einstufungen getroffen:

Umweltvertraglicher Standort | Bedingt umweltvertraglicher | Umweltunvertraglicher
Standort Standort

Geringe bis mittlere Auswir- | Mittlere Auswirkungen Erhebliche Auswirkungen
kungen
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Geplante Bauflache — Wohnbauflache (W) Erweiterung Altes Sagewerk
Lage | Gemarkung Oberwiesa | Groge | 0.3ha Ausschnitt Lageplan

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Fldche fUr die Landwirtschaft

Lage

am Siedlungsrand, BBP Altes SGgewerk angrenzend

Nutzungsart Planung

Wohnbaufléche (W)

Planungsziel

Errichtung von Eigenheimen

Schutzgebiete

keine

Vorgaben des Regionalplans

Vorbehdaltsgebiet Landwirtschaft

Darstellung im Landschaftsplan

Darstellung von Grinflédchen, keine MaBnahmen festgesetzt

Besonderheiten/ Hinweise

ErschlieBungsstraBe durch angrenzenden BBP bereits vorhanden

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

-

/ ] \DOO

W

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

A

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensation

des Eingriffs

Mensch und seine Ge- |e

Sicherung des Wohnungsbedarfs fUr die Bevolkerung,

geringe Auswirkung

e Vermeidung /Verminderung von Emissio-

sundheit e Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wdhrend der Bau- nen bei der BauausfUhrung
phase,

o GeringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, e Eingriff in landwirtschaftliche Nutzfldchen, Grinland, mittlere Auswirkung e BegrUnung in den Grundsticken,
Tiere und Pflanzen o keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten e Randeingrinung, Ausgleich am Standort
Flache und Boden e Bodeneingriff in bisher unversiegelte FlGchen, mittlere Auswirkung e Versiegelung in Wohngebieten GRZ 0,4

e Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen e Nutzung vorhandener ErschlieBungen
Wasser ¢ Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung mittlere Auswirkung e Versickerung von Niederschlagswasser

e Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung o Wasserdurchlassige Gestaltung der Ne-

benanlagen

Luft und Klima

GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorh. Baugebiet
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

e Reduzierung der Verwendung fossiler

Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Geringfigige Erweiterung bestehender Siedlungsfléchen,
Bereits wohnbaulich genutzte Randlage,
Keine wesentliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

geringe Auswirkung

¢ Randeingrinung

Kultur und Sachgiuter

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Fiichen am Siedlungsrand,
Schaffung neuer SachgUter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, priorit@re Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen,
Ermittlung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in nachgeordneten Verfahren

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Wohnbauflache (W) Forststralle
Lage | Gemarkung Oberwiesa GroRe | 0.5 ha

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Fldche fUr die Landwirtschaft

Lage

am Siedlungsrand, Oberwiesa

Nutzungsart Planung

Wohnbaufléche (W)

Planungsziel Errichtung von Eigenheimen
Schutzgebiete keine
Vorgaben des Regionalplans keine

Darstellung im Landschaftsplan

keine MaBnahmen festgesetzt

Besonderheiten/ Hinweise

ErschlieBungsstraBe durch bereits vorhanden

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

Ausschnitt Lageplan

-

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensation
des Eingriffs

Mensch und seine Ge- |e
sundheit .

Sicherung des Wohnungsbedarfs fUr die Bevolkerung,
L&armimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wéhrend der Bau-
phase,

geringe Auswirkung

Vermeidung /Verminderung von Emissio-
nen bei der Bauausflhrung

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Eingriff in landwirtschaftliche Nutzfldchen, Grinland,

mittlere Auswirkung

Begrinung in den GrundstUcken,

¢ keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten e Randeingrinung,
o AusgleichsmaBnahmen am Standort
Flache und Boden e Bodeneingriff in bisher unversiegelte FlGchen, mittlere Auswirkung e Versiegelung in Wohngebieten GRZ 0,4
e Verlust/ Einschréinkung von Bodenfunktionen e Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlia-
Wasser ¢ Abnahme der Versickerungsfdahigkeit durch Versiegelung mittlere Auswirkung e Versickerung von Niederschlagswasser
e Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung o Wasserdurchl@ssige Gestaltung der Ne-

benanlagen

Luft und Klima

Geringfigige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorh. Baugebiet
Keine Auswirkungen auf Kali- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Reduzierung der Verwendung fossiler
Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Geringfigige Erweiterung bestehender Siedlungsfléchen,
Bereits wohnbaulich genutzte Randlage,
Keine wesentliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

geringe Auswirkung

Randeingrinung

Kultur und Sachguter .
L]

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Fiichen am Siedlungsrand,
Schaffung neuer SachgUter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, priorit@re Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen,
Ermittlung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in nachgeordneten Verfahren

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Wohnbauflache (W) Harrasallee
Lage | Gemarkung Braunsdorf GroRe | 0.3 ha Ausschnitt Lageplan

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Gartenland und Fl&che fUr die Landwirtschaft

Lage

am Siedlungsrand

Nutzungsart Planung

Wohnbaufléche (W)

Planungsziel Errichtung von Eigenheimen
Schutzgebiete LSG Lichtenwalde angrenzend

Vorgaben des Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, regionaler Grinzug angrenzend

Darstellung im Landschaftsplan

Pflanzung von Obstbdumen und Feldhecken am Braunsdorfer Hang

Besonderheiten/ Hinweise

Teilflachen bereits im Aufstellungsverfahren zur Ergénzungssatzung Harrasallee

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
tion des Eingriffs

Mensch und seine Ge-
sundheit

e Sicherung des Wohnungsbedarfs fur die Bevélkerung,
e Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wéhrend der Bauphase,
o GeringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

geringe Auswirkung

e Vermeidung /Verminderung von Emissi-
onen bei der BauausfUhrung

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

o Eingriff in landwirtschaftliche Nutzfldéchen und Gartenland,
keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten

mittlere Auswirkung

e Begrinung in den Grundsticken,
e Randeingrinung,
o AusgleichsmaBnahmen am Standort

Flache und Boden

Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Fdchen,
Teilfléchen durch Gartennutzung (Lauben, Wege) baulich vorgepragt,
Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

e Versiegelung in Wohngebieten GRZ 0,4
¢ Nutzung vorhandener ErschlieBungsan-
logen

Wasser

Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung,
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung

mittlere Auswirkung

e Versickerung von Niederschlagswasser
o Wasserdurchl@ssige Gestaltung der Ne-

Luft und Klima

GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Baufléchen,
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

e Reduzierung der Verwendung fossiler
Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Geringfigige Erweiterung bestehender Siedlungsfléchen,
Abrundung wohnbaulich genutzter Randlagen,
Keine wesentliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

geringe Auswirkung

e Randeingrinung

Kultur und Sachgiuter

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Fldchen und Gartenfldchen,
Schaffung neuer SachgUter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

nahmen in nachgeordneten Verfahren

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen, Ermittlung geeigneter Ausgleichs- und Ersatzmai-

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Wohnbauflache (W) Gartenanlage Frankenberger Stralle

Lage | Gemarkung Lichtenwalde | GroRe | 0.9 ha

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Kleingartenanlage, aufgegebener Sportplatz

Lage

innerdrtliche Lage mit baulicher Vorprégung

Nutzungsart Planung

Wohnbaufléche (W)

Planungsziel

Errichtung von Eigenheimen

Ausschnitt Lageplan

Schutzgebiete LSG Lichtenwalde benachbart

Vorgaben des Regionalplans Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, regionaler Grinzug benachbart

Darstellung im Landschaftsplan keine

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB keine

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio- Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
nen Auswirkungen tion des Eingriffs

Mensch und seine Ge- |e Sicherung des Wohnungsbedarfs fUr die Bevdlkerung, geringe Auswirkung | ¢ Vermeidung /Verminderung von Emissi-
sundheit o Ggf. Verlagerung/ Nutzungsaufgabe von Gdarten, onen bei der BauausfUhrung
e Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wéhrend der Bauphase,
e GeringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, e Eingriffe in Gartenland mit Lauben und Gehdlzen, mittlere Auswirkung | ¢ Begrinung in den Grundsticken,
Tiere und Pflanzen e Auswirkungen auf den Artenschutz prifen, e ErsatzmaBnahmen zum Artenschutz
e Schaffung neuer Lebensrume durch wohngebietstypische Vegetation
Flache und Boden e Fl&chen Uberwiegend durch Gartennutzung (Lauben, Wege) baulich vorge- geringe Auswirkung | e Versiegelung in Wohngebieten GRZ 0,4

pragt, aber auch Bodeneingriffe in bisher unversiegelte Fléichen,
Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen

Nachnutzung baulich vorgepragter FIG-
chen

Wasser e Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkung | e Versickerung von Niederschlagswasser
e Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung o  Wasserdurchlassige Gestaltung

Luft und Klima o GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Baufléchen, geringe Auswirkung | ¢ Reduzierung der Verwendung fossiler
o Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Brennstoffe

Landschaft und Land- |e Intensivierung bestehender Siedlungsflichen, geringe Auswirkung

schaftsbild e Abrundung des Siedlungsbereiches durch Waldfléichen bleibt erhalten,

Kultur und Sachguter e Wiedernutzbarmachung brachliegender/brachfallender Fi&chen, geringe Auswirkung

Schaffung neuer SachgUter

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi- | Begrenzung des Versiegelungsgrades, BegrinungsmaBnahmen in den Grundsticken,

nimierung oder Ausgleich

Ermittlung erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in nachgeordneten Verfahren

Zusammenfassende Einschatzung Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Wohnbauflache (W) Niederwiesaer Weg
Lage | Gemarkung Lichtenwalde GroRe | 1.0 ha Ausschnitt Lageplan

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Gronlandnutzung

Lage

Ortsrandlage, von Verkehrsfldéchen umgeben

Nutzungsart Planung

Wohnbaufléche (W)

Planungsziel Errichtung von Eigenheimen bzw. Sicherung der Nahversorgung
Schutzgebiete keine

Vorgaben des Regionalplans Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, sidlich Grinzug

Darstellung im Landschaftsplan keine

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
tion des Eingriffs

Mensch und seine Ge-
sundheit

Sicherung des Wohnungsbedarfs fUr die Bevolkerung,

L&armimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wdhrend der Bauphase,

L&rmeinwirkung durch S 238, GeringfUgige Erhéhung des Kfz-Verkehrs

mittlere Auswirkung

Vermeidung /Verminderung von Emissi-
onen bei der BauausfUhrung
MaBnahmen zum Lé&rmschutz (Verkehr)

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Eingriffe in Grunlandfldchen und Gehdlze,
Auswirkungen auf den Artenschutz profen,
Schaffung neuer Lebensrdume durch wohngebietstypische Vegetation

mittlere Auswirkung

Begrinung in den GrundstUcken,
Randeingrinung, und AusgleichsmaB-
nahmen am Standort

Flache und Boden

Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Fdchen,
Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Versiegelung in Wohngebieten GRZ 0,4
Nutzung vorhandener ErschlieBungen

Wasser

Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung,
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchléssige Gestaltung der Ne-
benanlagen

Luft und Klima

GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Baufléchen,
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Reduzierung der Verwendung fossiler
Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Geringfigige Erweiterung bestehender Siedlungsfléchen,
Abrundung wohnbaulich genutzter Randlagen,

geringe Auswirkung

Randeingrinung

Kultur und Sachgiuter

Kein Entzug landwirtschaftlicher Nutzfldchen,
Schaffung neuer SachgUter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

nahmen in nachgeordneten Verfahren

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen, Ermittiung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaB-

Zusammenfassende Einschatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Gemischte Bauflache (M) Lichtenwalder StralRe
Lage | Gemarkung Niederwiesa | GroRe | 4,0 ha

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Fldchen fUr die Landwirtschaft, Ackerfiiche und Grinland

Lage

am Siedlungsrand

Nutzungsart Planung

Gemischte Baufldche (M)

Planungsziel

Wohnen und nichtstérendes Gewerbe

Schutzgebiete

keine

Vorgaben des Regionalplans

Karte Raumnutzung keine Darstellung

Darstellung im Landschaftsplan

teilweise Darstellung von Grinfléchen, keine MaBnahmen festgesetzt

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
tion des Eingriffs

Mensch und seine Ge-
sundheit .

Sicherung des Bedarfs fur Wohnen und Gewerbe,
L&armimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wéhrend der Bauphase,
Larmeinwirkung durch S 238, Erhdhung des Kfz-Verkehrs

geringe Auswirkung

Vermeidung /Verminderung von Emissi-
onen bei der BauausfUhrung
MaBnahmen zum L&rmschutz

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Eingriffe in FiGchen fUr die Landwirtschaft (Acker- und Grinflachen),
Auswirkungen auf den Artenschutz profen,
Schaffung neuer Lebensr&iume durch BegrinungsmaBnahmen

mittlere Auswirkung

Begrinung in den GrundstUcken,
Randeingrinung,

Flache und Boden

Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Fdchen,
Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen,
durch Vornutzung in Teilen anthropogen Uberprégte Béden

mittlere Auswirkung

Wasser

Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung,
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung
Wasserabflussbahn, ehemaliger Teich (Lehmabbau) beachten

mittlere Auswirkung

Versiegelung mit GRZ 0,6
Ausgleich priorit@r durch Entsiegelung,
Reduzierung des Fl&ichenentzugs

RV ersickeruna von Nie-

Luft und Klima

Zunahme der Klimabelastungen durch Verkehr,
geringe Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Redumerug der Verwendung fossiler
Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Bei angepasster grunordnerischer Einbindung keine wesentliche Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes

mittlere Auswirkung

Randeingrinung
Begrenzung der Bauhdhen

Kultur und Sachguter .
L]

Entzug landwirtschaftlich Nutzfldchen in gréBerem AusmaB,
Schaffung neuer SachgUter

mittlere Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

nahmen in nachgeordneten Verfahren

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen, Ermittiung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaB-

Zusammenfassende Einschatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Gemischte Bauflache (M) Zum Naturbad
Lage | Gemarkung Oberwiesa GroRe | 0.5 ha Ausschnitt Lageplan

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Fldche fUr die Landwirtschaft

Lage

Zwischen Brache und Bestand

Nutzungsart Planung

Gemischte Baufldche (M)

Planungsziel

Wohnen und nichtstérendes Gewerbe

Schutzgebiete

keine

Vorgaben des Regionalplans

Karte Raumnutzung keine Darstellung

Darstellung im Landschaftsplan

Grinfl&dchen, keine MaBnahmen festgesetzt

Besonderheiten/ Hinweise

BBP Gewerbegebiet an der StraBe Zum Naturbad (Verfahren ruhend)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

h

A

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
tion des Eingriffs

Mensch und seine Ge-
sundheit .

Sicherung des Bedarfs fur Wohnen und Gewerbe,
L&armimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wéhrend der Bauphase,
Larmeinwirkung durch B 173

Mittlere Auswirkung

Vermeidung /Verminderung von Emissi-
onen bei der BauausfUhrung
MaBnahmen zum Lé&rmschutz (Verkehr)

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten
Schaffung neuer Lebensrdume durch BegrinungsmaBnahmen
Eingriff in Fi&che fir Landwirtschaft

geringe Auswirkung

Begrinung in den GrundstUcken,
Randeingrinung
AusgleichsmaBnahmen am Standort

Flache und Boden

Bodeneingriffe in bisher unversiegelte Fi&chen,
Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen,
Umgebung in Teilen anthropogen Uberprégte Béden

mittlere Auswirkung

Versiegelung mit GRZ 0,6
Nufzung vorhandener ErschlieBungsan-
logen

Wasser

Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung,
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchléssige Gestaltung der Ne-
benanlagen

Luft und Klima

Zunahme der Klimabelastungen durch Verkehr,
geringe Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Reduzierung der Verwendung fossiler
Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Bei angepasster grunordnerischer Einbindung keine wesentliche Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes

geringe Auswirkung

Randeingrinung

Kultur und Sachguter

Schaffung neuer SachgUter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

nahmen in nachgeordneten Verfahren

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen, Ermittiung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaB-

Zusammenfassende Einschatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Gemischte Bauflache (M) Ostlich Dorfstrale/Braunsdorf-Nord
Lage | Gemarkung Braunsdorf | GroRe | 0.3 ha Ausschnitt Lageplan

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Fldche fUr die Landwirtschaft

Lage

am Siedlungsrand

Nutzungsart Planung

gemischte Baufldche (M)

Planungsziel

Entwicklungspotenziale fir Wohnen und nichtstérendes Gewerbe im Ortsteil

Schutzgebiete

LSG Lichtenwalde angrenzend

Vorgaben des Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, regionaler Grinzug angrenzend

Darstellung im Landschaftsplan

Extensivierung von Feldfléchen am Rand der Ortslage

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
tion des Eingriffs

Mensch und seine Ge-
sundheit

Sicherung des Bedarfs fir Wohnen und Gewerbe,
L&rmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wéhrend der Bauphase,

geringe Auswirkung

Vermeidung /Verminderung von Emissi-
onen bei der BauausfUhrung

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Eingriffe in FiGchen fUr die Landwirtschaft (Acker- und Grinflachen),
Auswirkungen auf den Artenschutz profen,
Schaffung neuer Lebensr&iume durch BegrinungsmaBnahmen

mittlere Auswirkung

Begrinung in den GrundstUcken,
Randeingrinung,

Flache und Boden

Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Fdchen,
Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen,
durch starkere Hangneigung Erosionsgefahr

mittlere Auswirkung

Versiegelung mit GRZ 0,6
Ausgleich priorit@r durch Entsiegelung,
Reduzierung des Fl&ichenentzugs

Wasser

Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung,
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung
Oberfléchenwasserabfluss durch stérkere Hangneigung

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchléssige Gestaltung der Ne-
benanlagen

Luft und Klima

Zunahme der Klimabelastungen durch Verkehr,
geringe Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Reduzierung der Verwendung fossiler
Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Erweiterung und Abrundung bestehender Siedlungsfléchen,
Bei angepasster grunordnerischer Einbindung keine wesentliche Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes

geringe Auswirkung

Randeingrinung
Begrenzung der Bauhdhen

Kultur und Sachgiuter .
L]

Entzug landwirtschaftlich Nutzfldchen,
Schaffung neuer SachgUter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

nahmen in nachgeordneten Verfahren

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen, Ermittlung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaB-

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Gemischte Bauflache (M) Ostlich Dorfstrale/Braunsdorf-Siid
Lage | Gemarkung Braunsdorf | GroRe | 1.1 ha Ausschnitt Lageplan

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Fldche fUr die Landwirtschaft

Lage

am Siedlungsrand

Nutzungsart Planung

gemischte Baufldche (M)

Planungsziel

Entwicklungspotenziale fir Wohnen und nichtstérendes Gewerbe im Ortsteil

Schutzgebiete

LSG Lichtenwalde angrenzend

Vorgaben des Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, regionaler Grinzug angrenzend

Darstellung im Landschaftsplan

Extensivierung von Feldfléchen am Rand der Ortslage

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
tion des Eingriffs

Mensch und seine Ge-
sundheit

Sicherung des Bedarfs fir Wohnen und Gewerbe,
L&rmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wéhrend der Bauphase,

geringe Auswirkung

Vermeidung /Verminderung von Emissi-
onen bei der BauausfUhrung

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Eingriffe in FiGchen fUr die Landwirtschaft (Acker- und Grinflachen),
Auswirkungen auf den Artenschutz profen,
Schaffung neuer Lebensr&iume durch BegrinungsmaBnahmen

mittlere Auswirkung

Begrinung in den GrundstUcken,
Randeingrinung,

Flache und Boden

Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Fdchen,
Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen,
durch starkere Hangneigung Erosionsgefahr

mittlere Auswirkung

Versiegelung mit GRZ 0,6
Ausgleich priorit@r durch Entsiegelung,
Reduzierung des Fl&ichenentzugs

Wasser

Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung,
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung
Oberfléchenwasserabfluss durch stérkere Hangneigung

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchléssige Gestaltung der Ne-
benanlagen

Luft und Klima

Zunahme der Klimabelastungen durch Verkehr,
geringe Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Reduzierung der Verwendung fossiler
Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Erweiterung und Abrundung bestehender Siedlungsfléchen,
Bei angepasster grunordnerischer Einbindung keine wesentliche Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes

mittlere Auswirkung

Randeingrinung
Begrenzung der Bauhdhen

Kultur und Sachgiuter .
L]

Entzug landwirtschaftlich Nutzfldchen,
Schaffung neuer SachgUter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

nahmen in nachgeordneten Verfahren

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen, Ermittlung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaB-

Zusammenfassende Einschatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Gewerbliche Bauflache (G) Zum Naturbad

Lage

| Ortsteil Niederwiesa

| GroRke

|1,6ha

Art der baulichen Nutzung

Ausschnitt Lageplan

Nutzungsart Bestand

Fl&dche fUr die Landwirtschaft, teilweise Brachfldchen (bebaut)

Lage

am Siedlungsrand, Brache

Nutzungsart Planung

gewerbliche Baufldche (G)

Planungsziel

eingeschrénktes Gewerbegebiet

Schutzgebiete

keine

Vorgaben des Regionalplans

Karte Raumnutzung keine Darstellung

Darstellung im Landschaftsplan

Grinfl&dchen, keine MaBnahmen festgesetzt

Besonderheiten/ Hinweise

BBP Gewerbegebiet an der StraBe Zum Naturbad

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

—7 W1
—
~
M
A
-.H_-_/

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Funktio-
nen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
tion des Eingriffs

Mensch und seine Ge-
sundheit

Sicherung gewerbliche Entwicklung,

L&armimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wéhrend der Bauphase,

mittlere Auswirkung

Vermeidung /Verminderung von Emissi-
onen bei der BauausfUhrung

(]
(]
e Ldrmeinwirkung auf benachbarte Nutzungen, Erhéhung des Kfz-Verkehrs e eingeschrdnktes Gewerbegebiet
Biologische Vielfalt, e Eingriffe in Fl&chen fUr die Landwirtschaft, Brachfldchen, Gehdlze, mittlere Auswirkung | ¢ Begrinung in den GrundstUcken,
Tiere und Pflanzen e Auswirkungen auf den Artenschutz prifen, e Randeingrinung,
e Schaffung neuer Lebensrume durch BegrinungsmaBnahmen e Festsetzungen zum Artenschutz
Flache und Boden e Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche FiGchen, mittlere Auswirkung | ¢ Widernutzbarmachung bereits bebau-
e Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen, ter/versiegelter Fldchen,
¢ In Teilen Nutzung bereits bebauter brachgefallener Fidchen e nur 50 % der Fl&chen Neuversiegelung
Wasser ¢ Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkung | ¢ nur 50 % der Fidchen Neuversiegelung,
e Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung e Versickerung von Niederschlagswasser,
e In Teilen Nutzung bereits versiegelter brachgefallener Fi&ichen o Stellplétze wasserdurchldssig herstellen
Luft und Klima e Zunahme der Klimabelastungen durch gewerbliche Nutzung und Verkehr, mittlere Auswirkung | ¢ Reduzierung der Verwendung fossiler
e geringe Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Brennstoffe
Landschaft und Land- |e Erweiterung und Abrundung bestehender Siedlungsfléchen, geringe Auswirkung | e Beseitigung von Brachen,
schaftsbild e Bei angepasster grinordnerischer Einbindung keine wesentliche Beeintréchti- e Randeingrinung,

gung des Landschaftsbildes

Begrenzung der Bauhdhen

Kultur und Sachgiuter .

Entzug landwirtschaftlich Nutzfldchen gering, Schaffung neuer Sachguter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung oder Ausgleich

nahmen in nachgeordneten Verfahren

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen, Ermittiung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaB-

Zusammenfassende Einschatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — Wohnbauflache (W) Frankenberger Stralle /Am Kirschberg
Lage | Ortsteil Lichtenwalde | Groge | 0.5 ha

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Wochenendgdrten

Lage

Lage am Ortsrand mit baulicher Vorpragung

Nutzungsart Planung

Wohnbaufléche (W)

Planungsziel

Nutzung als Wochenhausgebiet Wohnen

Schutzgebiete

LSG Lichtenwalde angrenzend

Vorgaben des Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, regionaler Grinzug angrenzend

Darstellung im Landschaftsplan

keine

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

keine

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Ausschnitt Lageplan

Schutzguter/ Funktionen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erheblichkeit der
Auswirkungen

Vermeidung, Minderung oder Kom-
pensation des Eingriffs

Mensch und seine Ge-
sundheit

Sicherung Erholungsméglichkeit,

Maoglichkeit zur wohnbaulichen Nutzung von Wochenendgrundsticken,
Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wahrend der Bauphase,
Geringfigige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

geringe Auswirkung

¢ Vermeidung /Verminderung von
Emissionen bei der BauausfUhrung

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Eingriffe in Gartenland mit Gebduden und Gehdlzen,
Auswirkungen auf den Artenschutz profen,
Schaffung neuer Lebensr@ume durch wohngebietstypische Vegetation

mittlere Auswirkung

e Begrinung in den GrundstUcken,
e ErsatzmaBnahmen zum Arten-
schutz

Flache und Boden

Fldchen Uberwiegend durch Gartennutzung (Gebd&ude, Wege) baulich vorge-
pragt, aber auch Bodeneingriffe in bisher unversiegelte Fl&ichen,
e Verlust/ Einschrnkung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

e Nachnutzung baulich vorgeprag-
ter Flidchen

Wasser

¢ Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung,
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung

mittlere Auswirkung

e Versickerung von Niederschlags-
wasser
o  Wasserdurchl@ssige Gestaltung

Luft und Klima

GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Baufléchen,
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

e Reduzierung der Verwendung fos-
siler Brennstoffe

Landschaft und Land-
schaftsbild

Intensivierung bestehender Siedlungsfl&chen,
Keine Erweiterung Siedlungsbereich, Keine Beeintréchtigung Landschaftsbild

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiuter

Werterhdhung bisheriger WochenendgrundstUcke,
e Schaffung neuer Sachguter

geringe Auswirkung

MafRnahmen zur Vermeidung, Mini-

mierung oder Ausgleich

nahmen in nachgeordneten Verfahren

Begrenzung des Versiegelungsgrades, BegrinungsmaBnahmen in den Grundsticken, Ermittlung erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaB-

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Zusammenfassende Einschatzung der Bauflachenneuausweisungen im Flachennutzungsplan:

Geplante Bauflache/ Baugebiete Art der Wirkung | Umweltzustand Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung
1 2 | Basisszenario M/G | BV/ | F/B | W | K/L | LB | K/S | ww | ©Gesamt
TP
Wohnbaufladche (W) Erweiterung Altes SGgewerk X
Wohnbaufléche (W) ForststraBe X

WohnbauflGche (W) Harrasallee

Wohnbaufléche (W) Frankenberger StraBe X
Wohnbaufléche (W) Niederwiesaer Weg X
Gemischte Baufldchen (M) Lichtenwalder StraBe X X
Gemischte Baufléchen (M) Zum Naturbad X
Gemischte Baufléche (M) &stlich DorfstraBe/ Brauns- X X
dorf-Nord

Gemischte Baufléche (M) &stlich DorfstraBe/Brauns- X X
dorf-Sud

Gewerbliche Baufldche (G) Zum Naturbad X X

Sondergebiet Wochenendhaus Frankenberger
StraBe / Am Kirschberg

1 Baubedingt W Wasser
2 Betriebsbedingt K/L Klima und Luft
M/G  Mensch und seine Gesundheit L/LB Landschaft und Landschaftsbild

BV/TP  Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen K/S Kultur und sonstige Sachguter
F/B Fldche und Boden WW Wechselwirkungen

Geringe Auswirkungen | \ Mittlere Auswirkungen | \ Erhebliche Auswirkungen | \

Fazit: Die Auswirkungen der Baufldchenneuausweisungen im Fldchennutzungsplan sind insgesamt als gering bis mittel sowie mittel zu
bewerten. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Es sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf Schutzgebiete von europdi-
schem Rang und besonders geschutzte Biotope zu erwarten. Entsprechend der Auswirkungen auf die Schutzguter Fldche und Boden
sowie Wasser ist insbesondere eine Aufwertung dieser SchutzgUter bei der Kompensation in den verbindlichen Bebauungsplanverfahren
zu berUcksichtigen.
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2.C Bewertung des Eingriffs und AusgleichsmalRnahmen

Schutzgebiete nach Europdischem Recht ,Natura 2000* (FFH, SPA) sind bei den Plo-
nungsfl&échen nicht betroffen.

Bei einer Planfldche sind Teile des Landschaftsschutzgebietes Lichtenwalde betroffen.
Fldchenausgliederungen aus dem LSG erfolgen auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung. Im Rahmen der Beteiligung der TOB ist zu prifen, ob die grundsétzliiche Zulds-
sigkeit der kinftigen Ausgliederung gegeben ist.

Durch die im FNP-Entwurf ausgewiesenen Erweiterungs- und Entwicklungsfléchen sind Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten. Diese Eingriffe sind entsprechend
§§ Ta und 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit dem BNatSchG bzw. dem S&chsNatSchG
auszugleichen.

Die erforderliche exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von kon-
kreten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind der verbindlichen Bauleitplanung vorbe-
halten.

Prinzipiell sind zun&chst die Méglichkeiten zur Vermeidung und zur Verminderung des Ein-
griffs im Plangebiet zu nutzen. Die nicht innerhalb der Plangebiete kompensierbaren De-
fizite sind auBerhalb des Geltungsbereiches an anderer Stelle zu erbringen.

Entsprechend dem "Entsiegelungserlass" vom 11.12.2000 des SMUL sind zun&chst Entsie-
gelungs- und AbrissmaBnahmen als prioritdre Moglichkeit zur Umsetzung der Kompensao-
tionsverpflichtung zu prGfen.

Aus dem Landschaftsplan wurden geeignete MaBnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft in den Fldchennutzungsplan Ubernommen. Hier kdnnen beispielsweise
Gewasserrenaturierungen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen genutzt werden. Dar-
Uber hinaus wurden MaBnahmen zur Flurholzanreicherung durch straBen- und wegbe-
gleitende Baumpflanzungen vorgesehen und im Plan dargestellt.s2

2.D  Anderweitige Planungsmadglichkeiten und Griunde fur die Standortwahl

Standortalternativen wurden bei der Aufstellung des FNP geprUft. Dabei wurde die Be-
wertung unter Beachtung gesetzlicher Vorgaben, vorhandener Restriktionen und Schutz-
ansprichen sowie landesplanerischer und regionalplanerischer Vorgaben durchgefihrt.
Bei der Ausweisung von Wohnbaufldchen wurde darauf geachtet, dass FiGdchenauswei-
sungen in allen Ortsteilen erfolgen. Die Wohnfldchenausweisung in Niederwiesa ist relativ
gering, weil hier noch Fidchen in rechtskraftigen Bebauungsplénen zur Verfugung stehen.
Eine groBe Nachfrage nach Baufldchen wird in Lichtenwalde gesehen, weil dieser Ortsteil
aufgrund seiner naturrdumlichen Ausstattung und seiner Erholungsqualitéten als Wohn-
standort gute Voraussetzungen hat.

In den Ortsteilen Niederwiesa und Braunsdorf wurden gemischte Baufldchen ausgewie-
sen, um vor allem ortsansa@ssigen Gewerbetreibenden die Mdglichkeit einzurumen in
den Ortsteilen in Anbindung an den Siedlungsbereich ihre Gewerbestandorte einschlieB3-
lich der Wohnnutzung weiterzuentwickeln.

Da in der Gemeinde durch die Lage im Naturraum mit zahlreichen Schutzgebieten for
die Ausweisung gewerblicher Baufldchen nur geringe Mdglichkeiten bestehen, wurde in
Anbindung an einen Altstandort im OT Niederwiesa eine Gewerbefldche ausgewiesen,

62 Ingenieurburo Krettek GmbH 1998: Landschaftsplan Niederwiesa, Frankenberg.
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die allerdings aufgrund der Nahe zu Wohngebieten nur als eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet entwickelt werden kann. Andere fUr eine gewerbliche Nutzung geeignete Stand-
orte sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die Nullvariante kann infolge des Vorsorgeerfordernisses mit einem Planungshorizont bis
2035 nicht gewdahlt werden. Die im FNP dargestellten Entwicklungsfldchen wurden unter
BerUcksichtigung des bestehenden Bedarfs, der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten,
der Lage zu Bestandsgebieten, der Umwelterfordernisse und der ErschlieBungsbedingun-
gen ausgewiesenen. Weitere Alternativen sind im Rahmen konkreter Vorhaben und Pro-
jekte zu prufen.

2.E Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir Katastrophen

Bei den ausgewiesenen Planungsflédchen ist keine Anfdélligkeit fUr schwere Unfdlle und
Katastrophen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB zu erwarten.

Bei dem ausgewiesenen Gewerbegebiet sind aufgrund der Nahe zu Wohngebieten nur
solche Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2.F Auswirkungen auf den Klimawandel
Die Auswirkungen des Klimawandels wurden bei der Planung beachtet.

Die Neuausweisung von Baufldchen wurde auf kleinere FiGchen bis max. 2 ha begrenzt.
Durch die Anbindung an bereits bebaute Bereiche kbnnen ErschlieBungsanlagen mitge-
nutzt werden. Das trégt zur Ressourcenschonung bei.

Auch die Nachnutzung vorhandener Bausubstanz tragt wesentlich zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung sowie zur Schonung natirlicher Ressourcen bei und wirkt damit
dem Klimawandel entgegen.

Im Gemeindegebiet kbnnen Anlagen zur Erzeugung alternativer Energie durch Nutzung
der Sonnenenergie fur die Warmeerzeugung und die Gewinnung von elektrischem Strom
errichtet werden. Dazu sollten vorwiegend die Dachflachen von Gebduden mit PV-An-
lagen bestUckt werden. Sondergebiete zur Freifldchenaufstellung von Solaranlagen wur-
den nicht ausgewiesen.

Die Nutzung von Niederschlagswasser fur Brauchwassernutzung oder die sonstige Ver-
wendung zur Verhinderung von Spitzenabflissen nach Starkniederschlagsereignissen
(z.B. Zisterne fUr Gartenbewdsserung) ist grundsétzlich méglich. Ebenso kbnnen Dachbe-
grunungen vorgesehen werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsdtzlich moglich, wenn der Unter-
grund fUr Versickerungsvorhaben geeignet ist.

Eine zentrale Versorgung mit Warmeenergie aus BHKW ist in neu zu errichtenden Bauge-
bieten grundsatzlich moglich und zu prifen.

DarUber hinaus kédnnen auch im Bereich der Zschopau vorhandene Wasserkraftanlagen
zur Energiegewinnung genutzt werden.

Auch im Rahmen des Kulturlandschaftsprojektes Mittelsachsen wurde sich mit den Aus-
wirkungen des Klimawandels auseinandergesetzt. Hierbei wurden die Handlungsfelder
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Naturschutz und Hochwasserschutz vertiefend betrach-
tet.
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In Bezug auf den Fldchennutzungsplan ist insbesondere das Erosionsrisiko bei Starkregen-
ereignissen auf landwirtschaftlichen Fidchen zu sehen. Hier kann durch FiGchenextensi-
vierungen oder PflanzmmaBnahmen entgegengewirkt werden. In der Forstwirtschaft spiel
der Waldumbau eine groBe Rolle. In Bezug auf den Naturschutz resultiert aus den Analy-
sen die Notwendigkeit der Stérkung des Biotopverbundes und der Stabilisierung des Was-
serhaushaltes in besonders schutzwirdigen Gebieten (Gefahr der Austrocknung von
Kleingewdssern). Neben Trockenperioden werden auch die Starkregenereignisse zuneh-
men. Deshalb sind HochwasservorsorgemaBnahmen wie Freihaltung der Auen, RUckge-
winnung an Uberschwemmungsfldchen und dezentrale RUckhaltung von Oberfléchen-
wasser von groBBer Bedeutung.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdrtigen Kenntnisstand zur
Aufstellung des FNP, dem Landschaftsplan und den Zuarbeiten der Gemeindeverwal-
tung bzw. der Planer zu konkreten bereits eingeleiteten Planverfahren sowie der durch-
gefUhrten Vororterfassung und wurden unter Berucksichtigung geltender Gesetzlichkei-
ten geftroffen.

Ergeben sich im weiteren, zweistufigen Verfahren zur Aufstellung des FNP bzw. in Bebau-
ungsplanverfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf
die SchutzgUter und deren Bewertung ist die Planung mit integriertem Umweltbericht ent-
sprechend fortzuschreiben bzw. zu Uberarbeiten.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Aufstel-
lung des FNP von untergeordneter Bedeutung, da kein unmittelbares Baurecht begrin-
det wird. Die Umweltauswirkungen sind bei der konkreten Bauleitplanung im Rahmen des
Monitorings zu beachten.

4  Allgemein Verstandliche Zusammenfassung
Planungserfordernis und Standortausweisung

FUr die Gemeinde Niederwiesa liegt kein wirksamer Fldchennutzungsplan vor. Die Aufstel-
lung des Fldchennutzungsplans ist erforderlich, um eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung im gesamten Gemeindegebiet zu sichern, die Voraussetzungen zu schaffen,
Bebauungspldne aus dem Flidchennutzungsplan abzuleiten und auf der Ebene des Fl
chennutzungsplans eine Umweltprifung durchzufUhren.

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans umfasst das gesamte Gemeindegebiet
der Gemeinde Niederwiesa mit den Ortsteilen Niederwiesa, Braunsdorf und Lichten-
walde. Das Gemeindegebiet umfasst eine Gesamtfldche von 1.63% ha.

Die Art der baulichen Nutzung wurde gemdB § 5 BauGB in Verbindung mit § 1 (1)
BauNVO Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellt
(Wohnbaufldchen, gewerbliche Baufldchen, gemischte Baufldchen) dargestellt. Son-
dergebiete wurden nach der besonderen Art der baulichen Nutzung dargestellt. Pla-
nungsstandorte, die der Umweltprifung gemdaB BauGB zu unterziehen sind:
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Wohnbauflachen

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinheiten
Oberwiesa Erweiterung altes | Wohnbaufldche 0,3 3
Sagewerk (W)
Forstsir. Wohnbaufléche 0,5 5
(W)
Braunsdorf Harrasallee Wohnbaufldche 0,3 3
(W)
Lichtenwalde Frankenberger Wohnbaufléche 0,9 5
Str. (W)
Niederwiesaer Wohnbaufléche 1,0 10
Weg (W)
Gemeinde Niederwiesa Gesamt 3,0 26
Tabelle 48 Zusammenfassung 1
Gemischte Bauflachen
Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinheiten
Niederwiesa Lichtenwalder Gemischte Baufla- 4,0 17
Str. che (M)
Oberwiesa Zum Naturbad Gemischte Baufla- 0,5 2
che (M
Braunsdorf Ostlich DorfstraBe | Gemischte  Baufl&- 0.3 1
/ Braunsdorf- | che (M
Nord
Ostlich Dorf- | Gemischte Baufla- 1,1 3
straBe/  Brauns- | che (M)
dorf-SUd
Gemeinde Niederwiesa Gesamt 3,0 26
Tabelle 49 Zusammenfassung 2
Gewerbliche Bauflachen
Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinhei-
ten
Oberwiesa Zum Naturbad Gewerbliche Baufla- 1,6 -
che (G)
Tabelle 50 Zusammenfassung 3
Sondergebiete SO
Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GroRRe in ha Wohneinhei-
ten
Lichtenwalde Frankenberger Sondergebiet  Wo- 0,5 -
StraBe / Zum Kirch- | chenendhaus

berg

Tabelle 51 Zusammenfassung 3

Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Vorgaben und Restriktionen insbesondere des Immissionsschutzes, des Was-
serschutzes, des Bodenschutzes und des Natur- und Landschaftsschutzes wurden bei der
Planaufstellung beachtet und angewendet.
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Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge/ Entwurf Regionalplan Region Chemnitz®

e FNP-Ausweisungen wurden auf die Belange der Ubergeordneten Planungen abgstellt
e Baufldchen wurden auBerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten Natur und Land-

schaft ausgewiesen

Landschaftsplan®

e fUr die Gemeinde Niederwiesa mit ihren Ortsteilen liegt ein Landschaftsplan vor
e Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdB EU-Recht (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete)
BNatSchG sowie SGchsNatSchG wurden nachrichtlich Gbernommen
e Ziele des Landschaftsplans insbesondere FlGchenerweiterung vorhandener beson-
ders geschutzten Biotop, Aktivierung von derzeit beeintrdchtigten Biotopverbundli-
nien und Aufwertung groBer monotoner Freifldchen wurden soweit geeignet in den
Fldchennutzungsplan Ubernommen
e vorgesehene bauliche Erweiterungen sind auf die Ziele des Landschafts-, Natur- und
Freiraumschutzes abgestimmt / keine erheblichen Zielkonflikte zu erwarten

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Insgesamt waren folgende Fl&dchen zu bewerten:
e drei Wohnbaufl&dchen (Ergdnzungsfldchen)

e zwei Wohnbaufldchen (Nachnutzung bestehender Gartenanlagen)
e eine Wohnbaufladchen (FiGchenneuinanspruchnahme)

e zwei gemischte Baufldchen (Ergénzungsfldche)

e zwei gemischte Baufldchen (Fldchenneuinanspruchnahme)
e eine gewerbliche Baufldche (teilweise Nachnutzung bebauter Flichen)

e eine Sondergebietsfléche (bestehende Bebauung)

Baugebiet

Umweltzustand

Auswirkungen der Planung

Basisszenario

Bauphase Betriebsphase

W Erweiterung Altes SGgewerk

W ForststraBe

W Harrasallee

W Frankenberger StraBe

W Niederwiesaer Weg

M Lichtenwalder StraBe

M Zum Naturbad

M &stlich DorfstraBe/
Braunsdorf-Nord

M &stlich DorfstraBe/
Braunsdorf-SUd

G Zum Naturbad

W Am Kirschberg

Tabelle 52 Zusammenfassung 4

Geringe bis mittlere Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

63 Planungsverband Region Chemnitz 2008: RP Chemnitz-Erzgebirge
64 Ingenieurburo Krettek GmbH 1998: Landschaftsplan Niederwiesa, Frankenberg.
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In den Plangebieten ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

keine Planfladchen in Schutzgebieten gemdaB EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiete),

keine Planflédchen in Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten,
Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen B-Plan-Verfahren,
MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Fldchennutzungsplan
dargestellt z.B. Gewdasserrenaturierungen, Flurholzanreicherung

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten und Griinde fur die Standortwabhl

Wohnbauentwicklungsfldchen in allen Ortsteilen,

gemischte Baufldchen zur Standortsicherung ortlicher Gewerbebetriebe,
Gewerbefldchenausweisung auf baulich vorgepragten Standorten,
Sicherung des Brand- und Katastrophenschutzes in den Ortsteilen,
Nullvariante kann infolge des bestehenden Bedarfs nicht gewdhlt werden
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5 Quellen

51 Begriindung

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

- Regionalplan — Chemnitz-Erzgebirge (rechtskraftig seit 31.07.2008)

Teilfortschreibung des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge ,,Regionale Vorsorgestand-
orte" (rechtskraftig seit 28.10.2004) und Teilfortschreibung der Plansatze zur

Nutzung der Windenergie (rechtskréftig seit 20.10.2005)

- Entwurf Regionalplan Region Chemnitz, Stand Dezember 2015

- Fldchennutzungsplan der Gemeinde Niederwiesa, Stand 11/2010
ArchitekturbUro Planquadrat, Freiberg

- Landschaftsplan der Gemeinde Niederwiesa (August 1998)
Ingenieurburo Krettek GmbH, Frankenberg/Sa.

- 6. Regiondlisierte Bevdlkerungsvorausberechnung bis 2030,
Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

- SAchsische Gemeindestatistik, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
- Gebdude- und Wohnraumzahlung 9/95, Statistisches Landesamt

- Gebdude- und Wohnungszdhlung ZENSUS 2011, Statistisches Landesamt

- Wohnungsmarkte im Wandel, Wohnungsmarktprognose 2030
BBR Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung

- BBSR-Raumordnungsprognose 2035, Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2035
BBR Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung

- Informationen der Trager 6ffentlicher Belange
- Informationen der Gemeindeverwaltung
- Informationen und Verdéffentlichungen im Internet

- Czok. K. ,,Geschichte Sachsens”, Hermann Béhlaus Nachfolger von 1989
Neef. E. ,,Die naturréumliche Gliederung Sachsens*

- Koppitz, Schwarting, Finkeldai
»Der Fldchennutzungsplan in der Kommunalen Praxis*, Berlin 2000

Weitere Quellen wurden im Text kenntlich gemacht.
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52 Umweltbericht

- Verordnung der S&chsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. $.582)

- Regionalplan ,,Chemnitz-Erzgebirge", Stand Juli 2008
- Regionalplan Planungsregion Chemnitz, Entwurf Dezember 2015

- Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) des Freistaats Sachsen, unter
http://egov.rpl.sachsen.de/rapis portal.html

- SAchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie — Internetauftritt
www.smul.sachsen.de/lfulg/

- Sachsenatlas — Internetauftritt des Freistaats Sachsen www.atlas.sachsen.de/

- Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen — Internetauftritt

www staftistik.sachsen.de/

- Sa&chsisches Staatsministerium fOr Wirtschaft und Arbeit — Internetauftritt
www.smwa.sachsen.de

- S&chsisches Staatsministerium fOr Umwelt und Landwirtschaft— Internetauftritt
www.landwirtschaft.sachsen.de

- LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) der Region FIdha- und Zschopautal, Stand
06/2015

- Fldchennutzungsplan der Gemeinde Niederwiesa, Architekturbiro Planquadrat,
Freiberg, Stand 11/2010

- Landschaftsplan der Gemeinde Niederwiesa, Ingenieurburo Krettek GmbH,
Frankenberg/Sa., Stand August 1998

- Bebauungspléne und Satzungen der Gemeinde Niederwiesa

Weitere Quellen wurden im Text kenntlich gemacht.
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6 Erklarung

Auf der Grundlage von § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Bauleitplan nach Beschlussfassung
eine zusammenfassende ErklGrung beizufGgen, in der Angaben zur Art und Weise der
BerUcksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung und der geprUften anderweitigen Planungsmaoglichkeiten enthalten sind. Au-
Berdem ist darin zu erldutern, aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdahlt
wurde. Die Erkl&rung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten.
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7 Anlagen

Anlage 1 Kulturdenkmale

Anlage 2 Archdéologische Relevanzgebiete

Anlage 3 Altlastenverdachtsfléchen

Anlage 4 Besonders geschitzte Biotope § 21 S&chsNatSchG
Anlage 5 Bebauungspldne, Safzungen
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Anlage 1
Kulturdenkmalliste fur Niederwiesa

Autor:
BUro fUr Staddtebau GmbH Chemnitz
Datengrundlage:
DIVIS — Denkmaldatenbank des Landesamtes fur Denkmalpflege Sachsen

© Landesamtes fur Denkmalpflege Sachsen
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Anlage 2

Archdologische Karte

FOr den Geltungsbereich des FIiGchennutzungs-
plans

Archdologische
Denkmale im Geltungsbereich des Fidchennutzungsplans
Autor:

© Landesamt fur Archdologie, Landkreis Mittelsachsen



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

Anlage 3

Altlastenverdachtsfalle nach Sachsischen Altlas-
tenkataster

Altlastenverdachtsfalle nach Séchsischen Altlastenkataster.

Autor: © Landratsamt Mittelsachsen

In der Gemeinde Niederwiesa sind folgende Altlastenverdachtsflichen (ALVF) im Sachsischen
Altlastenkataster erfasst.

AKZ Gemeinde Ortsteil Bezeichnung HW RW
77033057 | Niederwiesa | Niederwiesa D'ese“a“k“e':fah"h"f ALVE | 5636875 | 4572540
77033058 | Niederwiesa | Niederwiesa LOkSta"d"ﬁ\i':'ze 10bis13 | 536840 | 4572220
77033060 | Niederwiesa | Niederwiesa B't”me"”rf\f:';ftat'°" Bf | 5636820 | 4572175
77033061 | Niederwiesa | Niederwiesa Vemhm”uf[v?:ﬁab“h“'" Bf | se36s15 | 4572030
77100292 | Niederwiesa | Niederwiesa Altabiagesung SO0 5637700 | 4573430

nordwestlich Landbriicke
77100293 | Niederwiesa Niederwiesa Deponie Am Jagdweg 5637650 | 4571920
77200361 | Niederwiesa | Niederwiesa | ©hemalige Tg:rtsézue Dresdner | cea2020 | 4572140
77200362 | Niederwiesa | Niederwiesa Autoreparatur, Galvanik 5636950 | 4572510
77200363 | Niederwiesa Niederwiesa Autohaus, Autowaschanlage 5637050 | 4572505
77200365 | Niederwiesa | Niederwiesa ehemalige Landtechnik 5636700 | 4574140
77200366 | Niederwiesa Niederwiesa Umspannwerk gesamt 5637200 | 4570725
77200366 | Niederwiesa | Niederwiesa | 1 00 Olsammelbehdltermit | ooon0-0 [ 4570706
Olabscheider
77200371 | Niederwiesa Niederwiesa Galvanik Dresdner Stralle 5636910 | 4571980
77200357 | Niederwiesa Oberwiesa Tankstelle der ehem. LPG 5636890 | 4570800
77200359 | Niederwiesa Oberwiesa Kfz- Werkstatt Briickner 5636900 | 4571520
77200360 | Niederwiesa Oberwiesa Kfz- Werkstatt Gerhard 5636800 | 4571620
77200369 | Niederwiesa | Oberwiesa | SMemaliges f‘;‘;?\gi?ftewe'k mit | 5636800 | 4571710
77200796 | Niederwiesa Oberwiesa Galvanik 5637010 | 4571120
77100282 | Niederwiesa | Lichtenwalde A'tab'age'”"g_r:ft" inkleinem | ocag380 | 4570350
77100283 | Niederwiesa | Lichtenwalde Deponie sldl. Hanpistmte 5639000 | 4570530
Lichtenwalde
77100284 | Niederwiesa | Lichtenwalde Alabiagerungen der 5639470 | 4570660
Gartenanlage
77100285 | Niederwiesa | Lichtenwalde Altablagerung FrauenstraRe 5639465 | 4570930
77100286 | Niederwiesa | Lichtenwalde Deponie an der Miihle 5639270 | 4571500
77100287 | Niederwiesa | Lichtenwalde | A b'age'"gfraN[;:derw'esae’ 5638720 | 4570150
77200334 | Niederwiesa | Lichtenwalde TSt VEG BT, 5639050 | 4570960
Rittergut
AKZ Gemeinde Ortsteil Bezeichung NW ow
77100281 Niederwiesa [Lichtenwalde [Altablagerung am Schloss [5638634 (359832
77200370 Niederwiesa [Niederwiesa [BHG FrauenstralRe 5636341 (361089
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Anlage 4
Liste der geschutzten Biotope

Autor:
BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

Auf Grundlage der der Stellungnahmen des Landratsamtes Mittelsachsen Gbergebe-
nen Geodaten des beim Landratsamt (Untere Naturschutzbehdrde) gefUhrten Bio-
topverzeichnisses. Abgleich mit anderen Quellen erfolgte.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

Anlage 5
Bebauungspldne und Satzungen

Autor:

BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

Auf Grundlage von Daten der Gemeinde Niederwiesa und der Geoinformationspor-
tale.



